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TITLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Regulamentul Local de Urbanism este ansamblul documentelor scrise, care detaliaza si explica
componentele reglementatoare ale Planului Urbanistic General si determina conditiile care trebuie

sd fie respectate la aplicarea acestuia. Acesta se elaboreazd odata cu realizarea Planului Urbanistic
General.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza si se aproba concomitent cu Planul Urbanistic
General in baza prevederilor Legii privind principiile urbanismului, amenajarii teritoriului, cat si in
baza Regulamentului General de Urbanism si normativelor tehnice in vigoare. Dupa aprobarea
acestuia de catre Consiliul Local, Regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice
locale din com. Gratiesti.

Orice documentatie de urbanism, ulterior PUG, care modifica conditia generald a PUG, determina
modificarea acesteia.

Aprobarea unor modificari ale PUG -lui si implicit al Regulamentului Local se poate face numai
Cu respectarea etapelor de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetdfeanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

Prevederile regulamentului vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si
cu cea a legislatiei, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

2. Baza legala
La baza Regulamentului local de urbanism stau:

- Legea 835/1996 privind principiile urbanismului §i amenajarii teritoriului;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,

avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2025 Sistematizarea teritoriului si a localitatilor. Urbanism. Sistematizarea si
regimul de construire a localitatilor urbane si rurale;

Prezentul document a fost elaborat in baza Ghidului de zonare urband a municipiului Chisindu
(elaborat de Institute for Housing and Urban Development Studies (IHS) Romania SRL in anul
2004), in cadrul proiectului Moldova Fermecdtoare si este corelat cu Regulamentul Functional
Urban a or. Chisinau.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism stabileste sub forma unor prescriptii (permisiuni si restrictii)
conditiile de ocupare a terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora in
teritoriul cuprins in Planul Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru eliberarea actelor de autoritate

emise de administratia publica locala dupa caz, care sunt:
- certificatului de urbanism;
- autorizatieil de constructie sau desfiintare.

In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent,
serviciile tehnice ale administratiei publice locale APL se desfasoara in urmatoarea ordine:

Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General si Regulamentul sau aferent include intreaga
suprafata a teritoriului administrativ al localitatii, compus din:

-intravilan, rezultat din totalitatea sectoarelor localitatii — trup principal, precum si trupuri
1zolate in care se afla functiuni complementare.
-terenurile agricole din extravilan.

Legatura dintre Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent se face prin intermediul
Unitatilor Teritoriale de Referintda (UTR) , in care este impartit teritoriu cuprins din limita intravilan
propus.

Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale localitatii,
desfasurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ com. Grétiesti, fiind
evidentiate in plansa - Reglementari. Zonificarea functionala.

Prin Regulamentul Local aferent PUG-ului se stabilesc noile conditii $i masuri urbanistice privind
amenajarea complexa a com. Grétiesti, tinand cont de:

-promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care constribuie la organizarea structurii
urbane a localitatilor;

-respectarea zonificarii teritoriului localitatilor, urmarindu-se functiunile dominante stabilite si
relatiile Intre diversele zone functionale;

- limitele intravilanului si folosirea rationala a teritoriului;

Orice elaborare a documentatiei de urbanism pentru com. Gratiesti va fi coordonata cu IMP
,»Chisinduproiect”.
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TITLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Autorizarea executarii de constructii se face cu respectarea normelor legale referitoare la
ocuparea rationala a terenului in conditiile respectarii art.11 din Regulamentul local de urdanism
(NCM B.01.02:2016).

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

TERENURILE AGRICOLE DIN EXTRAVILAN
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este

permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Amplasarea constructiilor pe terenuri agricole din extravilan, se realizeaza in baza planului
urbanistic de detaliu prin emiterea deciziei consiliului Local si certificatului de urbanism pentru
proiectare.

Legislatia in domeniul funciar cuprinde urmatoarele interdictii si conditionari privind utilizarea
terenurilor agricole:

Utilizari permise
- obiective de infrastructura agricola;
- pensiuni agroturistice;
- constructii industriale;
- obiective cu destinatie comunala;
- obiective aferente retelelor edilitare (ingineresti);
- instalatii de producere a energiei, inclusiv din surse regenerabile;
- obiectivele infrastructurii de transport;
- unitati de comert;
- unitati de alimentatie publica;
- statii de deservire tehnicd a vehiculelor rutiere amplasate pe laturile terenurilor adiacente
drumurilor publice.

Utilizari permise cu conditii

Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard, se efectueaza
doar in cazuri exceptionale, prin hotarare de Guvern, in cazul terenurilor proprietate publicd a
statului, sau prin decizia autoritdtii deliberative a administratiei publice locale de nivelul intai.

Constructii amplasate in zonele cu patrimoniu arheologic - se va aproba conform legislatiei in

domeniu.

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.

Utilizari interzise

Obiective si constructii, altele decat cele mentionate la utilizari permise.

TERENURILE AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
prezentul Regulament.

Utilizari permise
Toate tipurile de constructii si amenajari care vor Indeplini conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

Utilizari permise cu conditii
Constructii amplasate in zonele cu patrimoniu arheologic - se va aproba conform legislatiei in
domeniu.

Utilizari interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate se va interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

SUPRAFETE IMPADURITE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se vor
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici din culturi forestiere.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai cu avizul
autoritatii publice centrale in domeniul silviculturii.

Delimitarea pe raioane a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd, in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice silvice centrale, se va comunica consiliilor
raionale prin ordinul autoritatii publice centrale in domeniul protectiei mediului.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc necesitatilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de
0,25 ha.

Pe baza acestor prevederi se vor lua urmatoarele decizii ce vin In sprijinul protectiei suprafetelor
impadurite:

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publice de interes national si local prevazute de legislatia silvica.

Utilizari permise cu conditii

Constructii s1 amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate,
fazanarii, crescatorii de animale salbatice, etc.). Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera
padurii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de legislatia in vigoare.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd este interzisd, In mod exceptional, se
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va permite pentru constructii cu destinatie militara, pentru cai ferate, sosele de importanta deosebita,
linii electrice de Tnalta tensiune, forari, sonde si echipamente aferente acestora, conducte magistrale
de transport gaze ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare
a unor noi surse de apa, obiective turistice. Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in
alte scopuri decat cele silvice - cu, sau fara defrisarea padurii - se va aproba conform legislatiei in
domeniu.

RESURSE DE APA

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in cuveta lacului si zona fisiei riverana este
interzisd, cu exceptia lucrarilor de gospodarire a apelor si a constructiilor provizorii pentru agrement
si odihna.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute in alineatul precedent este permisd numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile si fatd de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

Utilizari permise
Captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu
condifia asigurarii masurilor de apdrare Impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor,
cu avizul primarului si a autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise

Orice constructie In zona fasiei riverand de protectie a apelor este interzisd, cu exceptia celor
prevazute de legislatia in vigoare.

ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJAT

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri si rezervatii nationale naturale, precum si in zonele
protejate de interes national, delimitate conform legii se va face cu avizele conforme ale autoritatilor
publice centrale in domeniile protectiei mediului si urbanismului.

Consiliu local vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce vor necesita protectie pentru valoarea lor peisagisticad si vor stabili
conditiile de executare a constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a
echilibrului ecologic.

Utilizari permise
Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile legislatiei in vigoare.

Utilizari permise cu conditii

In zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se va autoriza cu avizele
conforme ale autoritatilor publice centrale in domeniile protectiei mediului si urbanismului.

Prescriptiile se vor stabili in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functie
de tipurile de activitdti admise in mod tradifional. Aceste prescriptii se vor contine in avizele
conforme ale autoritatilor publice centrale in domeniile protectiei mediului si urbanismului.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone forestiere, rezematii si parcuri naturale, etc.) precum si
a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o
volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului.

Interdictia se va stabili in urma studiilor de impact in conformitate cu prevederile legislatiei
actuale.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national declarate in modul stabilit de lege, se va face cu avizele conforme ale
autoritatilor publice centrale In domeniile culturii si urbanismului.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin deciziei a consiliului local, se va face cu avizul
serviciului public descentralizat din municipiu subordonate autoritatilor publice centrale

in domeniul culturii.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarca, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
autoritatii publice centrale in domeniul culturii, in conditiile stabilite prin lege.

Utilizari permise
Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute in avizul conform al autoritdtii publice centrale Tn domeniul
culturii, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national,
declarate prin lege (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotirarea consiliului raional,
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea strictd a avizului serviciului public
descentralizate ale autoritatii publice centrale in domeniul culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
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afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Obiectivele sau activitatile care pot sa afecteze valoarea monumentului prin natura, dimensiunile
si amplasarea lor necesitd studii speciale, avizate si aprobate in conditiile legii.

Constructiile noi vor nu vor afecta, prin volumetrie, conformare, aspect exterior, etc. obiectivele
propuse spre conservare incluse intr-un sit protejat.

Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public.

EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se va stabili, in baza unor studii specifice
hidrologice si geotehnice. Pe baza acestor studii se va proceda la stabilirea eventualelor restrictii
privind autorizarea constructiilor.

Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, lucrari de combatere a
eroziunii, etc.).

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor legislative si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri
expuse la umezire, macroporice, cu panza freatica agresiva.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminarii factorilor
naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea
competentd in protectia mediului, sau de alte organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii s1 amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate mai sus, precum si in
alte zone 1n care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia
civica, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa
si canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Utilizari permise

Orice fel de constructii §i amenajdri care vor avea drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, precum si a exigentelor legale privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
ecologice, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite
pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, In vecinatatea depozitelor de combustibil
si materiale explozibile etc.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Utilizari permise

Toate categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse in documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate.

Utilizari permise cu conditii
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).
Utilizari interzise
Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenurile.
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
In zona drumului public de interes national(raional) se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei drumurilor urmatoarele obiective:

- constructiile si instalatiile aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
- Pparcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc);
- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, electrice, de
telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Prin zona drumului public se intelege fasiile de siguranta si fasiile de protectie (conform Legii
nr.509 din 22.06.1995 — Legea Drumurilor).
Autoritatile administratiei publice locale au obligatia ca in documentatiile de urbanism sa
prevada intersectiile pentru accesul la variantele ocolitoare.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor.

Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara.
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Utilizari permise
Constructiile sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza documentatiei de
urbanism cu avizul organelor de specialitate ale administratiei drumurilor.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile amplasate in zonele de protectie si in zonele de siguranta ale drumurilor publice se
efectueaza cu respectarea prevederilor Legii drumurilor nr. 509/1995, iar planul urbanistic de detaliu
corespunzdtor se avizeazd de catre organul central de specialitate Tn domeniul infrastructurii
drumurilor inainte de aprobarea acestuia de catre consiliul local respectiv, in modul stabilit de
legislatie.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

- in cazul zonelor rezedentiale, casele de locuit de regim jos de inaltime, vor fi amplasate
obligatoriu la distanta min 4.5 m de la aliniament, iar blocurile locative, vor fi amplasate la
distanta de 2.0 - 4.0 m de la aliniament in functie de latimea strazii;

- retragerea fata de aliniament a constructiilor cu alte tupuri de functiuni, se va permite numai
daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In zonele libere sau de dezvoltare a localitatii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a
regimului de aliniere se va face, de reguld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii (PUZ; PUD).

Pentru intemeierea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD, se vor intocmi studii de
fundamentare.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Autorizarea executarii constructiilor se va permite numai daca se vor respecta :
- distantele minime obligatorii, dar nu mai putin de 3,0 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:
- inregim ingiruit pe ambele laturi cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- in regim cuplat, alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei;
- 1in regim izolat, cu retragere fatd de vecinatati.
Prevederile mentionate se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fatd de limitele laterale ale terenului se
bazeaza, in principal, pe prevederile normelor de protectie contra incendiilor.
Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz,
pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile
invecinate;

- respectarea conditiilor de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

- asigurarea protectiei contra zgomotului i nocivitatilor in cazul cand parcela se va invecina cu
surse de poluare; (constructii industriale, amenajari comerciale etc.).

In practica urbanistica se admite, de reguld, o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi

parceld egala cu jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de

pompieri.

Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligotorii
ACCESE CAROSABILE

eqge v,

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transpor va reprezenta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

La proiectarea de drumuri se va acorda atentie la problemele de protectic a mediului privind
poluarea fonica si chimica. In acest sens se vor lua misuri de prevedere a spatiilor verzi (fasii de
protectie) si adoptarea unor solutii privind Imbracamintea drumurilor.

In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate s permita circulatia persoanelor cu
handicap.

ACCESE PIETONALE
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si a destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol prin accese pietonale se vor intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de

noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Pentru locuinte individuale se permite cu avizul organelor administratiei publice locale
racordarile in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de

protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizata publica, atunci cand acesta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga cu avizul organelor competente, daca
beneficiarul se obligd sa prelungeascd reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi
retele.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea cailor de comunicatie.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

PARCELAREA
In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in
care va avea loc operatiunea de parcelare, se vor stabili dimensiunea, forma si suprafata loturilor

rezultate Tn urma parcelarii.

Terenurile propuse pentru parcelare vor fi astfel dimensionate incat sd permitd amplasarea in
bune conditii a viitoarelor constructii (asigurarea gradului de insorire, orientarea fatda de directia
vanturilor dominante etc.), cu respectarea prevederilor legale privind relatiile fata de vecinatati.

In extinderile intravilanului in care, prin prezentul PUG, sunt previzute strizi noi, inaintea
autorizarii constructiilor este obligatorie elaborarea unei documentatii de urbanism pentru parcelare,
redactata pe baza unei ridicari topografice actualizate. Documentatia de urbanism va reglementa
pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare si forma parcelelor. Proiectul mentionat va
putea fi aprobat numai cu conditia ca terenul sa fie construibil din punct de vedere geotehnic.

Forma regulatd a parcelei trebuie sd permitd inscrierea unei cladiri cu dimensiunile maxime
admise, cu respectarea distantelor prescrise fata de aliniament si fata de celelalte limite ale parcelei.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentei instructiuni, se va permite numai daca,
pentru fiecare lot in parte, sunt respectate cumulativ urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri Insiruite si de minimum 200 m? pentru

cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea Inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doud
niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasl parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor, se va face pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare
cuceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi
amplasate dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului;

g w0

- asigurarea construibilitatii functionale constructiilor in concordanta cu destinatia lor;
care sun amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si
asupra capacitdtii retelelor tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare,
in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile
din zona Invecinata.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite
indltimea constructiilor se va stabili pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
In scopul protejarii imaginei spatiului public, autoritatile locale vor urmiri evitarea:
- amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor;
- amplasarea spre stradd a depozitelor si a constructiilor anexe;
- amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

PARCAJE
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform reglementarilor tehnice in vigoare.

SPATII VERZI SI1 PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform reglementarilor tehnice.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii, in care

eqe v,

IMPREJMUIRI

In conditiile prezentei instructiuni, se vor permite autorizarea urmditoarelor categorii de

imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Se vor prezenta urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile vor fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.) sau de modul traditional de
realizare a imprejmuirilor.

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi de preferintd opace,
indltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

In zonele protejate imprejmuirile se vor autoriza in conditiile avizului autorititilor competente.

LITIGH
Dreptul de construire poate fi limitat/condifionat de catre autoritatea publica locala, indiferent de

prevederile prezentei documentatiei in urmatoarele situatii:

- existenta unui risc privind securitatea, sdndtatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de

solubritate minima;

- prezenta unor vestigii arheologice;

- existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit sau cel natural;

- existenta riscului natural de inundatii sau alunecari de teren.

Abateri de la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in urmatoarele conditii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme de parcelare care nu corespund prevederilor din regulament;

- Obiective cu destinatii semnificative.

TITLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prezentul regulament cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone:

COD ”R” - ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

Cod R1 - zona locuintelor particulare sau colective mici cu inaltime maxima P+2E ;

Cod R2 — zona locuintelor particulare sau cuplate pentru doua familii cu naltime maxima P+E;
Cod R3 - zona locuintelor particulare, cuplate sau insiruite cu Indltime maxima P+E;

Cod R4 - zona locuintelor ingiruite cu ndltime maxima P+2E;

Cod R5 - zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+3E;

Cod R6 — zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+6E.

COD ”C” - ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

Cod C1 - zona comerciald, care cuprinde functiuni, ce asigura comertul cu amanuntul sau unele
servicii pentru care existd o cerere cu caracter frecvent si repetat;

Cod C3 - zona comerciala, care cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii
esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe 0 arie mai mare;

Cod C5 - zona comerciala, care cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere,
de servicii si de productie nepoluanta la scara mica;

Cod C7 — zona comerciala, care cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai
mare decat cele prevazute In zona de servicii la nivel de cartier.

COD ”1” - ZONA CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Cod 11 — zona industrie usoara, cuprinde zone cu functiuni de productie manufacturiera diversa
nepoluanta. Pot fi compatibile cu zonele comerciale si rezidentiale cu conditia respectarii
cerintelor si normativelor in vigoare.

COD ”S” - ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE

Cod S — aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu
permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industrial. Scopul desemnarii unei
astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca
aceasta sd devina reguld pentru toate zonele de acelasi tip.

Cod Se — zona institutiilor de educatie
Cod Ss — zona serviciilor sociale

Cod Su - zona utilitati publice
Cod Sv - zona spatiilor verzi
Cod Sc - zona cimitirului

COD ”D” - ZONA DE DEZVOLTARE

Cod D — zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz Regulamentul
de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu densitatea admisa in contextul
prevederilor prezentului Regulament de =zonare pentru functiunile rezidentiale,

comerciale si industriale.

COD ”T” - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui s. GRATIESTI si s. HULBOACA

7



TITLUL IV - PREVEDERI LA NVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR

”R” — ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE
COD R1 - ZONA LOCUINTELOR PARTICULARE SAU COLECTIVE MICI.

Regimul de inaltime: P, P+E, P+2E
Pentru locuinte colective mici se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism
(Planul Urbanistic de Detaliu).

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare sau colective mici;
- 1n interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele facilitati si

spatii care deservesc rezidentii din zona.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cu locuintelor izolate, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a
terenului;

- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective mici, cu conditia
asigurdrii unui acces separat fata de cel al locatarilor;

- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia cd suprafata acestora sd nu
depaseasca 200 m.p. si sa nu genereze transporturi grele.

. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

Codul de ) Dimensiunea . ) )
Regimul de i . Dimensiunea min.
reglementare . min. a parcelei, :
L. construire a frontului stradal,m
urbansitica mp
R1 individual 500 18
R1 colective mici 850 25

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 m;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisel
mdsuratd in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;

- constructiile gospodaresti trebuie amplasate la distanta de min. 1.0 m de la limita parcelei.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minimad dintre constructiile locative de pe aceeasi parcela va fi stabilita conform
normativelor antiincendiare si sanitare (conform NCM B.01.05.2025).

. CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietatile Tnvecinate.

. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisa pentru locuintele individuale va fi P+E, cu posibilitatea mansardarii;
- 1naltimea maxima admisa pentru locuintele colective mici va fi P+2E.

. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.
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9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Inierbate si plantate cu arbori si
arbusti.
10. IMPREIMUIRI
- 1mprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inaltimi P si P+E = 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 0.90
COD R2 - ZONA LOCUINTELOR PARTICULARE SAU CUPLATE PENTRU DOUA FAMILII
Regimul de inéltime: P, P+E

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii;
- In interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele

eqe 0,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea cladirilor, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului;
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia cd suprafata acestora sd nu
depaseasca 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii:

Codul de ) Dimensiunea Dimensiunea

Regimul de C .. L. .

reglementare . minima a minima a frontului

L construire .

urbansitica parcelei, mp stradal, m

individual
R2 350 15

sau cuplat

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 m;
cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei - min. 3.0 m;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealaltd limita conform normativelor antiincendiare;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumdtate din Tndltimea la
cornise masurata in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;

- constructiile gospodaresti trebuie amplasate la distanta de min. 1.0 m de
parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare si sanitare (conform NCM B.01.05.2025)..

5. CIRCULATI SI ACCESE
- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Latime

la limita

dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietatile Tnvecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- TIndltimea maxima a cladirilor va fi P+E;
- se admit depasiri de 1.0 -2.0 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice 1n reteaua de
canalizare.

9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori si
arbusti.

10. IMPREIMUIRI
- Tmprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.70
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R3 — ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE IZOLATE, CUPLATE SAU iNSIRUITE
Regimul de inéltime: P, P+E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale izolate, cuplate sau insiruite;
- 1in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele facilitati si
spatii care deservesc rezidentii din zona.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea cladirilor, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului;
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 m.p. si sa nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii:

Codul de i Dimensiunea Dimensiunea
Regimul de C e« C e o .
reglementare . minima a minima a frontului
s x construire .
urbansitica parcelei, mp stradal, m
R3 individual 300 12
R3 cuplat 200 12
R3 ingiruit 150 8

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 m;
- lungime front la strada pentru locuinte insiruite maxim 36.0 m.;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;
- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fata de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;
- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tndltimea la
cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare si sanitare (conform NCM B.01.05.2025)..

5. CIRCULATII ST ACCESE

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietatile invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- TIndltimea maxima a cladirilor va fi P+E;
- se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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9.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori si
arbusti;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

10.1IIMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0.70
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R4 - ZONA LOCUINTELOR iNSIRUITE CU DENSITATE MARE
Regimul de inéltime: P, P+E si P+2E
UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE
- locuinte ingiruite cu maxim P+2E nivele;
- 1n interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele

eqe v,

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depaseasca 200 m.p. si sa nu genereze transporturi grele.

. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze si statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

Codul de . Dimensiunea Dimensiunea
Regimul de e . .. .
reglementare i minima a minima a frontului
e construire .
urbansitica parcelei, mp stradal, m
R4 nsiruit 150 8

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 m;
- lungime front la strada pentru locuinte insiruite maxim 60.0 m.;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tndltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minimad dintre constructiile locative de pe aceeasi parcela va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare si sanitare (conform NCM B.01.05.2025)..

. CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. 1atime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietatile invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E;
- se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare.
9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu arbori si

arbusti;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror rddacini contribuie la

stabilizarea terenurilor.
10.IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din

inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru indltimi P+E =0.75
CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 1.10
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R5 - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU iNALTIME MAXIMA P+3E

Regimul de inaltime P+E, P+2E si P+3E
Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte colective cu maxim 4 niveluri supraterane
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, zone de odihna pentru maturi, amenajari de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscind decorativa).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii
unui acces separat fata de cel al locatarilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte

activitati de natura sa incomodeze locuintele;
- se interzic urmatoarele lucrari:
a. activitati productive;
b. constructii provizorii de orice natura, imprejmuiri si garduri pe trenuri domeniul public;
c. depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

@+ o

invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor strazilor principale de interes local cu minim
- 6.0 metri;

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor strazilor secundare cu minim - 5.0 metri;

- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- iIn toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel Incat si nu contravind normelor si
normativelor n vigoare cat si conditiilor de protectie Impotriva incendiului si altor norme
tehnice specifice (normelor de insorire si iluminat natural; respectarea conditiilor de vizibilitate
in acord cu realizarea intimitdtii de locuire pentru constructiile invecinate; asigurarea protectiei
contra zgomotului si nocivitatilor etc.).

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu Tnaltimea
cladirii celei mai Inalte;

- distanta se poate reduce la jumatate in cazul n care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

. CIRCULATII ST ACCESE

- cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie In
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice exceptand transportul
vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
- parcajul obligatoriu va constitui 100 % din numarul de locuinte.

. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime P+3E;
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- in cazul in care Tndlfimea depaseste distanta dintre linia rosie a strazii, cladirea se va retrage
la o distanta egala cu diferenta dintre acestea.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- integrararea in particularitatile zonei si armonizarii cu vecindtatile imediate.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale climatizoarelor in
locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor si a altor conducte.

10.SPATII LIBERE SISPATII PLANTATE
- terenul liber rdmas 1n afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatadd decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

11.IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimea de maxim 2.0 m;
- 1n toate cazurile Tmprejmuirile vor fi amplasate astfel Tncat sd nu contravind conditiilor de
protectie impotriva incendiului si altor norme tehnice specifice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- obiective de utilitate publica la parterul, cu conditia ca acestea vor avea un acces separat de cel
al locatarilor;
- conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de
aprovizionarea zilnica sau in oficii, preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte
activitati de natura sa incomodeze locuintele;
se interzic urmatoarele lucrari:

activitafi productive;

constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri si garduri pe trenuri domeniul public;
depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze si statii de Intretinere auto;

S e a0 o

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2.0

COD R6 — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU iNALTIME MAXIMA P + 6E
Regimul de inaltime: de la P+4E pana la P+6E
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functie rezidentiale.
Pentru constructiile noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte colective cu maxim 7 niveluri supraterane
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat iIn comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minim - 6.0
metri;
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minim - 5.0 metri;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incat si nu contravind normelor si
normativelor n vigoare cat si conditiilor de protectie impotriva incendiului si altor norme
tehnice specifice (normelor de Tnsorire si iluminat natural; respectarea conditiilor de vizibilitate
in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate; asigurarea protectiei
contra zgomotului si nocivitatilor etc.).

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui s. GRATIESTI si s. HULBOACA



4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu Inaltimea
cladirii celei mai Inalte;
- distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

5. CIRCULATI SI ACCESE
- cladirile vor avea asigurat iIn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice exceptdnd transportul
vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
- parcajul obligatoriu va constitui 100 % din numarul de locuinte.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul de inéltime: de la P+4E pana la P+6E
- in cazul in care 1ndlfimea depaseste distanta dintre linia rosie a strazii, cladirea se va retrage
la 0 distanta egala cu diferenta dintre acestea.

8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Integrarea 1n particularitdtile zonei §i armonizarea cu vecindtdtile imediate.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul liber ramas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100
m.p.;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei n comun.

11. IMPREIMUIRI
- amplasarea gardurilor este interzisa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

”C” - ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

COD C1- ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE FUNCTIUNI, CE ASIGURA
COMERTUL CU AMANUNTUL SAU UNELE SERVICII PENTRU CARE EXISTA O
CERERE CU CARACTER FRECVENT SI REPETAT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate obiectivelor de interes public, necesare pentru viata

cotidiana a populatiei, Spatiile comerciale de tip alimentard, magazine cu vanzari en-detail si cu

servicii de strictd folosintd, mici restaurante, frizerii, farmacii, etc.

Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =3.0

1.

UTILIZARI ADMISE

- comert cu amanuntul;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- baruri, cofetarii, cafenele etc, cu capacitatea de pana la 50 locuri;
- posta si telecomunicatii;

- oficii.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor
fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform normelor specifice in dependenta de capacitatea obiectivului;
- obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;
- in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioard la o distanta de cel putin 5.00
metri.
4.  AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi care
necesitd lumina naturala.

5. CIRCULATII SI ACCESE
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Inaltime maxima admisibila a cladirilor P+E.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.

10.IMPREJMUIRI
- amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1.0 (in zonele R1-R4) si 2.0 (in zona R5-R6).

COD C3 - ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE CENTRE COMERCIALE,
FRECVENTATE OCAZIONAL, SAU SERVICII ESENTIALE SOLICITATE DE
FUNCTIUNI DE AFACERI AMPLASATE PE O ARIE MAI MARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functiuni comerciale, alimentatie publica, oficii si recreere.
Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- centre comerciale;
- cinematografe, sali de conferinta;
- birouri, sedii, agentii;
- oficii, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- tipografii, edituri, centre media;
- magazine de vanzari piese auto, anvelope si uleiuri auto;
- biblioteci, mediateci;
- distractie si recreere in spatii acoperite si deschise;
- autoparcari cu multe nivele si la sol.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant,
teritoriului si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile
admise, vibratii, radiatii ionizante si non-ionizante;

- magazine cu prezenta in ele a substantelor si materialelor explozive si inflamabile;

- statii electrice diezel incorporate si anexate;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui s. GRATIESTI si s. HULBOACA

15



depozitare en gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform normelor specifice in dependentd de capacitatea obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor retrage de la lilia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioard la o distantd de cel putin 5.00
metri.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai nalte;

distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul
in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi care
necesitd lumina naturala.

5. CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltime maxima admisibila a cladirilor P+2E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si
exprimadrii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale

care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1.2 metri inaltime.

11.IMPREJMUIRI

nu se recomanda separarea terenurilor cu garduri;
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmaxim = 55%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2.5

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui s. GRATIESTI si s. HULBOACA

16



COD C5 — ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE FUNCTIUNI DE VANZARE CU
AMANUNTUL, DE BIROURI, DE RECREERE, DE SERVICII SI DE PRODUCTIE
NEPOLUANTA LA SCARA MICA.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functiuni comerciale.
Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- centre comerciale;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- birouri;
- IT Centre;
- Fitness Centre;
- sport si recreere in spatii acoperite si deschise;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate, scuaruri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitati de producere nepoluante;

- depozite;

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- statii de Intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform normelor specifice in dependenta de capacitatea obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;

in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele;

obiectivele de producere nepoluanta si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri fatd de
locuinte.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri;

cladirile pot fi dispuse pe linia rosie a strazilor in cazul in care aceasta este prevazut in
PUD.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara la o distanta de cel putin 6.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din inalfimea celei mai nalte;

distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul
in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi care
necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltime maxima admisibila a cladirilor - P+E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdfi de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare COD C7 — ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE FUNCTIUNI CE FAC TRECEREA
pentru a se evita producerea ghetii; CATRE ZONELE DE PRODUCTIE: SERVICII COMERCIALE LA SCARA MARE,
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile DEPOZITE, SERVICII AUTO.

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon; GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV. Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).

C7-a (autoservice) - zona cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii auto (benzinarii,
spalatorii);

C7-m (mixt) - zona de mica producere, depozitare si comert en-gros;

C7-p (parcari) - zona este constituitd din terenuri pentru parcaje la sol si garaje.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbori;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un

gard viu de 1.2 metri iniltime. UTILIZARE FUNCTIONALA
11. IMPREJMUIRI 1. UTILIZARI ADMISE
- nu se recomanda separarea terenurilor cu garduri; - unitati de industrie mica si servicii diversificate, nepoluante;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate - unitati de productie si de depozitare specializate pe diverse profile, nepoluante;
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele, etc. - complexe comerciale cu vanzari en-gros;

- spatii pentru administratia coordonatoare a zonet,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI _ spatii polifunctionale;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) ) ZOHS“_HCUI pentru %OSPOdéﬂe comunala;
POTmaxim = 55% - depozitare en gros;

- prezentdri si/sau vanzari masini,
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - spatii verzi amenajate, perdele de protectie;
CUT maxim=2.0 - spalatorie auto;

- stationari auto.
- parcaje la sol si garaje.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea spre stradd functiuni care admit accesul vizitatorilor in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- depozitari de materiale refolosibile;

- unitdti ce prezinta riscuri tehnologice;

- curatatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform normelor specifice in dependenta de capacitatea obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;

in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele;

obiectivele de producere nepoluantd si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri fatd de
locuinte.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la lilia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

&

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara la o distanta de cel putin 6.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul
in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi care
necesita lumina naturala.

CIRCULATI SI ACCESE
conform studiilor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective;
se va asigura accesul din circulatiile publice;
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor necesare functionarii obiectivelor se admite numai in interiorul
parcelei conform normelor specifice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inal{ime maxima admisibila a cladirilor de mica producere, depozitare si comert en-gros-
P+2E.
indltime maxima admisibila a cladirilor pentru servicii auto, benzinarii, spalatorii- P+E;
inalf{ime maxima admisibila a garajelor — P.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective;
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 50 m.p.;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1.20 metri inalfime.

11. IMPREJMUIRI
- conform normelor specifice existente.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim C7-m (mixt) = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim C7-m (mixt) = 2.0
CUT maxim C7-a (benzinarii, spalatorii auto, autoservice) = 1.0
CUT maxim C7-p (parcari la sol si garaje) = 1.0
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”1” — ZONE CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

COD 11 - INDUSTRIE USOARA, CUPRINDE ZONE CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE
MANUFACTURIERA DIVERSA NEPOLUANTA. POT FI COMPATIBILE CU ZONELE
COMERCIALE SI REZIDENTIALE CU CONDITIA RESPECTARII CERINTELOR SI
NORMATIVELOR iN VIGOARE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de industrie usoara se referd la functiuni manufacturiere diverse conforme cu standarde
performante. Nu sunt admise in interiorul zonei cu functiuni rezidentiale pentru a proteja locuitorii
de un mediu neprielnic si pentru a asigura rezerva de teren pentru dezvoltari economice viitoare.

Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- intreprinderi industriale cu functiuni de productie manufacturiera diversa nepoluanta;
- obiective comerciale, comunale, publice, sociale, etc., care sunt compatibile cu zona sanitara
de protectie a zonei industriale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- amplasarea constructiilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;
- caracteristicile parcelei si indl{imea maxima admisibild conform normelor specifice existente si
programelor aprobate legal,;
- constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.

3. UTILIZARI INTERZISE
- locuinte;
- unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admisibile;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform normelor specifice, in functie de capacitatea obiectivului;
- obiectivele pot fi amplasate pe un teren comun, cu acces direct dintr-o circulatie publica;
- 1n functie de necesitati, pot fi concesionate sau achizitionate mai multe parcele.
- obiectivele de producere nepoluanta si depozitele vor fi amplasate cu respectarea distantei
sanitare fata de locuinte.
2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la lilia rosie a strazilor cu minim 5.0 metria.
3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara la o distanta de cel putin 6.0 metri.

e

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi care
necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE
- conform studiilor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective;
- se va asigura accesul din circulatiile publice;

o

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.
4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii obiectivelor se admite numai in interiorul
parcelei conform normelor specifice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tndltime maxima admisibild a cladirilor nu va depasi P+2.

6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective;
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 50 m.p.;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri naltime.

9. IMPREJMUIRI
- conform normelor specifice existente.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

o

~

o

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - pentru cele propuse calculat in cadrul PUD-|ui.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2.0
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”S” — ZONE CU FUNCTIUNI SPECIALE

COD S - ACESTE ZONE SUNT ACCEPTATE PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE A
TERENULUI A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE CLASIFICAREA IN ZONE
DE LOCUIRE, COMERCIALE ORI INDUSTRIALE. SCOPUL DESEMNARII UNEI
ASTFEL DE ZONE ESTE ACELA DE A PERMITE UN ANUMIT TIP DE FUNCTIUNE IN
UNELE ZONE, DAR FARA CA ACEASTA SA DEVINA REGULA PENTRU TOATE
ZONELE DE ACELASI TIP.

COD Se — ZONA INSTITUTIILOR DE EDUCATIE
COD Ss—ZONA SERVICIILOR SOCIALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele sunt constituite din anumite tipuri de functiuni specifice:
Se — functiuni educationale (gimnaziu, liceu, gradinita, scoala profesionala, etc.);
Ss — functiuni de servicii sociale (centre medicale, obiective culturale, obiective administrave,
etc.).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
Zona Se:
- Invatamant general (gradinita, gimnaziu, liceu);
- activitati sportive si de recreere in spatii acoperite si deschise;
- scoli profesionale si speciale;
- Invatdmant superior (universitati);
Zona Ss:
- institutie administrativ-teritoriala;
- centre medicale, policlinici;
- servicii sociale, colective;
- servicii de formare si informare;
- biblioteci;
- activitati asociative diverse etc.;
- detasamente de pompieri si salvatori
- sectii de politie.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conform normelor specifice existente si programelor aprobate legal.
3. UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri.
3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective.
4. CIRCULATII ST ACCESE
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune 1n afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

6. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective.

7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.
9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul neocupat de constructii, platforme si circulatii va fi amenajat cu gazon si arbori.
10.IMPREJMUIRI
- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea Tnaltimea maxima de
2,00 m si vor fi transparente pe minimum 1,40 m, cu un soclu opac de maximum 0,60 m,
putand fi dublate de gard viu, in functie de necesitatile de intimitate fatd de vecinatati.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform normelor specifice, in functie de capacitatea obiectivului.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT = se va calcula in temeiul normelor respective

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT = se va calcula in temeiul normelor respective.
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COD Su - ZONA UTILITATILOR PUBLICE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Su - zona care cuprinde functiuni de utilitate publice (statii electrice, statii de pompare, fantani
arteziene, etc.).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- statii electrice, posturi de transformare;
- statii de pompare §i epurare;
- turnuri de apa, fantani arteziene;
- posturi si statii de reglare a gazelor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente din
domeniul specific si in conformitate cu normele de protectie stabilite de legislatia in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Prescriptiile specifice pentru zona utilitatilor publice se vor aplica in conformitate cu permisiunile
si restrictiile stabilite conform cerintelor UTR-ului respectiv.

COD Sv - ZONA SPATIILOR VERZI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SV - zona care cuprinde functiuni de spatii verzi (parcuri, scuaruri, etc.)
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
oglinzilor de apa;

- circulatii pentru ciclisti;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- constructii pentru expozifii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), sport, agrement, alimentatie
publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi ale localitatilor
urbane si rurale si cu normele de protectie stabilite pe plan local;

- constructiile vor avea spre circulatii functiuni care admit accesul vizitatorilor in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Prescriptiile specifice pentru zona spatiilor verzi se vor aplica in conformitate cu permisiunile si
restrictiile stabilite conform cerintelor UTR-ului respectiv.

COD Sc - ZONA CIMITIRULUI
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- cimitire cu amenajari i constructii aferente.

2. UTILIZARI INTERZISE
- se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Prescriptiile specifice pentru teritoriul cimitirului se vor aplica in conformitate cu permisiunile si
restrictiile stabilite conform cerintelor UTR-lui respective

”D” - ZONE CU FUNCTIUNI DE DEZVOLTARE

CODD- ACESTA ZONA CUPRINDE TERENURI CARE SUNT SUBIECT DE
DEZVOLTARE VIITOARE. iN ACEST CAZ, REGULAMENTUL DE ZONARE SE
STABILESTE COLABORAND TIPUL DE FUNCTIUNE CU DENSITATEA ADMISA
iN CONTEXTUL PREVEDERILOR PREZENTULUI REGULAMENT DE ZONARE
PENTRU FUNCTIUNILE REZIDENTIALE, COMERCIALE SI INDUSTRIALE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile cu codurile de reglementare urbanistica D sunt destinate pentru investitii viitoare si
pentru dezvoltare economica si sociala.

Pentru terenurile delimitate cu codul D va fi elaborata documentatia de urbanism (PUZ), unde vor
fi respectate conditiile functionale si de densitate pentru functiunile dominante viitoare.

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiei se
va realiza In concordanta cu etapizarea reglementata in PUG, pentru a evita dispersia urbana.

In cazul acestor zone trebuie respectate urmatoarele conditii de dezvoltare:

-este necesar de precizat si delimitat suprafata minima de teren necesard pentru dezvoltarea
viitoare;

-proiectul va fi axat pe crearea unui cadru stabil si acceptabil in ceea ce priveste caracterul zonei;

-proiectul va stabili norme privind spatiile libere, de recreere §i o rezerva pentru parcaje pe
strada, cel putin echivalenta cu ceea ce prevede norma pentru o astfel de functiune;

-proiectul va stabili conditii de folosinta a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor
propuse, spatiile de parcare, distributia functiunilor compatibile zonei, pe baza unor informatii
pertinente privind nivelul de dotare al zonelor invecinate si a prognozei cresterii populatiei;
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-terenul obiect al documentatiei de urbanism va fi clasat din punct de vedere juridic, fie in
proprietatea beneficiarului, fie intr-o schema de parteneriat;

-pe langa functiunea de bazad, cea rezidentiala, se va da prioritate spatiilor pentru functiuni
publice;

-proiectul va stabili conditii de folosintd a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor
propuse, spatiile de parcare.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

- construirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derularii actiunii
de reparcelare (optional);

-reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

-unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;

-remodelarea parcelelor in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conform
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin
diminuarea proportionald proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor de
utilitate publica se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si
infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele
aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (invatimant, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii, zone de odihnd pentru maturi, etc.), in cota fixa de
10% din suprafata totald. Aceasta din urma categorie poate fi ulterior relocata de catre Administratia
Publica Locala prin diferite proceduri (schimburi de teren), in scopul asigurarii retelelor coerente de
spatii si servicii publice in zona.

COD ”T” - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituitd din functiuni precum: cai rutiere, cai cu restrictii in intersectii, parcari,
constructii $i amenajari pentru cai de comunicatii rutiere si constructii aferente.
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Regulament privind conditiile de amplasare a obiectivelor in zona drumului public national sau
local de interes raional silsau in zonele de protectie ale acestuia (conform Legii nr.509, Anexa nr.3)
- obiective de prestare a serviciilor rutiere:
a) statii de alimentare cu combustibil,
b) statii de deservire tehnica;
C) puncte de vulcanizare;
d) unitati de comert cu amanuntul, intreprinderi de alimentatie publica, structuri de primire
turistica cu functii de cazare si servire a mesei.
- comunicatii ingineresti: conducte de gaze, apeducte, canalizari, linii de telecomunicatii si de
transport al energiei electrice, precum si sisteme de monitorizare a traficului;

- parcaje si benzi suplimentare;

- obiective arhitecturale si de cult;

- cai de acces la drumul public — drumuri special amenajate pentru intrarea /iesirea din teritoriul
obiectivului;

- obiective de publicitate exterioara;

- obiective comercial-economice (depozite, frigidere agricole).

. UTILIZARI INTERZISE

- orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, afecteaza buna organizare
si desfasurare a traficului pe drumurile publice ori prezintd riscuri de accidente este interzisa
in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- orice fel de constructie ale carei dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele echipate
tehnico-edilitar (din punct de vedere al acoperirii teritoriale si al capacitatii) presupun
cheltuieli care nu pot fi acoperite de niciunul dintre factorii interesati.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale;

elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare, ampriza, fasiile de siguranta si
zonele de protectie.

. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR, determinate de ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia Tmpotriva zgomotului si a nocivitatilor).

. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate;

amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de specialitate, pentru evitarea
blocarii perspectivelor valoroase si pentru a nu impiedica circulatia sau vizibilitatea panourilor cu
semne de circulatie.

. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa etc., fiind amenajate astfel incat sa nu Tmpiedice circulatia;

accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu sunt prevazute cu acces pietonal;

la realizarea acceselor pietonale, precum si a lucrdrilor si amenajarilor independente pentru
pietoni, se va aplica in mod obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si
siguranta, precum si cerintele impuse de circulatia persoanelor cu dizabilitati.
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SCHEMA COMPLEXA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SEMNE CONVENTIONALE

Limita UTR

Drumuri si accese

L

Linia rosie

U

/

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu regim jos de indltime
Zona rezidentiala cu regim mediu de indltime

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)

UL

T
R
R
R
R
5
)

Zona de producere si de depozitare
Zona obiectivelor de invatamant
Zona de cult

Zona comunala

Zona speciala

Zona cimitirului

Zona industriala si de producere
Gradini

Teren agricol

Zona amenajata

]
1]
[ ]
1]
.
1
1]
L
]

Zona plantata cu arbori (alunecari de teren)

— Réul Hulboaca
ooz
—

Fasia riverana
V77 Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
l (In urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona propusa spre dezvoltarea socio-economica
dupa elaborarea documentatiei urbanistice

IMP "CHISINAUPROIECT"




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUG-lui pentru s. GRATIESTI

( UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA )




UTR 1

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

- < TGRS
g
—

COD R2-1 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte
particulare sau cuplate pentru doua familii.

e POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

0000 0 0PND O
—

COD R2#%1 Conform COD £2-1.

P 0’000 0 COGE0.000

O6.0.00 0 TOF /5%
G000 o g0 DU ATOUL

yoooy
Ping,

Zona cu codul COD #2*1 este aprobata de catre Consiliul Local in baza documentatiei urbanistice (PUD)

elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD C7-1 Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul sau unele servicii pentru care

existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.

SR 00-000

s A

IOV O DU O,
OO OUO- OG-0

. POT maxim - 50%
° CUT maxim - 1.0

COD 7 -1 - Zona céi de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

SEMNE CONVENTIONALE

E Limita intravilan s. Gratiesti
[ ] LimitaUTR
E Drumuri si accese
EI Linia rosie

Zona rezidentiald cu regim jos de Indltime

I:I Zona serviciilor publice, comerciale si administrative

Gradini

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

00090000000y o . -
ss8555093%85d  Zona plantatd cu arbori (alunecari de teren)

020

IE Focar de alunecdri IMP "CHISINAUPROIECT"

0909050
0905090009




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE: UTR 1

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R2, C1, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 1:

a) Permisiuni:

C/-1 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

' . ' . _ ' ' o - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;
R2-1 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

- ) ) ) ) . toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia iIn mod centralizat de alimentare cu
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

_ o ) ‘ ‘ ‘ ‘ apa potabild, cildurd, gaze naturale si canalizare;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;

o . . . _ _ - - _ constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai
- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

tru adulti si t { sporti dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
pentru adulti si terenuri sportive.

/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
C/-1 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare o _ ] _
- prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
si de asigurdri, a barurilor, cofetdriilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de
fiecare obiectiv separat;
telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;
- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.
- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

7-1
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;
- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si plantelor . — ;
Denumirea Linie rosie Parte Trot Pista p/u Zone verzi
erbacee perene. strazii ’ carosabila rotuar biciclisti (gazon)
7-1 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; str. Rediului 14.0 m 7.0 m 1.5mx?2 - 20m %2
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor car ile (elemente noi astrazilor) ati - .
p tuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit strazi secundare 9.0 m 55m 1.25m x 2 - 0.5mx2

a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente .

b) Restrictii:
AR2-1 - pentru zona propusa spre dezvoltare a localitatii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic
de Detaliu;

- indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pand la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologicd executate pentru fiecare locuintad
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
IMP "CHISINAUPROIECT"




SEMNE

CONVENTIONALE

I

Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR
Drumuri si accese

Linia rosie

Hotarul zonei de protectie a monumentului istoric

Zona rezidentiald cu regim jos de Tnélfime

Zona obiectivelor de cult

1. Biserica ,,Sfanta Treime” monument
arhitectural conform Registru
Monumentelor RM(importanta nationala).

2. Cimitir - Sculptura populara. La cimitir
monument de artd conform Registru
Monumentelor RM(importanta locald)

[ ] Cimitir
[ ] Gradini
: Teren agricol

Zona plantatd cu arbori
(alunecari de teren)

@ Focar de alunecari

UTR 2

ZONE FUNCTIONALGE: SC. 1:5000
COD R2-2 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte particulare sau
cuplate pentru doua familii.
e  POT maxim - 35%
e CUT maxim - 0.70
se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.
COD $»-2 Zona spatiilor verzi.
COD 7 -2 - Zona cai de comunicatii si transport i obiective aferente ei.
PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T .
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 2:
a) Permisiuni:
R2-2 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),precum
st amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna pentru adulti si
terenuri sportive.
Sv - 2 - se permit spatii plantate;

7-2 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a strazilor
existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor de
suprafata;
- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente .
b) Restrictii:
AR2-2 -indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 m? si sd nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de deservire si
comert;

- in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte de
specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, In baza rezultatelor lucrarilor
de cercetare geologica si hidrogeologicad executate pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul
terenului propriu,
- amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a
monumentelor necesita coordonare cu Ministerul Culturii al RM;
- orice constructie pe terenurile ce nimeresc In zona de protectie sanitara
a cimitirului, se permite cu conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia
Nationald pentru Sandtate Publica (CNSP).
Sv -2 - nu se permit lucrdri de constructie pe terenul alunecarii.
7-2
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Limita intravilan
s. Gratiesti

Limita UTR

Drumuri si accese

Linia rosie

Hotarul zonei de protectie a monumentului istoric

Hotarul zonei de protectie a operei
comemorative de razboi

Zona rezidentiald cu regim jos de Indltime

Zona obiectivelor de invatamant
Zona obiectivelor de cult
Cimitir

Zona amenajata

Zona comerciala propusa

Zona de producere si de depozitare

Zona propusa spre dezvoltarea
localitatii (in urma elaborarii
documentatiei urbanistice)

Zona de protectie sanitara

Zona plantata cu arbori
(alunecari de teren)

Focar de alunecari
Raul Hulboaca

Fagia riverana

Zona inundabila

Registru Monumentelor RM(importanta nationald).

2. Cimitir - Sculpturad populara. La cimitir monument de arta

conform Registru Monumentelor RM(importanta locald)

3. Monument in memoria consatenilor cazuti in 1941-1945

1. Biserica ,,Sfanta Treime” monument arhitectural conform

monument istoric si de artd conform Registru Monumentelor

RM(importanta locald)

COD Sv-3 Zona spatiilor verzi.

UTR 3

SC. 1:5000

COD R2-3 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise

ZONE FUNCTIONALE:

locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD R5*-3 Zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+3E.

e POT maxim - 50 %

¢ CUT maxim -2.0

Zona cu codul COD R5*-3 este aprobata de cétre Consiliul Local in baza documentatiei

urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD (C7-3 Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul sau unele servicii

pentru care existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.

e  POT maxim - 50%

¢ CUT maxim- 1.0

COD (35-3 Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de
servicii si de productie nepoluanta la scara mica.

e  POT maxim - 55%

¢ CUT maxim - 2.0

COD C7m-3 (mixt) Zona de micd producere, depozitare si comert en-gros.
e  POT maxim - 50%

¢ CUT maxim-2.0

COD Se -3 Zona institutiilor de educatie.

COD S$s-3 Zona serviciilor sociale.

COD Sc¢-3 Zona cimitirului.

COD S« -3 Zona utilitatilor publice.
COD 7 -3 Zona cai de comunicatii i transport §i

obiective aferente ei.
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, RS, C1, C5, C7, S, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 3:

a)  Permisiuni:
R2-3 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;
- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.
R5-3 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a
constructiilor existente;

se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii unui acces

separat fata de cel al locatarilor;

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apd, energie electricd, gaze si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.
C/-3 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare

si de asigurari, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de

telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;

concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si plantelor

erbacee perene.
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zona respectiva permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si

recreere, atdt In incinte acoperite, cat si in aer liber;

se admit, in anumite conditii, activitati de producere nepoluante si depozite;

concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a

plantelor erbacee perene.

C7m-3 - zona respectiva permite amplasarea unitati de industrie mica si servicii diversificate, nepoluante,
unitati de productie si de depozitare specializate pe diverse profile, nepoluante, complexe comerciale
cu vanzari en-gros, spatii pentru administratia coordonatoare a zonei, spatii polifunctionale
constructii pentru gospoddrie comunald, depozitare en gros, prezentari si/sau vanzdri masini,
spalatorie auto, stationari auto;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;
- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a

plantelor erbacee perene.

UTR 3

Se, S5 -3 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;

- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.
Sc -3 -se permit lucrari de trasare a noilor aliniamente ale drumurilor si cailor de acces proiectate;

- se permit lucrari de reparare si amenajare a obiectivelor aflate in aceastd zona;

- se permite trasarea fasiei de protectie, conform normelor sanitare;

- pe teritoriul cimitirului sunt permise lucrari de imbunatatire, precum: plantarea arborilor, arbustilor si

florilor; repararea si renovarea cladirilor, drumurilor, monumentelor funerare si gardurilor existente.

Sv -3 -se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru

adulti, etc.;
- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);
- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

Swu -3 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

7-3 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.

b)  Restrictii:
AR2 -3 - inaltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati Tn domeniu, in
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

- amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a monumentelor necesita
coordonare cu Ministerul Culturii al RM;

- orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitara a cimitirului, se permite cu

conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationald pentru Sandtate Publicd (CNSP).

IMP "CHISINAUPROIECT"




AR5 -3 - in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

- inaltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 4 niveluri supraterane;

- amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza
proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi dotate cu
containere si vor dispune de accese amenajate;

- blocurile locative, precum si obiectivele administrativ-sociale si culturale vor fi asigurate cu
alimentare cu apa potabild si caldd, energie electricd si termicd, precum si canalizare in sistem
centralizat;

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minimum 6,0 m;
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;
- parcdrile sunt obligatorii in proportie de 100% din numarul de apartamente;

- constructiile trebuie sd dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulantd si interventii
antiincendiare).

C/-3 - seinterzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;
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- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia In mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

- se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- obiectivele de producere nepoluantd si depozitele, cu retragere minimda de 50,0 metri fatd de
locuinte;

- toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia In mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

C7m-3- se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- obiectivele de producere nepoluantd si depozitele, cu retragere minimd de 50,0 metri fatd de
locuinte;

- toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia In mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

UTR 3

Se, $5-3 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective 1n aceste zone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institufii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Sc-3 - nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe teritoriul cimitirului;

- nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si trasarii

retelelor edilitare;

- pe teritoriul cimitirului in care Inmormantdrile sunt stopate, este interzisa executarea lucrarilor de

constructii si de inginerie 1n alte scopuri, precum si trasarea retelelor edilitare.
Sv-3 - organizarea fasiei riverane de protectie;
- crearea zonei ecologice in jurul raului, prin amenajarea si inverzirea spatiilor verzi;
- nu se permit lucrari de constructie pe fasia riverana de protectie.
Su-3  -se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.
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strazii " | carosabila rotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
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SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Hotarul zonei de protectie a monumentului istoric

Hotarul zonei de protectica
operei comemorative de razboi

Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime

Zona serviciilor publice,

comerciale si administrative

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii

(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

1. Monument in memoria consatenilor cazuti
in 1941-1945 monument istoric si de arta

Zona obiectivelor comunale

N[0 SRR

Zona amenajata conform Registru Monumentelor RM(importanta locald).
Gradini

) : s

L _ . Zonade protectie sanitara

l Réul Hulboaca

Fésia riverana

£ 1

Zona inundabila

L _ _ 1 Zona de protectie sanitard a liniei electrice

Linia electrica de tensiune 1nalta - 110 kV

UTR 4

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-4 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD R5*- 4 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise locuinte colective cu inaltimea maxima P+3E.

e  POT maxim - 50 %

e CUT maxim - 2.0

Zona cu codul COD &5 *- 4 este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

COD C7-4 Zona cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul sau
unele servicii pentru care exista o cerere cu caracter fregvent si repetat.

e  POT maxim - 50%

e CUT maxim- 1.0

COD (7 a- 4 (autoservice) Zona cuprinde functiuni prin care sunt realizate

servicii auto (benzinarii, spalatorii).
¢ CUT maxim- 1.0
COD Sv-4 Zona spatiilor verzi.

COD S#-4 Zona utilitatilor publice
COD 7 -4 Zona cai de comunicatii §i transport

si obiective aferente ei.
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R2, RS, C1, C7, S, T. U T R 4
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 4:
a) Permisiuni: b) Restrictii:

R2-4 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri R2- 4 - iniltimea locuintelor nu va depisi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere; . _ , , . .
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; 5 5 5 .
L ) ' ' o - . . sd nu depdseasca 200 m? si sd nu genereze trafic greu;
- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive - distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor

R34 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a de deservire si comert;
constructiilor existente; - in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii unui proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n

acces separat fata de cel al locatarilor; baza rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaze si canalizare; e <.

’ ° g locuintd propusa;
- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna o . o ) . ) )
.. ) ) - cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
pentru adulti si terenuri sportive.

. . s . .. . propriu.
C7-4 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare
si de asigurari, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de - amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a monumentelor necesita
telecomunicatii, inclusiv a oficiilor; coordonare cu Ministerul Culturii al RM;
- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si - orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se

modernizarea obiectivel istent lasi profil; : . TR . . : . 9 .o .
ode ca obiectivelor existente cu acelasi profil; permite cu conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationald pentru Sanatate Publica

- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si (CNSP)
plantelor erbacee perene.

. : L : . . e e AR5 -4 - 1n aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
C7a-4 - zona respectiva permite amplasarea obiectivelor comerciale, a service-urilor auto, a spaldtoriilor  ———

auto, precum si a spatiilor pentru prezentarea si/sau vanzarea autovehiculelor; - indltimea locuintelor colective nu va depdsi maximum 4 niveluri supraterane;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea i - amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil; proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi dotate cu
- se permite amenajarea si Inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a containere si vor dispune de accese amenajate;
plantelor erbacee perene. - blocurile locative, precum si obiectivele administrativ-sociale si culturale vor fi asigurate cu
Sv -4 - se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna alimentare cu apd potabila si calda, energie electricd si termicd, precum si canalizare in sistem
pentru adulti, etc.; centralizat;

- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane); <1 . . < . . . -
& ’ ( '8 ) - cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minimum 6,0 m;

- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare. g .. : . .
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;

Su -4 - se permit lucrdri la sol pentru retelele edilitare. . . o . . 5
) ) o ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ - parcarile sunt obligatorii in proportie de 100 % din numarul de apartamente;
7-4 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; - ' . ' '
, . . . , . . - constructiile trebuie sa dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulantd si
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a ' o '
.. . " .. . interventii antiincendiare);
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse; ’

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea - orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se

apelor de suprafati; permite cu conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationala pentru Sanatate Publica

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente. (CNSP).
IMP "CHISINAUPROIECT"




C7-4 - se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;
- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;
- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor

ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a monumentelor necesita

coordonare cu Ministerul Culturii al RM.

C7a-4 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Sv-4 - organizarea fasiei riverane de protectie;
- crearea zonei ecologice in jurul raului, prin amenajarea si Inverzirea spatiilor verzi;
- nu se permit lucrari de constructie pe fasia riverana de protectie.

Su -4 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

UTR 4

Denumirea .. . Parte Pista p/u Zone verzi
strazii Linte roste carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 250m 9.0 m 3.0mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
str. Cigmelelor |y, 6 1 70 15mx2 i 2.0m x 2
str. Rediului
strazi secundare 9.0m 55m 1.25mx2 - 0.5mx2
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Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim jos de Inaltime

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona obiectivelor comunale

Zona amenajata

Gradini

Zona de protectie sanitara

Linia electrica de tensiune 1nalta - 110 kV

Zona de protectie sanitara a liniei electrice

UTR S5

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-5 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R4 -5 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mare. Sunt permise
locuinte ingiruite cu inaltimea maxima P+2E.

e POT maxim - 45 %

e  CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.75

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1.10

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD (C7-5 Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amdnuntul sau

unele servicii pentru care existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.
e  POT maxim - 50%
e CUT maxim- 1.0

COD Ss-5 Zona servicii sociale.

COD S#-5 Zona utilitatilor publice
COD Sv-5 Zona spatiilor verzi.

COD 7 -5 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R2, R4, C1, S, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 4:

a)
R2-5

Permisiuni:

- se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.

se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti);
se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.

C/-5 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare

S5 -5

b)

si de asigurdri, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de
telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comerf, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea si Inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

- se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;

- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;

- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.

- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

- se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru
adulti;

- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);

- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

- se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.

Restrictii:

R2-5 - naltimea locuintelor nu va depadsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectivd, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintad
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

- amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a monumentelor necesitd
coordonare cu Ministerul Culturii al RM;

- orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se permite cu
conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationald pentru Sdnatate Publicd (CNSP).

UTR S5

R4 -5 - indltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 3 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 m? si sd nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor
de deservire si comert;

- 1n zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului

propriu.

se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale §i canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

S’s-9 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale §i canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Su-5 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

Sv-5 -nuse permit lucrdri adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi
si trasarii retele.

7s
. . . : Parte Pista p/u| Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rosie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 250m 9.0m 3.0mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
str. V.Aleesandri) = o0 600 1 70 | 30mx2 i 3.5mx 2
str. P.Movila
strazi secundare |12.09.0)m | 55m [2.5(1.25) mx2 - 0.75(0.5) m x 2
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SEMNE CONVENTIONALE

[ ] LimitaUTR

E Linia rosie

E Drumuri si accese

|:| Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime

:l Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

:l Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

\:l Gradini

~~———"1  Zona inundabild

UTR 6

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2- 6 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD &£2#*6 Conform COD £2-6

Zona cu codul COD R2* 6 este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

COD R4 - 6 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mare. Sunt permise
locuinte Tnsiruite cu Tndltimea maxima P+2E.

e POT maxim - 45 %

e  CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.75

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1.10

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD 7 -6 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R2, R4, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 4:

a) Permisiuni:
R2-6 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
R4-6 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti);
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
7- 6 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a

strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea

apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R2- 6 - pentru zona propusa spre dezvoltare a localitatii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic
de Detaliu;

- indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza
rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

- amplasarea si parametrii constructiilor noi in limita zonei de protectie a monumentelor necesita
coordonare cu Ministerul Culturii al RM;

- orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se permite cu

conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationala pentru Sanatate Publica (CNSP).

UTR 6

RS - 6 - indltimea locuintelor nu va depdsi maximum 3 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora

sa nu depdseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor

de deservire si comert;

- 1n zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor

proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in

baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare

locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului

propriu.

. . . . Parte Pistap/u| Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rosie carosabils Trotuar biciclisti (gazon)
str. P.Movila 20.0m 7.0 m 30mx2 - 35mx2
strazi secundare |12.09.0)m | 55m [2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2
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{: Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona de protectie sanitara

Zona inundabila

Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime
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UTR 9

UTR 7

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R1-7 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte individuale sau colective mici .

e  POT maxim - 35%

e  CUT maxim pentru indltimi P, P+E - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

COD R2-7 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD Ss-7 Zona serviciilor sociale.

COD 7 -7 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R1, R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -7:

a) Permisiuni:
R7-7 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective mici, cu conditia asigurarii unui

acces separat fata de cel al locatarilor;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;-

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru

adulti si terenuri sportive.

R2-7 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacad pentru copii,spatii de odihnd pentru
adulti si terenuri sportive.
S5 -7 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;
- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.
7-7 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R7 -7 -1naltimea locuintelor individuale nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- Tndltimea locuintelor colective mici nu va depasi maximum 3 niveluri supraterane;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata acestora sa nu

depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu,

- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de

deservire si comert;

- 1n zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte de
specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, In baza rezultatelor

lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

UTR 7

R2-7 - inaltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depdseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor
de deservire si comert;

- 1n zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu,
in baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa In interiorul terenului

propriu.

S’s - 7 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetdri geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat;

sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

) T . Parte Pistap/u| Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rosie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 25.0m 9.0m 3.0m x 2 3.0m 50m+2.0 m
str. V.Alecsandri
str. P.Movili 20.0 m 7.0 m 3.0m x 2 - 3.5mx2
strazi secundare |12.09.0)m | 55m |2.5(1.25)mXx?2 - 0.75(0.5) m x 2
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Limita UTR
Linia rosie
Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim redus de indltime

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona plantatd cu arbori
(alunecari de teren)

Focar de alunecari
Zona obiectivelor de Invatamant
Gradini

Zona inundabild
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UTR 8

SC. 1:5000

COD R2-8 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise

locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.
e  POT maxim - 35%
e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD (7-8 Zona cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul sau unele servicii

pentru care existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.
e  POT maxim - 50%

e CUT maxim- 1.0

COD Se-8 Zona institutiilor de educatie.

COD 818 Zona spatiilor verzi.

COD 7'-8 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, C1, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -3:

a) Permisiuni:
R2-8 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),
precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru

adulti si terenuri sportive.

C/-8 - zona respectivd permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare si
de asigurari, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de telecomunicatii,

inclusiv a oficiilor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a plantelor
erbacee perene.

Se - 8 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;

- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.

Sv - 8 - se permit spatii plantate;

7-8 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafat;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b)  Restrictii:
R2-8 -1indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;
- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n baza rezultatelor

lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

C1-8 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

UTR 8

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare cu

apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai

dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de

specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare In aceste domenii, bazindu-se pe

materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)

efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Se - 8 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare cu

apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective 1n aceste zone va fi efectuata numai dupa

proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti

/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele

prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub

fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

SV - 8 - nu se permit lucrari de constructie pe terenul alunecarii.

73

Parte

Pistap/u| Zone verzi

Denumirea strazii | Linie rosie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
str. Prieteniei 20.0 m 7.0 m 30mx2 - 35mx2
strazi secundare |12.0(9.0)m | 55m [2.5(1.25)m x2 - 0.75(0.5) m x 2
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UTR 9

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD RI-9 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte particulare sau colective mici .
e  POT maxim - 35%
e  CUT maxim pentru inaltimi P, P+E - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

-
UTR 13

e  CUT maxim pentru indltimi P+2E - 0.90

COD R2 -9 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate

redusd. Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.
e  POT maxim - 35%
e CUT maxim - 0.70

tr. Prieten]ej—
—

UTR 12

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R4 - 9 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mare. Sunt
permise locuinte insiruite cu indltimea maxima P+2E.
e  POT maxim - 45 %
e  CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.75
e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1.10
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.
COD R5*- 9 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise locuinte colective cu inaltimea maxima P+3E.
e POT maxim - 50 %
e CUT maxim -2.0
Zona cu codul COD R5*- 9 este aprobata de catre Consiliul Local in baza

documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect

SEMNE CONVENTIONALE de dezvoltare.

COD C7-9 Zona cuprinde functiuni care asigura

Limita intravilan s. Gratiesti
comertul cu améanuntul sau unele servicii pentru

Limita UTR
care exista o cerere cu caracter fregvent si repetat.
e  POT maxim - 50%
e CUT maxim- 1.0

COD 7-9 Zona cai de comunicatii

si transport si obiective aferente ei.

Linia rosie

—_—

[ ]

——

=== Drumuri si accese
[ ] Zoni rezidentiala cu regim jos de inaltime
v
1]
G

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(In urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona de protectie sanitara

1 Zona inundabili IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R1, R2, R4, RS, C1, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 9:

a) Permisiuni:

R7-9

- se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective mici, cu conditia asigurarii
unui acces separat fata de cel al locatarilor;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii,spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

R2-9 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
R49 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti;
- se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
R399 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a

constructiilor existente;

- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii unui

acces separat fata de cel al locatarilor;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaze si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

CI/-9 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare
si de asigurdri, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de

telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea si Inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a

plantelor erbacee perene.

UTR 9

7-9 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor)
atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strdzile existente §i propuse, remizarea conductelor pentru

evacuarea apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R7 -9 - naltimea locuintelor individuale nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- Tndltimea locuintelor colective mici nu va depdsi maximum 3 niveluri supraterane;amplasarea
unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor
de deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, 1n
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologicd executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

R2 -9 - 1néltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 m? si sd nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor
de deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, 1n
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologicd executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului

propriu.

IMP "CHISINAUPROIECT"




R4 -9 - 1ndltimea locuintelor nu va depasi maximum 3 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu

depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu,

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de

deservire si comert;

in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintad
propusa;

cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

inaltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 4 niveluri supraterane;

amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza
proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi dotate cu

containere si vor dispune de accese amenajate;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minimum 6,0 m;
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;

parcarile sunt obligatorii in proportie de 100% din numarul de apartamente;

constructiile trebuie sa dispuna de accese suficiente pentru autospeciale (ambulanta si interventii

antiincendiare).

cl-9

se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;

UTR 9

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de

alimentare cu apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata

numai dupd proiecte de executie elaborate de institufii specializate de proiectare,

sau de specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,

bazindu-se pe materialele

prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,

hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sd se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi

construite.

D : <+ | Linie rosic Parte T Pista p/u| Zone verzi
enumirea strazii S carosabils rotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 25.0m 9.0 m 3.0mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
str. Prieteniei
strazi secundare | 12.09.0)m | 55m [|2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2
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SEMNE CONVENTIONALE
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Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiald cu regim jos de Indltime

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona comerciald propusa

Zona de producere si de depozitare
Zona speciala

Teren agricol

Zona de protectie sanitara

Fasia riverana

Zona industriala

Zona comunala

UTR 10

ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000

COD R2-10 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt

permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.
COD R3-10 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
permise locuinte individuale, cuplate sau insiruite.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1in cazul utilizarii mansardelor.

COD (7-10 Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul sau unele
servicii pentru care exista o cerere cu caracter fregvent si repetat.

e  POT maxim - 50%

e CUT maxim- 1.0

COD (3-10 Zonele cuprind centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii
esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare.

e  POT maxim - 60 %

e CUT maxim - 2.5

COD (5-10  Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere,
de servicii si de productie nepoluanta la scard mica.

e  POT maxim - 55%

e CUT maxim - 2.0

COD C7m-10 (mixt) - Zona de mica producere, depozitare si comert en-gros.

e  POT maxim - 50%
e CUT maxim - 2.0

COD /77-10  Zona de industrie usoara, cuprind functiuni de productie

manufacturierd diversa nepoluante. Pot fi compatibile cu zonele
comerciale si rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor

si normativelor in vigoare.

e  POT - pentru cele propuse calculat in cadrul PUD-lui.

e CUT maxim - 2.0

COD Se-10 Zona institutiilor de educatie.

COD S#-10 Zona utilitatiilor publice.

COD 7 - 10 Zona cai de comunicatii i transport $i

obiective aferente ei.
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective R2, R3, C1, C3, C5, C7, 11, S, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 10:

a)  Permisiuni:

R2-10 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.
R3-10 -se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.
C/-10 - zona respectivd permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor
financiar-bancare si de asigurdri, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor
postale si de telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;

concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea $i
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

se permite amenajarea si Inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

(3-10 - zona respectiva permite amplasarea de centre comerciale, cinematografe, sali de conferinta, birouri,
sedii, agentii, oficii, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, tipografii, edituri,
centre media, magazine de vanzdri piese auto, anvelope si uleiuri auto, biblioteci, mediateci,
distractie si recreere in spatii acoperite si deschise, autoparcari cu multe nivele si la sol;

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii,spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

(5-10 - zona respectivd permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si
recreere, atat In incinte acoperite, cat si in aer liber;

- se admit, in anumite conditii, activititi de producere nepoluante si depozite;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea i
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

C7m-10 - zona respectiva permite amplasarea unitati de industrie mica si servicii diversificate, nepoluante,
unitati de productie si de depozitare specializate pe diverse profile, nepoluante, complexe comerciale
cu vanzari en-gros, spatii pentru administratia coordonatoare a zonei, spatii polifunctionale
constructii pentru gospoddrie comunald, depozitare en gros, prezentari si/sau vanzdri masini,
spalatorie auto, stationari auto;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;
- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

UTR 10

/7-10 - se permit lucrari de reinnoire si construirea de noi intreprinderi industriale;

- se permite organizarea unor zone si fasii verzi de protectie sanitard si ecologica la noile
intreprinderi reamplasate si propuse;

- se permite inlocuirea utilajului uzat sau invechit cu utilaj modern, tehnologic, in cadrul
intreprinderilor existente care nu sunt destinate reamplasarii, in scopul reducerii poluarii
mediului;

- se permite reprofilarea intreprinderilor existente de producere in Intreprinderi si unitdti
economice care nu polueazd mediul si nu genereazd intensificarea circulatiei
autotransportului.

Se-10 - se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei,

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare.

Su -10 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

7-10 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

b)

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.

Restrictii:

R2-10 - inaltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in
baza rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

R3 -10 - indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitdtilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depdseasca 200m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in
baza rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
propriu. IMP "CHISINAUPROIECT"




C7-10 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor

ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;
- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.
(3-10 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

(5-10 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- obiectivele de producere nepoluantd si depozitele, cu retragere minimd de 50,0 metri fatd de
locuinte;

- toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor
ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

UTR 10

C7m-10- se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Z7-10 -se interzice amplasarea obiectelor a caror activitate contribuie la poluarea chimica sau fonica
a mediului, precum si a solului;

- se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere care pot intensifica circulatia
autovehiculelor.

Se-10 - se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective n aceste zone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub

fiecare obiectiv separat.

Su-10 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.
7-10
) oo .. ) Parte Pistap/u| Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rosie carosabili Trotuar bicicli§ti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 250m 9.0 m 30mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
str. Prieteniei
str. Luceafarul 30.0 m 11.0m 3.0mx2 3.0m 50mx2
str. M.Dragan 20.0 m 7.0 m 3.0mx2 - 6.5m+3.5m
strazi secundare | 12.0(9.0) m 55m [2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

IMP "CHISINAUPROIECT"
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ZONE FUNCTIONALE:

COD D -11 Zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz,

regulamentul de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu densitatea admisa in
contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale
si socio-culturale.

COD 7' - 11 Zona cai de comunicatii §i transport i obiective aferente ei.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: D, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 11:

a) Permisiuni:

7-11 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor i strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor)
atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
D-11 - 1n aceasta zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaborate de

institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in urma rezultatelor lucrdrilor de
cercetare geologica si hidrogeologica executate in zona respectiva.

7-11
. R . Parte Pista p/u Zone verzi
Denumirea strazii| Linie rogie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
str. Agricultorilor |  25.0 m 9.0 m 3.0mx2 30m | 5.0m+2.0m
str. Luceafarul | 30.0 m 11.0m 3.0mx 2 3.0m 50mx2

strizi secundare | Linia rosie pentru strazi secundare se va stabili dupa elaborarea PUZ

SEMNE CONVENTIONALE

E Limita intravilan s. Gratiesti
| LimitaUTR

I ] Zona de siguranta si de protectie al drumurilor

(masurat de la marginea ultimului element al drumului)

E Drumuri si accese
E Drumuri si accese propuse

—— Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
I:I:__] (in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Bl . s
By Zona de protectie sanitard

IMP "CHISINAUPROIECT"
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UTR 13

SEMNE CONVENTIONALE

SANOOR0 B EOTDL

Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiald cu regim jos de Tndltime
Zona rezidentiala cu regim medie de inéltime

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona comerciald propusa

Zona obiectivelor de invatamant
Zona obiectivelor de ocrotire sanatatii
Zona obiectivelor de cult

Zona speciald

Zona obiectivelor comunale

T-12

UTR 12

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R7-12 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte individuale, cuplate sau Insiruite.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD AR5-12 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise locuinte colective cu inaltimea maxima P+3E.

e  POT maxim - 50 %

¢ CUT maxim-2.0

COD AR6-12 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise locuinte colective cu inaltimea maxima P+6E.

e  POT maxim - 40 %

e CUT maxim - 3.0

COD R6#* 12 Conform COD £6 - 12

Zona cu codul COD R6* 12 este aprobata de cétre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

COD (3-12 Zonele cuprind centre comerciale, frecventate ocazional, sau
servicii esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare.
e  POT maxim - 60 %

¢ CUT maxim - 2.5

COD C7p-12 (parcari) - zona este constituitd din terenuri pentru parcaje la sol

si garaje.

e CUT maxim- 1.0

COD Se-12  Zona institutiilor de educatie.
COD S5-12 Zona serviciilor sociale.

COD S#-12 Zona utilitatilor publice.

COD 7'-12 Zona cai de comunicatii i transport

si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R3, RS, R6, C3, C7, S, T. U T R 1 2
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 12:

c .. Se, Ss-12 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;
a) Permisiuni: -

. .. . . : . e e - repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
R3 - 12 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

.. . : : : . - se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

. . ) . _ . , , Su -12 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; -
o ) ) ) ‘ o Ny Ny o 7-12 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna
o _ _ - se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor)
pentru adulti si terenuri sportive. . ] ' ' _
atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

R5-12 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a , . . i , ,
- N ‘ - se permit alte amenajari la strdzile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
constructiilor existente; evacuarea apelor de suprafata;
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii unui - se permit reparatii, reutiliri si renovari la cladirile existente.
acces separat fata de cel al locatarilor. b) Restrictii:
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apd, energie electricd, gaze si canalizare; R3-12 - inaltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna - amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata
pentru adulti si terenuri sportive. acestora si nu depiseascd 200 m? si si nu genereze trafic greu;
R6-12 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a - distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia
constructiilor existente; obiectivelor de deservire si comert;
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurdrii unui - in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza
acces separat fatd de cel al locatarilor. unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in

domeniu, 1n baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apd, energie electrica, gaze si canalizare;
pentru fiecare locuinta propusa;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna
o _ _ - cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
pentru adulti si terenuri sportive. ,
propriu.
(3-12 - zona respectiva permite amplasarea de centre comerciale, cinematografe, sali de conferinta, birouri, . . i . i . .
R3-12 - 1indltimea locuintelor colective nu va depdsi maximum 4 niveluri supraterane;
sedii, agentii, oficii, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, tipografii, edituri, i i ) . ) .
- amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza n baza
centre media, magazine de vanzari piese auto, anvelope si uleiuri auto, biblioteci, mediateci, ) _ e T, ..
proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi

distractie si recreere in spatii acoperite si deschise, autoparcari cu multe nivele si la sol; dotate cu containere si vor dispune de accese amenajate;
5 b

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare; - toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii,spatii de odihna apa potabild, calduri, gaze naturale si canalizare;
pentru adulti si terenuri sportive. - cladirile se vor retrage de la linia rogie a strazilor principale de interes local cu minimum
C7p-12 - se permit lucrari de reparare si amenajare a obiectivelor aflate in aceasta zona; 6,0 m;
- se permit lucriri de construire a noilor garaje si amenajarea acestui teritoriu; - cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;
- se permite trasarea fisiei de protectie conform normelor; - parcarile sunt obligatorii In proportie de 100% din numarul de apartamente;

- constructiile trebuie sd dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulantd si

interventii antiincendiare). y
IMP "CHISINAUPROIECT"




R6-12 - pentru zona propusa spre dezvoltare a localitatii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de

Detaliu;

- inaltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 7 niveluri supraterane;

amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza
proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi dotate cu

containere si vor dispune de accese amenajate;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minimum 6,0 m;
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;

parcarile sunt obligatorii in proportie de 100 % din numarul de apartamente;

constructiile trebuie sa dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulanta si interventii

antiincendiare).

(3-12 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia In mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai dupa
proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti /proiectanti
licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele prospectiunilor

ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

C7p-12 - nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe acest teren. Se va tine cont de normele incluse la

proiectarea acestei zone.

Se, Ss-12 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

UTR 12

- toate cladirile amplasate n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu

apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai dupa

proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti

/proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele

prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub

fiecare obiectiv separat.

Su-12 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

7-12

) . .. ) Parte Pistda p/u| Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rosie carosabil Trotuar biciclisti (gazon)
str. Prieteniei
str. Agricultori 250m 9.0 m 3.0mx2 3.0 m 5.0 m+2.0 m
str. M.Dragan 20.0 m 7.0 m 3.0mx2 - 6.5m+3.5m
strazi secundare |12.09.0)m | 55m [|2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

IMP "CHISINAUPROIECT"
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ZONE FUNCTIONALE:

COD R7-13 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte individuale, cuplate sau insiruite.
e  POT maxim - 35%
e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

. Miori{ a1

Iy F =

COD R4 -13 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mare. Sunt

permise locuinte insiruite cu inaltimea maxima P+2E.
e  POT maxim - 45 %

e  CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.75

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1.10

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

aregmm
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F
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COD AR5-13 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt

tr. Petru R

permise locuinte colective cu inaltimea maxima P+3E.

° POT maxim - 50 %
) CUT maxim - 2.0

1] (VA
e Y

COD S#%-13 Zona utilitatilor publice.

COD 7'- 13 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

SEMNE CONVENTIONALE

Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim jos de Inaltime

Zona rezidentiala cu regim medie de inaltime

Zona speciald

Zona comunali IMP "CHISINAUPROIECT"
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R3, R4, RS, S, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 13:

a)  Permisiuni:

R3-13 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
R#13 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti);
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

R35-13 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor

existente;

se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurarii unui

acces separat fata de cel al locatarilor;

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaze si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
Su -13 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
7-13 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strizilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b)  Restrictii:
R3 -13 - ndltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologicd executate pentru fiecare locuinta
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

UTR 13

R4 - 13 - Tndltimea locuintelor colective nu va depdsi maximum 3 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitdtilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseascd 200 m? si sd nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia
obiectivelor de deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in
domeniu, 1n baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate
pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

R5-13 - inaltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 4 niveluri supraterane;

- amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza
proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi
dotate cu containere si vor dispune de accese amenajate;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strdzilor principale de interes local cu minimum
6,0 m;

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;

- parcdrile sunt obligatorii in proportie de 100% din numarul de apartamente;

- constructiile trebuie sa dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulanta si

interventii antiincendiare).

Su-13 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.
7-13
D : tizii | Linie rosie Partei)'l Trot Pistd p/u| Zone verzi
enumirea strazii S caro;a i rotuar biciclisti (gazon)
str. Prieteniei
strizi principale 25.0m 9.0m 3.0m x 2 3.0m 50m+2.0 m
strazi secundare |12.09.0)m| 55m 2'5(1'225) m - 0.75(0.5) m x 2
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SEMNE CONVENTIONALE

UTR 14

ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000

COD D -14 Zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz,
regulamentul de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu densitatea admisa in
contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale
si socio-culturale.

COD S#%-14 Zona utilitatilor publice.

COD 7 - 14 Zona cai de comunicatii i transport i obiective aferente ei.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: D, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 14:

a) Permisiuni:

Su -14 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
7-14 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi
astrazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente.

b) Restrictii:

D-14 - in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaborate
de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in urma rezultatelor lucrarilor
de cercetare geologica si hidrogeologica executate in zona respectiva.

Su-14 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

7-14
) ol . Parte Pista p/u| Zone verzi
3 Linie rosie ) N
Denumirea strazii " | carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
strazi principale 25.0 m 9.0 m 30mx2 3.0m 50m+2.0 m
strazi secundare Linia rosie pentru strazi secundare se va stabili dupa elaborarea PUZ

]
T
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—

AT
i

Limita intravilan s. Gratiesti

Limita UTR
Linia rosie
Drumuri si accese

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(1In urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona de protectie sanitara

Zona comunala
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Prieteniei:

SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(In urma elabordrii documentatiei urbanistice)

Zona speciala
Zona comunala

Gradini
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UTR 13

UTR 15

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-15 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.

Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.
COD R4 -15 Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate mare. Sunt
permise locuinte insiruite cu inaltimea maxima P+2E.

e  POT maxim - 45 %

e  CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.75

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1.10

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.
COD R5*-15 Zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+3E.
e  POT maxim - 50 %

e CUT maxim -2.0

e  Zona cu codul COD R5*-15 este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect
de dezvoltare.

COD S#-15 Zona utilitatilor publice.

COD 7'- 15 Zona cai de comunicatii §i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, R4, RS, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 15:

a)  Permisiuni:
R2-15 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.
R#15 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti);
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

R5-15 -se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a

constructiilor existente;

- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective, cu conditia asigurdrii unui

acces separat fata de cel al locatarilor;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apd, energie electrica, gaze si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
Su -15 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
7-15 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a

strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea

apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente.
b)  Restrictii:
R2-15 - inaltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu,

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectivd, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare
locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

UTR 15

R4 - 15 - Tndltimea locuintelor colective nu va depdsi maximum 3 niveluri supraterane, cu mansarda;

RS -15

Su-15

7-15

- amplasarea unitdtilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata

acestora sa nu depaseascd 200 m? si sd nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia

obiectivelor de deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza

unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in

domeniu, 1n baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate

pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului

propriu.

- in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

- Tndltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 4 niveluri supraterane;

- amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va realiza in baza

proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi

dotate cu containere si vor dispune de accese amenajate;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu

apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- cladirile se vor retrage de la linia rogie a strazilor principale de interes local cu minimum

6,0 m;

- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;

- parcarile sunt obligatorii in proportie de 100% din numarul de apartamente;

- constructiile trebuie sd dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulantd si

interventii antiincendiare)

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

. oo . ) Parte Pista p/u Zone verzi
Denumirea strazii | Linie rogie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
tr. Prieteniei
T UEEE L 250m | 90m | 3.0mx2 | 30m | 5.0mt2.0m
strazi principale
strazi secundare |12.0(9.0)m | 55m [2.5(1.25)m x2 - 0.75(0.5) m x 2
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Limita intravilan s. Gratiesti
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona plantata cu arbori (alunecari de teren)

Focar de alunecari

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(1in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona inundabila
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UTR 16

ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000

COD D -16 Zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz,
regulamentul de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu densitatea admisa in
contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru functiuni rezidentiale, comerciale
si socio-culturale.

COD Sv- 16 Zona spatiilor verzi.

COD 7'- 16 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: D, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 16:

a) Permisiuni:

T-16  sv-16-se permit spatii plantate;

7-16 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor)
atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
D-16 - 1n aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), elaborate de
institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in urma rezultatelor lucrarilor de
cercetare geologica si hidrogeologica executate in zona respectiva.

Sv - 16 - nu se permit lucrari de constructie pe terenul alunecarii.

7-16 . :
— . U . Parte Pista p/u| Zone verzi
Denumirea strizii| Linie rosie carosabild Trotuar biciclisti (gazon)
NPT 18.0 m 7.0 m - 25m
t 1
sraztprineipale | psom | 90m | 30™*2 | 30m | 5.0m+2.0m
strazi secundare Linia rosie pentru strazi secundare se va stabili dupa elaborarea PUZ
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Zona cu codul COD AR2*17 este aprobatd de catre Consiliul Local in baza

SC. 1

COD R2-17 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt

UTR 17

11.

(PUD) elaborat pentru zona care va deveni sub

locuinte particulare sau cuplate pentru doud famil

COD 7' -17 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.
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propuse

5
5

5

Zona propusa spre dezvoltarea localit
(1in urma elaborarii documentatiei urbanistice)
Linia electrica de tensiune inaltd - 110 kV

Limita intravilan s. Gréatiesti

Limita UTR
Linia rosie
Drumuri si accese
Drumuri si accese
Zona inundabila

1
1

SEMNE CONVENTIONALE

| SRS

I
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Zona de protectie sanitara a liniei electrice

r— ="
L ——




UTR 17

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 17:

Su-17 -se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

a) Permisiuni:
R2-17 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a - se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.
constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti); 717

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna Denumirea strizii| Linie rosie Parte Trotuar Pistd p/u| Zone verzi
" | carosabila biciclisti (gazon)
pentru adulti si terenuri sportive. strizi principale 18.0m 70m 30 mx 2 ) 25m
Su -17 - se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare 25.0 m 9.0m ' 3.0m 5.0 m+2.0 m
P P ‘ strazi secundare | Linia rosie pentru strdzi secundare se va stabili dupd elaborarea PUD

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare..
7-17 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a

strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R2-17 -1n aceastd zond este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

- inaltimea locuintelor individuale nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectivd, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintad

propusa.
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UTR A

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD D-A Zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest
caz, regulamentul de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu densitatea
admisa in contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru functiuni
rezidentiale, comerciale si socio-culturale.

COD (7a - A (autoservice) Zona cuprinde functiuni prin care sunt realizate

servicii auto (benzinarii, spalatorii).

¢ CUT maxim- 1.0

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: D, C7.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - A:

a) Permisiuni:

C7a-A - zona respectivd permite amplasarea obiectivelor comerciale, a
service-urilor auto, a spaldtoriilor auto, precum si a spatiilor pentru
prezentarea si/sau vanzarea autovehiculelor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se

>
I/ //}\ permite renovarea si modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;
/N
Y/
7N
197407,

- se permite amenajarea $i inverzirea terenului subzonei prin plantarea

arborilor, arbustilor si a plantelor erbacee perene.

b) Restrictii:

D-A - in aceastd zond este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
(PUZ), elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in
domeniu, in urma rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si
hidrogeologica executate in zona respectiva.

C7a-A - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia In mod centralizat de
alimentare cu apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a

celor noi construite.
SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativd com. Gratiesti

Limita intravilan s. Gratiesti

Limita UTR
Drumuri si accese

Teren agricol

Zona serviciilor publice,
comerciale si administrative

Zona propusa spre extinderea intravilanului
dupa elaborarea documentatia urbanistice

Focar de alunecari

JHINRERY T

Linia electrica de tensiune inaltd - 110 kV
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COD (7m* - B (mixt) Zona comerciald, care cuprinde functiuni ce fac
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trecerea catre zonele de productie: servicii comerciale la scard mare,

depozite, servicii auto.

e  POT maxim - 50%

e CUT maxim - 2.0

Zona cu codul COD C7m#*-B este aprobatd de catre Consiliul Local in baza

[

documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: C7.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - B:

s g NS isiuni:
oIS a) Permisiuni:
¢ ¢ ,._,-@.%.“h%‘\“}\‘o “:\ \
. "".“%“ ‘&‘\}“‘\““&\‘\\\ .o . e, . . . PR e .
' v/‘(‘ g\, \\‘\\ ‘s"‘}“\\s“\\\‘.‘g %,;\;s“g}‘&;»‘-‘\ C7m-B- zona respectiva permite amplasarea unitati de industrie mica si servicii
BN A RON
RO ARO AR
Wy f\"‘v‘«“ Pyt (O
$ '\\%“‘“ A

diversificate, nepoluante, unitati de productie si de depozitare specializate
pe diverse profile, nepoluante, complexe comerciale cu vanzari en-gros,
spatii pentru administratia coordonatoare a zonei, spatii polifunctionale
constructii pentru gospoddrie comunald, depozitare en gros, prezentari
si/sau vanzari masini, spalatorie auto, stationari auto;
- se permite amenajarea $i inverzirea terenului subzonei prin plantarea

arborilor, arbustilor si a plantelor erbacee perene.

b) Restrictii:

C7m-B- 1n aceasta zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD), elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati

in domeniu, in urma rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si

hidrogeologica executate in zona respectiva.

SEMNE CONVENTIONALE

Limita administrativd com. Gratiesti

Limita intravilan s. Gratiesti

Limita UTR
NS o)
Drumuri si accese SR “"‘\\\\\
3 ’ g‘\\ \) PP\ e
D ORA
i N\ N
Teren agricol \ A :’/’46‘,/“/'

"///
Zona speciala

U R

Zona propusa spre extinderea intravilanului

dupa elaborarea documentatia urbanistice IMP "CHISINAUPROIECT"




s UTR C

v ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000
COD (5% C Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanta la scara
mica.

S e  POT maxim - 55%

e CUT maxim-2.0
Zona cu codul COD (5*- C este aprobata de catre Consiliul Local in baza documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va

deveni subiect de dezvoltare.

COD (C7a- C (autoservice) Zona cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii auto (benzinarii, spalatorii).

e CUT maxim - 1.0

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: CS, C7.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - C:

a) Permisiuni:

C5-C - zona respectiva permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,restaurante, baruri, cafenele, birouri,
centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si recreere, atat In incinte acoperite, cat si in aer liber;

- se admit, Tn anumite conditii, activitati de producere nepoluante si depozite;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si modernizarea obiectivelor existente cu
acelasi profil;

- se permite amenajarea si Inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a plantelor erbacee perene.

C7a-C - zona respectiva permite amplasarea obiectivelor comerciale, a service-urilor auto, a spalatoriilor

auto, precum si a spatiilor pentru prezentarea si/sau vanzarea autovehiculelor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea $i Inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

b) Restrictii:

C5- C - in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), elaborate de
institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in urma rezultatelor lucrarilor de cercetare
geologica si hidrogeologica executate In zona respectiva.

C7a-C - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare cu apa

potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente,

cit si a celor noi construite.

SEMNE CONVENTIONALE

E Limita administrativa com. Gratiesti
E Limita intravilan s. Gratiesti
[ ] LimitaUTR

E Drumuri si accese

[ ]

Teren agricol

WM Zona propusa spre extinderea intravilanului

dupa elaborarea documentatia urbanistice IMP "CHISINAUPROIECT"




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUG-lui pentru s. HULBOACA

( UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA )
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Nota: Pentru micsorarea zonei de protectie

E sanitard a cimitirului este necesara elaborarea

documentatiei de proiect si coordonarea acesteia

cu institutiile competente.

SEMNE CONVENTIONALE

E Limita intravilan s.Hulboaca

[ ] LimitaUTR

E Linia rosie

E Drumuri si accese

|:| Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime
:l Zone amenajate

[ ] Gradini

1 . -
| Zona de protectie sanitard

UTR 1

SC. 1:5000

COD R2-1 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise locuinte particulare sau
cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

¢ CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD Sr-1 - Zona spatiilor verzi

ZONE FUNCTIONALE:

COD 7 -1 - Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 1:

a) Permisiuni:

AR2-1 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti), precum
si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;
- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna pentru adulti si
terenuri sportive.
Sv-1 - sepermite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru adulti;

- organizarea $i inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);

- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

7-1 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a strazilor
existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor de
suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R2-1 -1indltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseasca
200 m? si sd nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de deservire si
comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte de
specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza rezultatelor lucrarilor
de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa 1n interiorul terenului propriu;

- orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se permite cu conditia
obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationald pentru Sanatate Publica (CNSP).

Sy -1 -nuse permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi
si trasarii retele.

71
Denumirea Linie Partea Trotuar Pistd p/u Zone verzi (gazon)
strazii rogie | carosabild biciclisti g
str. I.Creanga
str. Alba lulia 20.0m 7.0m 3.0m x2 - 3.5mx2
strazi secundare 9.0 m 55m [1.25m(2.5m) x 2 - 0.5m (0.75 m) x 2
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SEMNE CONVENTIONALE

LD

%% e

Limita intravilan s.Hulboaca
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime
Zona obiectivelor de invatamant

Zone amenajate

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona speciala

Zona de protectie sanitara

UTR 2

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-2 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise
locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD #2#%2 Conform COD £2-2

Zona cu codul COD R2*2 este aprobatd de catre Consiliul Local in baza documentatiei
urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD Se-2 Zona institutiilor de educatie.

COD S7-2 Zona spatiilor verzi.

COD 7'-2 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

Nota: Pentru micsorarea zonei de protectie sanitard a cimitirului este necesara elaborarea

documentatiei de proiect si coordonarea acesteia cu institutiile competente.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T. U T R 2

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 2:

a) Permisiuni:

, . , . . , o o Se -2 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;
R2-2 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),

. . . . o ) - toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru - constructia obiectivelor cu destinafiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai dupa

adulti si terenuri sportive. proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti

Se-2 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente; /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele

prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub

repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
fiecare obiectiv separat;

se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei,

: . _ - s se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit i a celor noi construite.
Sv -2 - se permit spatii plantate;

- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare. S1»-2 - nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi

si trasarii retele.

7-2 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; 7-2
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a . .. e .
Denumirea Linie Parte Pistd p/u Zone verzi
- . . - .. . . . . e Trotuar e
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse; strazii rosie | carosabila biciclisti (gazon)

str. Stefan cel

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor M . Sfant 25.0 m 90m 3.0m x 2 30m 50m+2.0m
are si Sfan
de suprafata; str. I.Creanga | 200m | 7.0m 3.0m x 2 - 3.5mx2
- se permit reparatii, reutilari si renovdri la clidirile existente. strazi secundare | 9.0 m 55m 1.25m x 2 - 0.5mx?2

b) Restrictii:
R2-2 - pentru zona propusa spre dezvoltare a localitétii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic
de Detaliu;
- inaltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pand la locuinta nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;
- in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n baza rezultatelor

lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu. IMP "CHISINAUPROIECT"




UTR 3

E SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-3 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise
locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD (/-3 Zona cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul sau unele servicii
pentru care existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.

e  POT maxim - 50%

e CUT maxim- 1.0

COD Sv-3 Zona spatiilor verzi.

COD 7' -3 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

Nota: Pentru micsorarea zonei de protectie sanitard a cimitirului este necesara elaborarea

documentatiei de proiect si coordonarea acesteia cu institutiile competente.

SEMNE CONVENTIONALE

E Limita intravilan s. Hulboaca

[ ] LimitaUTR

E Linia rosie

E Drumuri si accese

:l Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime
I:I Zone amenajate

[ ] Gradini

Raul Hulboaca

=—=====o FAgia riverand

1 . “go
! Zona inundabila

L . __ . Zonade protectie sanitard IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, C1, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -3:

a)  Permisiuni:

AR2-3 - sepot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),
precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;
- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru
adulti si terenuri sportive.

(/-3 - zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu aménuntul, a serviciilor financiar-bancare si
de asigurari, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de telecomunicatii,
inclusiv a oficiilor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a plantelor
erbacee perene.

Sv-3 - se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru

adulti, etc.;

organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);

se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

N
(98]

se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafata,
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
AR2-3 -1indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;
- in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n baza rezultatelor

lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

C1-3 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

UTR 3

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare cu

apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai

dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de

specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare In aceste domenii, bazindu-se pe

materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)

efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Sv-3 - organizarea fasiei riverane de protectie;

- crearea zonei ecologice in jurul raului, prin amenajarea si inverzirea spatiilor verzi;

- nu se permit lucrari de constructie pe fasia riverana de protectie.

Denumirea . . Parte Pistd p/u Zone verzi
strazii Linte rosie carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant | 2>-0™ 9.0m 3.0m %2 30m | 5.0m+2.0m
strazi secundare | 12.0(9.0) m 5.5m 2.5(1.25) m x 2 - 0.75(0.5) m x 2
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SEMNE CONVENTIONALE

EXTRAVILAN

Limita intravilan s. Hulboaca
Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim redus de indltime
Zona amenajata

Gradini

Focar de alunecari

Raul Hulboaca

Fasia riverana

Zona inundabila

Zona de protectie sanitara de la cimitir

UTR 4

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-4 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise
locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD Sv-4 Zona spatiilor verzi.

COD 7'-4 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

Nota: Pentru micsorarea zonei de protectie sanitard a cimitirului este necesara elaborarea

documentatiei de proiect si coordonarea acesteia cu institutiile competente.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 4:

a) Permisiuni:
R2-4 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),
precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru

adulti si terenuri sportive.
Sv-4 -se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru
adulti, etc.;
- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);
- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
7-4 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R2-4 -inadltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pand la locuinta nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;
- 1n zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai n baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza rezultatelor
lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

Sv-4 - organizarea fasiei riverane de protectie;

UTR 4

- crearea zonei ecologice in jurul raului, prin amenajarea si inverzirea spatiilor verzi;

- nu se permit lucrari de constructie pe fasia riverana de protectie.

Denumirea - - Parte Pistd p/u Zone verzi
strazii Linie rosie carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 25.0m 9.0 m 3.0mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
strazi secundare | 12.0(9.0) m 5.5m 2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

IMP "CHISINAUPROIECT"




UTR S5

E SC. 1:5000
ZONE FUNCTIONALE:

S COD R2-5 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.
e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD (5-5 Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri,
de recreere, de servicii si de productie nepoluanta la scara mica.

e  POT maxim - 55%

e CUT maxim - 2.0

COD 8¢5 Zona cimitirului.

COD S%-5 Zona utilitatilor publice.

COD 7 -5 Zona cdi de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

SEMNE _CONVENTIONALE Nota: Pentru micsorarea zonei de protectie sanitard a cimitirului este

:I Limita UTR necesard elaborarea documentatiei de proiect si coordonarea acesteia cu
—— Liniarosie institutiile competente.

E Drumuri si accese

|:| Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime
Zona comerciala propusa

Zona obiectivelor comunale

Cimitir

Gradini

Réaul Hulboaca

% Fasia riverani

1 . g
! Zona inundabila

L . __ . Zonade protectie sanitard de la cimitir .
IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, C5, S, T.
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - §:

a) Permisiuni:

R2-5

- se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri
gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;

- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna
pentru adulti si terenuri sportive.

(35-5 - zona respectivd permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,
restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si
recreere, atat n incinte acoperite, cat si in aer liber;

- se admit, Tn anumite conditii, activitati de producere nepoluante si depozite;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea $i Inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

Sc-5 - organizarea zonelor sanitare de protectie;

- pe teritoriul cimitirului cu inmormintarea stopatd sunt permise lucrari de Tmbunatatire: plantarea
arborilor ornamentali si arbustilor, flori; repararea si renovarea cladirilor, drumurilor, monumentelor
funerare si gardurilor existente;

- crearea zonelor si fisiilor de protectie sanitard si ecologica in jurul intreprinderilor prin plantarea
arborilor decorativi cu coroana bine ramificata;

- alte permisiunti si restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor terenuri.

Su -5 - se permit lucrdri la sol pentru retelele edilitare.

7-5 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strizilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.

b) Restrictii:

R2-5 -1indltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza
rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa 1n interiorul terenului propriu;

- orice constructie pe terenurile ce nimeresc in zona de protectie sanitard a cimitirului, se permite cu
conditia obtinerii Avizului Sanitar de la Agentia Nationald pentru Sdnatate Publicd (CNSP).

C5-5 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

de locuinte;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

UTR S

- obiectivele de producere nepoluanta si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri fata

- toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata numai

dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de

specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe

materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)

efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Sc-5 - nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe terenul zonei comunale (cimitir);

trasarii retelelor edilitare;

- nu se permit lucrari de constructie pe acest teren;

- nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si

- pe teritoriul cimitirului in care inmormantdrile sunt stopate, este interzisd executarea

lucrarilor de constructii si de inginerie in alte scopuri, precum si trasarea retelelor edilitare.

Su-5 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

7-5

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

Denumirea Linie Parte Trot Pistd p/u Zone verzi
strazii rosie | carosabild rotuat biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 250m 9.0 m 30mx2 3.0m 50m+2.0 m
strada principald | 20.0 m 7.0 m 3.0mx2 - 3.5mx2
strazi secundare | 9.0 m 55m 1.25m x 2 - 0.5m x 2

IMP "CHISINAUPROIECT"
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Gradini
Focar de alunecari

Raul Hulboaca

Fasia riverana

Zona inundabila

UTR 6

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-6 Zona -cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD R2#*6 Conform COD R2-6

Zona cu codul COD R2%*6 este aprobata de catre Consiliul Local in baza documentatiei

urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD Sv-4 Zona spatiilor verzi.

COD 7 -6 Zona cdi de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -11:

a) Permisiuni:

R2-6 -se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;

se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihnd pentru

adulti si terenuri sportive.

Sr-6 - se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru
adulti, etc.;
- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane);
- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.
7-6 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strdzilor de proiect;

se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a

strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;

se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafatd;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
AR2-6 - indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- Tn zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza rezultatelor
lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

Sv -6 - organizarea fagiei riverane de protectie;

UTR 6

- crearea zonei ecologice 1n jurul raului, prin amenajarea si inverzirea spatiilor verzi;

- nu se permit lucrari de constructie pe fasia riverana de protectie.

Denumirea . . Parte Pistd p/u Zone verzi
strazii Linie rosie carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
str. Stefan cel
Mare si Sfant 25.0m 9.0 m 3.0m x2 3.0m 5.0m+2.0 m
strazi secundare | 12.0(9.0) m 55m 2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

IMP "CHISINAUPROIECT"




SEMNE CONVENTIONALE

Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiald cu regim jos de Tniltime

Zona serviciilor publice, comerciale si administrative

Zona obiectivelor de invatamant

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona inundabila

UTR 7

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-7 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise
locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD R5-7* Zona cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise locuinte
colective cu indltimea maxima P+3E.

e  POT maxim - 50 %

e CUT maxim - 2.0

Zona cu codul COD R5-7%* este aprobatd de catre Consiliul Local in baza documentatiei
urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD Se-7 Zona institutiilor de educatie.

COD 7 -7 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, RS, S, T. U T R 7
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 7:

a) Permisiuni:

) .. . .. ) . C e e .. AR5 -7 - 1n aceasta zond este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
R2-7 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti), BE—

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere; - inaltimea locuintelor colective nu va depasi maximum 4 niveluri supraterane;

. . . < . . s . . - amenajarea terenurilor pentru acumularea rilor menajer li a realiza in baz
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; enajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide se va re baza

. . ) ) ) ) L . . L proiectelor de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati. acestea vor fi dotate cu
- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna pentru
o . i containere si vor dispune de accese amenajate;

adulti si terenuri sportive.

) . ) i . . i y - toate cladirile amplasate n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

R5-7 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor . ' .
‘ potabild, caldura, gaze naturale si canalizare;

existente;

‘ cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor principale de interes local cu minimum 6,0 m;
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective mici, cu conditia asigurarii unui

5 ) o L . 3 ) ) cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minimum 5,0 m;
acces separat fatd de cel al locatarilor; aprovizionarea zilnicd sau in oficii;se permite trasarea si

) . . . . ) ) parcdrile sunt obligatorii in proportie de 100% din numarul de apartamente;
edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaze si canalizare;

L ) ) ) L B B L constructiile trebuie sd dispund de accese suficiente pentru autospeciale (ambulantd si
- 1n interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna pentru ]
o _ _ interventii antiincendiare).
adulti si terenuri sportive.
Se -7 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

Se -7 -sepermit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;

toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa

- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente; L . .
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;

- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei. . . o A 9 : 9
- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai dupa

7-7 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse; prospectiunilor ingineresti (cercetdri geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor fiecare obiectiv separat;
de suprafata, - sd se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente. 7-7
b) Restrictii: Denumirea Lini . Parte Pista p/u Zone verzi
R2- 7 - iniltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;; strazii IO carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
- amplasarea unitdtilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu sﬁéit:ifasn fgri 25.0m 9.0 m 30mx2 30m 5.0 m+2.0 m
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu; strada principala |  20.0 m 70m 3.0m %2 i 35m %2
- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de strazi sccundare |12.00.0)m | 55m | 2.5(1.25)m x 2 ] 0.75(0.5) m x 2

deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n baza rezultatelor

lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu. IMP "CHISINAUPROIECT"
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C5-8

Réul Hulboaca

Fasia riverana

Zona inundabila

Linia electrica de tensiune inaltd - 110 kV
Zona de protectie sanitara a liniei electrice

Zona de protectie sanitara
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UTR 8

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R7* 8 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusd. Sunt permise locuinte individuale, cuplate sau Insiruite.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

Zona cu codul COD R5* 8 este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect

de dezvoltare.

COD (5-8 Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de

recreere, de servicii si de productie nepoluanta la scara mica.
o POT maxim - 55%
. CUT maxim - 2.0

COD (5* 8 Conform COD C5-8

Zona cu codul COD C5*8 este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect
de dezvoltare.

COD Sv-4 Zona spatiilor verzi.

COD 7' -8 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R3, CS, S, T. U T R 8
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 8:

a) Permisiuni:

R3-8 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor
existente (locuinte si cladiri gospodaresti); C5-8 - pentru zona propusa spre dezvoltare a localitatii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; de Detaliu;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii,spatii de odihna pentru - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

adulti si terenuri sportive;
: Y : < . o . . - obiectivele de producere nepoluantd si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri fata
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; ’ ’

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii,spatii de odihna pentru de locuinte;

adulti si terenuri sportive. < ges . Cn . .
o P - toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu

(5-8 -zona respectivd permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

) ) . ) ) . i apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;
restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si pap ’ '8 3 ’

recreere, atat in incinte acoperite, cat si in aer liber; - constructia obiectivelor cu destinatiile respective n aceste subzone va fi efectuatd numai

- se admit, Tn anumite conditii, activitati de producere nepoluante si depozite; dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comerf, se permite renovarea si o ) o o ) . 3 .
specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe

modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;
- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a plantelor materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)

erbacee perene. efectuate sub fiecare obiectiv separat;
Sv -8 - se permite amenajarea terenurilor sportive, a spatiilor de joaca pentru copii, a zonelor de odihna pentru

dulti. et - sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.
adulti, etc.;

- organizarea si inverzirea terenurilor (scuaruri, gazoane); Sv-8 - organizarea fasiei riverane de protectie;
- se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare. - crearea zonei ecologice in jurul raului, prin amenajarea si inverzirea spatiilor verzi;
7-8 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; - nu se permit lucriri de constructie pe fasia riverana de protectie.
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a 78
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse; -
- se permit alte amenajdri la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor Denuvm'l‘rea Linie rosie Parte 5 Trotuar P}sFa P/ u Zone verzi
= strazii ’ carosabila biciclisti (gazon)
de suprafat;
: . e - g : str. Stefan cel
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente. T A 25.0m 9.0m 3.0mx2 3.0m 5.0 m+2.0 m
Mare si Sfant
b) Restrictii:

strazi secundare | Linia rosie pentru strazi secundare se va stabili dupa elaborarea PUD.

R3- 8 -in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

- indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu,

- distanta de la linia rosie pand la locuinta nu va fi mai micd de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte
de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, in baza rezultatelor
lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu. IMP "CHISINAUPROIECT"




SEMNE CONVENTIONALE

Limita UTR

Linia rosie

Drumuri si accese

Zona rezidentiala cu regim jos de inaltime

Zona serviciilor publice, comerciale si administrative
Zona obiectivelor de ocrotire sanatatii

Zona obiectivelor de cult

Zona obiectivelor comunale

| (LRI

UTR 9

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-9 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise
locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD C7-9 Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul sau unele servicii

pentru care existad o cerere cu caracter fregvent si repetat.
e  POT maxim - 50%

) CUT maxim - 1.0

COD S¢-9 Zona institutiilor de educatie.
COD Ss5-9 Zona serviciilor sociale.
COD S#-9 Zona utilitatilor publice

COD 7-9 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, C1, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -9:

a) Permisiuni:

R2-9

- se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri

gospodaresti), precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.

cl-9

- zona respectiva permite amplasarea unitatilor de comert cu amanuntul, a serviciilor financiar-bancare
si de asigurari, a barurilor, cofetariilor, cafenelelor, precum si a serviciilor postale si de
telecomunicatii, inclusiv a oficiilor;

- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comerf, se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil;

- se permite amenajarea $i Inverzirea terenului subzonei, prin plantarea arborilor, arbustilor si a
plantelor erbacee perene.

Se, S5 -9 - se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente;

- repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente;
- se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei.

Su-9 - sepermit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

79 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.
b)  Restrictii:
R2-9

- inaltimea locuintelor individuale nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- in zona respectivd, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza
rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta
propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa In interiorul terenului propriu.

UTR 9

/-9

- se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe
materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se,85-9 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

- toate cladirile amplasate n aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe
materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat;

- sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi

construite.
Su -9 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor de baza.

79
Denumirea Linie rosie Parte Trot Pista p/u Zone verzi
strazii " | carosabila rotuat biciclisti (gazon)
st Stefan cel | s om | 9.0m 30mx2 | 30m | 50m+20m
Mare s1 Sfant
strazi secundare | 12.0(9.0) m 55m | 2.5(1.25)m x 2 - 0.75(0.5) m x 2
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UTR 10

ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000

COD R2-10 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte
particulare sau cuplate pentru doud familii.

e POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

COD 7'- 10 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 10:

a) Permisiuni:

R2-10 - se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti),

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electricd, gaz si canalizare;
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii, spatii de odihna pentru
adulti si terenuri sportive.
7-10 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;

- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a strazilor

existente cit si a strazilor noi propuse;

- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor

ului

de suprafata;

ostr. Tineret

- se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente.

b) Restrictii:

R2-10 - inaltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depaseasca 200m? si sa nu genereze trafic greu;

- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de deservire
si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte de
specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in domeniu, n baza rezultatelor
lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

7-10
Denuvm‘l'rea Linie rosie Parte‘ ] Trotuar ll?sFalp/E Zone verzi
SEMNE CONVENTIONALE strazii carosabila iciclisti (gazon)
strazi
I:I Limita UTR secundare 12.0(9.0) m 55m 2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

E Drumuri si accese

|:| Zona rezidentiald cu regim jos de Indltime
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tr.Tineretului

R1-11
R2*-11

SEMNE CONVENTIONALE

Limita intravilan s. Hulboaca
Limita UTR

Linia rosie

UTR 11

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD RI-11 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
permise locuinte particulare sau colective mici .

e  POT maxim - 35%

e  CUT maxim pentru indltimi P, P+E - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.

e  CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD R2-11 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa. Sunt
permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD R2#*11 Conform COD £2-11

Zona cu codul COD £2#*11 este aprobata de cétre Consiliul Local in baza documentatiei

urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

COD (5*11 Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere,
de servicii si de productie nepoluanta la scara mica.

e  POT maxim - 55%

e CUT maxim - 2.0

COD 7-11 Zona cai de comunicatii i transport si obiective aferente ei.

p—]
L
—
===  Drumuri si accese
[ 1]
77,
[ ]

Zona rezidentiald cu regim jos de Indltime

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona comerciala propusa

Ve e TS v . .
! ! Zona de producere si de depozitare
ol
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! ! Zona de protectie sanitara
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Zona inundabila
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R1, R2, C5, T. U T R 1 1

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -11:

a) Permisiuni:

RI7-11 -se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti); R2-11 - pentru zona propusi spre dezvoltare a localitatii este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic
- se admit obiective de utilitate publica la parterul locuintelor colective mici, cu conditia asigurarii unui de Detaliu;

acces separat fatd de cel al locatarilor; aprovizionarea zilnica sau in oficii; e . .. : . . .
- Indltimea locuintelor nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; o , . , , .
L ) ‘ _ L B 3 o - amplasarea unitdtilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata
- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii,spatii de odihna pentru

. . : acestora sa nu depaseasca 200 m? si sd nu genereze trafic greu;
adulti si terenuri sportive.

R2-11 - se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti), - distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia

precum si amplasarea unor noi locuinte de acest tip pe terenuri libere; obiectivelor de deservire si comert;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; - in zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza
- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joacd pentru copii,spatii de odihna pentru unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati in

adulti si terenuri sportive. domeniu, in baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate

(5-11 - zona respectivd permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, pentru fiecare locuinta propusi;

restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si recreere, . . o . L .
A e : A e . - cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului
atat in incinte acoperite, cat si in aer liber;

A . e e o . . ropriu.
- se admit, Tn anumite conditii, activitati de producere nepoluante si depozite; Prop

_ concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si modernizarea -€5-11_ - se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;

obiectivelor existente cu acelasi profil; - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a plantelor - obiectivele de producere nepoluanti si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri fatd

erbacee perene. de locuinte;
L )

7-11 - se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; - . . . .
E— - toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a . L . . .
o ) . . ) apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
: o .. . : . - constructia obiectivelor cu destinatiile respective n aceste subzone va fi efectuatd numai
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea apelor
de suprafati; dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
2
b)  Restrictii: materialele prospectiunilor ingineresti (cercetdri geologice, hidrogeologice si geodezice)
R7-11 - indltimea locuintelor individuale nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda; efectuate sub fiecare obiectiv separat;
- inaltimea locuintelor colective mici nu va depasi maximum 3 niveluri supraterane; - 53 se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisd cu conditia ca suprafata acestora sd nu 7.1

< < ) o r . A . . — :
depaseasca 200 m? si sd nu genereze trafic greu;- distanta de la linia rosie pana la locuinta nu va fi mai Denumirea Linie rosi Parte T Pistd p/u Zone verzi
mici de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de deservire si comert; strizii CIOSIC | arosabild rotuar biciclisti (gazon)
- 1n zona respectivd, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor proiecte de str. Stefan cel
- e e e . o ol QfA 25.0 m 9.0 m 30m x 2 3.0m 5.0 m+2.0 m
specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati Tn domeniu, in baza rezultatelor Mare si Sfant
lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologica executate pentru fiecare locuintd propusa; strizi secundare | 12.0(9.0) m 55m | 2.5(1.25)mx2 - 0.75(0.5) m x 2

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
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UTR 12

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2-12 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

e  POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

Zone cu codul COD AR2*12 este aprobata de catre Consiliul Local in baza

documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
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% %5 ‘t}ﬂ dezvoltare.
J ol &p COD (5#*12 Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul,
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Limita intravilan s. Hulboaca

Limita UTR
Linia rosie
Drumuri si accese

Drumuri si accese propuse

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona inundabila

Zona de protectie sanitara
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PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, C5, S, T. U T R 1 2
PRESCRIPTII SPECIFICE UTR -12: SC. 1:5000
a) Permisiuni:
R2-12 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrdri de reparare si renovare a (5-12 - 1n aceastd zond este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti); - se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare; - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri;

- in interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna .. . . . C )
p J ] p pil, Spa; - obiectivele de producere nepoluanta si depozitele, cu retragere minima de 50,0 metri

pentru adulti si terenuri sportive. . . o . o .
fatd de locuinte;toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de

(5-12 - zona respectivd permite amplasarea de centre comerciale, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, ‘ 5 e , ,
. L , ) . _ alimentare cu apa potabila, cdldura, gaze naturale si canalizare;
restaurante, baruri, cafenele, birouri, centre it, centre de fitness, precum si spatii pentru sport si

Ap A e PR — - constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuatd numai
recreere, atat 1n incinte acoperite, cat s1 1n aer liber;

- se admit, in anumite conditii, activititi de producere nepoluante ¢i depozite: dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti

. . . .. ) . . . /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
- concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite renovarea si

- — - . rospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
modernizarea obiectivelor existente cu acelasi profil,; prospect g st ( geologiee, geologice 51 g )

: : .. : : . . : . fiecare obiectiv separat;
- se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei prin plantarea arborilor, arbustilor si a

plantelor erbacee perene. - sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi construite.

Se-12 - se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei; Se-12 - se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare. - toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
7-12 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect; apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrazilor) atit a - constructia obiectivelor cu destinatiile respective n aceste zone va fi efectuatd numai dupa
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse; proiecte de executie elaborate de institufii specializate de proiectare, sau de specialisti
- se permit alte amenajari la strdzile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se pe materialele
apelor de suprafata; prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente. fiecare obiectiv separat;
b)  Restrictii: 7-12
R2-12 - 1n aceasta zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
. : e . : . ) Denumirea . : Parte Pista p/u Zone verzi
- Indltimea locuintelor individuale nu va depasi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda; strizii Linie rosie carosabili Trotuar biciclisti (gazon)
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu str. Alba Iulia 20.0 m 70m 30mx2 ] 35m %2

depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;

strazi secundare | Linia rosie pentru strazi secundare se va stabili dupa elaborarea PUD.
1 1 1 1

- distanta de la linia rosie pand la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;

- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati Tn domeniu, in
baza rezultatelor lucrarilor de cercetare geologica si hidrogeologicd executate pentru fiecare
locuinta propusa;

- cladirile auxiliare gospodaresti si locurile de parcare se vor amplasa in interiorul terenului propriu. y
gosp 3 P P prop IMP "CHISINAUPROIECT"




UTR 13

ZONE FUNCTIONALE: SC. 1:5000

COD R2-13 Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt
permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii.

T-13 e POT maxim - 35%

e CUT maxim - 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

Zona cu codul COD AR2*13 este aprobatd de catre Consiliul Local in baza

documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
% dezvoltare.

2 COD Se-13  Zona institutiilor de educatie.

COD 7'- 13 Zona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.
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Drumuri si accese propuse

Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in urma elaborarii documentatiei urbanistice)

Zona inundabila
IMP "CHISINAUPROIECT"




PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prescriptiilor generale pentru zonele respective: R2, S, T.

PRESCRIPTII SPECIFICE UTR - 13:

a) Permisiuni:
R2-13 - se permite amplasarea unor noi locuinte si se pot autoriza lucrari de reparare si renovare a
constructiilor existente (locuinte si cladiri gospodaresti);
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare;

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri de joaca pentru copii, spatii de odihna

pentru adulti si terenuri sportive.
Se-13 - se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea populatiei;
- se permite trasarea si edificarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz si canalizare..
7-13 - se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de proiect;
- se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi astrdzilor) atit a
strazilor existente cit si a strazilor noi propuse;
- se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru evacuarea
apelor de suprafata;
- se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente.
b) Restrictii:
R2-13 -in aceastd zona este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
- indltimea locuintelor nu va depdsi maximum 2 niveluri supraterane, cu mansarda;
- amplasarea unitatilor comerciale si de deservire este admisa cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m? si sa nu genereze trafic greu;
- distanta de la linia rosie pana la locuintd nu va fi mai mica de 5,0 m, cu exceptia obiectivelor de
deservire si comert;
- In zona respectiva, orice interventie asupra constructiilor se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau de specialisti atestati In domeniu, in baza
rezultatelor lucrdrilor de cercetare geologicd si hidrogeologica executate pentru fiecare locuinta

propusa.

Se-13 - se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie;

UTR 13

- toate cladirile amplasate Tn aceste zone vor beneficia Tn mod centralizat de alimentare

cu apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare;

- constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste zone va fi efectuatd numai

dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de

specialisti /proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii, bazindu-se

pe materialele

geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice, hidrogeologice si

Denumirea . . . Parte Pista p/u Zone verzi
.. Linie rosie e C L.
strazii | carosabila Trotuar biciclisti (gazon)
strazi principale 20.0 m 7.0 m 3.0mx 2 - 3.5mx2

strazi secundare

Linia rosie pentru striz
|

i secundare se va s

tabili dupa elaborarea PUD.
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