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Cntroducere

AvOnd " n vedere necesi te@nhumag Ge zfvoositt Liruat tu
Consiliului com. Gr fpénirueldborareal o c u ment a Hi e de urbanism
Teritoriului Administrativ cumulat cu reactulizarea Planului Urbanistic Geqealnt r u s . Gr |
S. Hul boaca, mun. Chi Hi ntu

Realizarea documentatiei de urbanism m™Hi,ovnaat &r mbL r i corel area

programel e de iconv@tsttiieSHtini peblerea almpl ement Lr i
publict c©t ki solicittrile primite din parte
Scopul lucr btrii
- stabilirea directior, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitilét;
- utilizaraecailobalhtt a terenuril or necesa
- precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de terendatii, neomogenitati geologice,
reducerea vulnerabilitatii fondului <constr
- cresterea calitatii vietii, “n domeniile |
- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

- asigurarea suportului reglementangru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de

construire ;
- corelarea intereselor colective cu cele in
Proiectuldatsa el aborat pe un ter men des2UBAtanti , re
Pl anul Amenaj L rHiin TRlranulr i Ul wanicstti c Gener al
dezvoltare a structurii teritorialplanimetrice peopersped vt de | ungt dur at t.

El aborarea documAmItarHileiamen aujrtbrainii stmer i t or |
GrttieHti, cumulat cu reactualizarea planul ui
mu n . C h is-&riealizatufiidd respeatec onf or m act el or nor mati ve
B.01.05.2019).



Cn conformitate cu acesteudmeamentsé e ct

prezinte:
Etapa 1. Planul de Amenajare a Teritoriului Administrativ

1.

10.

11.

Schema “~" ncadrobrriiuil “munt.erChi Ki nt u Sc.1:50000

stabil i rceoam.p o&fibhQire@ztai mMuB@hckpnbbucl odc «lii tfie
di redipodgilei | itatea de acces spre oraH din |
Anal i za funcSiilor. Situa$Sia exi stSe n:10000

analiza situa$Siei existente “n scopul det ¢

analiza problematicii teritoriului acestope domeniu (studsociale, ecologice, economice,

naturaleHal t e condi Sii de sistemati zare)

Fotofixareas i t u a "Hi e i existente a teritoriului a
documentarea vizualt a stbrii actuale a te
deciziilor “"n procesul de amenajar e

Patrimoniu cultural imobil Sc. 1:10 000

I denti ficarea, | ocal i zar ea Hi descrierea
impor t an"™Hei Hi regi mului de protec™ e aplice
Schema evalubtrii hi dr ogewmluiehni ce SEIi1:10nM000r f o |
zonele cu risc de inundtri Hi alunecktri
favorabilitatea pentru construc ™.

Di sf unc SHporniad rSittit8&RiS.i a exi st ent £ Sc.1:10000
zonel e cu i nt eiHtd ieanpioer aper mMenendpst ouc SL 8
reglement dei dezvoltare a |l ocalitt$Sili
Analizaboni t t'"Hi i teriitsotramutltui . Si tua™Hi a ex
eval uar ea cal it &t ™Hi i terenuril or “n f unc "Hi
val orificare “n dezvoltarea |l ocal it ™ii

Analiza tipurilor de proprietate.ScSila00@& Si a
divizareaterenurior dupt formel e de proprietate

Schema infrastructurSiit uaeSHed edirs GaehidbB0a n s p
prezentarea reHelseiHir udadreacet,i vciktitl™diri deex iasctc

teritoriile adiacente

Planul strategic de dezvoltare Sc. 1:10 000
definirea direc™i i | o-ecorommaijcotr eHid es pdae’Hivaoll kt aa
medi u 'Hi l ung, “"n corelare cu resursele ex
Regl ementari. Schema infrastruct u$cilil0G0@ "He |
stabilirea dezvolttrii rmM™spomotdertinn adarneaiadr
a reglementtrilor de circulaHi e aferente;

3



12.  Planul de amenajarii a teritoriului Sc. 1:10 000

- stabil ir eaintravilanubeptopusal loed riga Si i Hi a zonel or

- evidenSierea deHmodulordeé oci deult®fieq@ua it er el

- stabilirea regimului de construire,curi” nd | i ni il e roki i ;

- delimitarea suprafeSelor “~n car etatepeu bplrieccko n
Etapa 2. Planul Urbanistic General pentrus .  Gr £t i e Hti Hi s. Hul boac:
1. Schema “~scadéGritiieHti Hi s. Hul boaca

“n t e radminstrativiclo m.  Gr Lt i e Ht i Sc. 1:10 000

- prezentarea intravilanul ui pr,opus al | ocal i

- prezentareanfrastructurii de transport propuse
2. Anali za Bubho8iH hoexi stente Sc. 1:5 000

- analiza si tabiacBveien d uesxtirsitael nde,godijcenm, sadixdlteale’de

"nviHHdreOnacr ot i)re a sknkttHii
3. Di sf unc SHporniad rSttbtgARiSi a exi st ent t Sc. 1:5 000

- razele dfeOdiIr @t rdcvireeggadiito 1hHet £ Si | or
4, Zoni ficarea teritoriului. Regl e meS3ctlt5000

- stabilireankiadiel amufl air edar eapwse | @Ir If aaxlSii ton

- stabilirea regimului de construire,cumi” nd | i ni il e roki i ;

5. Schema reSel’dsit rdtez id.r uRreuglie ment £ r i Sc.1:5000

- stabilireanodezwdlztibrriiii i'Wif rastructurii; de t

- profile transversale propuse
6. CirculaSi a terenurilor. Regl ement tr iSc.1:5000

- evidenSierea deHmoddulordeé oci deult®fieq@ua it er el
7. Obiective de utilitate publickt. &elplOOment L

- delimitarea suprafeSelor " n care se precon

publ i ct

- razelededeseri rea a institu™Hiilor Hi "~ nteprinder
8. Uni t £ "Hi teritoriale de referin’Ht

- stabilirea hotarelor wunit t Hi Scolrl00@L5i0@00r i al
9. Regulament local de urbanism aferent PUG lui

- detaliereeHe x pl i carea uni ttSilor teritoriale de

Urbanism ki condi $Siile care se respectt 1| a
10. Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare

analiza situa S eeadimentareascterenyia eectiiii @lr iompeaimt ar e a

canalizareH alimentarea cu gaze naturale.



11. Demogr afi e kKi -deavomit@akt e soci o

12. ProtecSia mediul ui

Procesul de elaborareA? | a n u | amenajtrii teritoriul ui ad:i
curead ual i zarea planul ui ur bani sHii cs .g eHuel rbaol abcpae r

i nclude wur nHatcotairveiltet Seit:ap e

EtapalEl aborarea Auditului situa$Siei existente
Audi t ul reprezintt rezultatulstriecaariezta i $i tuwne
dezvoltare a |l ocaliti™ii “"n domeni ul economi
teritori u, di sfuncSionalitteSilor Ki l i psa de

Etapa 2 Definirea viziunii 'Hobiectivelor strategice de dezvoltare

Formularea viziuniHo bi ecti vel or strategice va fi rezul
vor fi analizate prognozele demografiedle dezvoltare socie c o n o mi c t , K i vor fi
dezvd t L r i i |doec @NHdittkcerc Sa i | e sectoriale de dezvol"

Etapa 3 Audieri publice ale documentelor elaborate

Beneficiarul organizeazt dezbateri publ i ce

priveHte problezamnedlet acruer.e nGreaidnet ecazt versiunea
pentru avizare cttre OdemgiaRraqgamel e teri tori al e
Etapa4Def i niti varea PUG ki "~ naintarea spre apr
Document aSia f iHianlai nvmatfLi CmpmegH ti iutl tu i Local

PUG va deveni document ul of i cial de regl ement

admistrativakt o m. Gr tti eHti



Scurt istoric
Prima At estar e Document ar t

Sat ul Hul boaca este atestat documentar din &
HEr i Mol @o & e, eiHMia"Hiud | cunoscut sub denumirea
prima datt "~ maleocummamd!| difddBi. sDecol el or, Gr at
sub influen™a satul ui “"nvecinat Hul boaca. Me
secolului XVIIlIIl subliniazt statgitwdi ist@hiddi ratH
Evolu™Hi a “"n Secolul XI Xil940) Peri oada I nterbel
Cn secoHwla,alGrXltX e Ht i Hi Hul boaca au contin
1859, Grati eHt i avea 72 de gospodpoO©ink Hin 49Ppd
la 109 gospodtrii ‘Hi 992 de | ocuitori. Peri oa
“n special datoritkt integrbridi l or “n re’Heau
Unirea Basarabii cu Rom©nia "n 1918.

Cn perioada interbelict, Grati eHt i a benaefi
organi zat “n jurul unei pri mr i comunal e, (I
“nfiinHar eamauwmei” nHclo91li5. prdn perioada aceasta
agricultura tradi ™H onal t, Cu o mare pondere
animalelor.

Dupt Unirea Basarabiei cu RomOniHa|l uicom@hhmai |

administratt de autoritt™Hi |l e romO©ne pO©nt “"n 1
agricol, cu activitt™™Hi economice bazate pe mu
Perioada Soi¢9letict (1940

Dupt instaurarea regimului sovietic “n 1940
1944, comuna Grati eHti a cunoscut o-e csocrha nmibcatr
perioadaGsatwi eHiict Hi Hul beaca asausfesmtl i abkgc:
SatulGr ati eHti a devenit un centru agricol i mpor
Col hozuril e Hi sovhozele (ferme de stat) #@u

modi ficktri semnificative " n ceea ce priveHte

Cn aceastt perioadt, autoritt™ |l e sovietice
el ectrificate Hi au fost construi e#t dr tHmu rCih i
asemenea;au construit Hcol. Hi di spensar e, i ar s
1963, sat ul Grati eHt i a fost dot at cu o sta'H
culturileidecuttuntHi domenii de i mportan™t st
fost construitt o unitate de vinifica'H e, i ar

pe plan regional.



Popul a™i a a <c¢r escdua ssoevmneitfiiccta,t isvat unl pQrraitoiae H:

1949. Dupt ani. 060, au fost reali zate 1inves
l ocalitate cu Hcoal t medi e. cn aceasttt reirti
administrative i mportante, av©nd un r ol esen’H
Perioada Postl1 9 9 0 'Hi Dezvoltarea Ul terioart

Dupt 1991, odatt cu proclamarea independen’t
printro perioadt de tranzi H e economict THi soci
terenurile au fost privatizate sau redistridb
urbanizeze treptat, d eniemt inldu io. zMunl £t es udbi unrtbraen |
transformate “n | oturi pentru construc™H i -rez
au mutat “n comuna Grati eHti dat or i t traimaksuneu r i
Comuna a beneficiat de sprijinul muni ci pal it
ul timele deceni i au fost realizate investi H
aceastt perioadbor ndmhr Gt atoetdwWiton rtmas stab
avom.di83 de | ocuitori conform recenstmOnt ul ui
De asemenea, comuna Grati e Hti a cunoscut o0 ¢

serviciille publice,iai nf r astructura de transport a fost
prezent, comuna GratieHti este o zonkt “n plin
moder ne, oferind un cadru idetivharHt profceadiidm
Chi Hi ntu.

|l ncluderea “"n Componen™a Municipiului Chi Hin
Prin Legeanr.43X1 1 I din 19 aprilie 1995 privind st a
(inclusiv satele Grttieddtal Hin Hodompacah Ha mhuw
unitate administratit er i t or i al t subordonatt capitalei,

Comuna a ptstrat autonomia |l ocalt prin funcHi
Aceastt orgatriizamae tadeodtegeannr . 764/ 2001,
r ondul | ocal ittt ™i | or componente ale municipi
R 'Hcani . De atunci , Gr Lti eHti Hi Hul d@®acastdrs
reglementtrile urbanistice ale capitalei, con
Surse

T Siteu | of i ci al al P r i httgsy/gragigsti.n@o mu n e i Grati eHt i

T Moldoveniimdi pagi na | o c a httpst/indidiovienii.@ad/ctwdeta|dAd/li414

1 Wi kipedia, AComuna GrttieHti, Chi Hintuo:
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Gr%C4%83tie%C8%99ti, Chi%C8%99in%C4%83u



https://gratiesti.md/?utm_source=chatgpt.com
https://moldovenii.md/city/details/id/1414
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Gr%C4%83tie%C8%99ti,_Chi%C8%99in%C4%83u

CAPITOLUL |
Plan de Amenajareaa Teritoriului Administrativ alc o m. GrLtti eHt i

1. Inadrare in localitate

1.1 Akezar egeoghfickzi c o

Comuna GrttieHti, saa.Grctt usatHiuil ddimachoc alkit £t dm
centralt a Republici.i Mol dova, | a o distan'™Ht
Comuna se “nvecineazt cu:

f Localitt™ diwmi c@Hirdilnttmw:mni ci pi ul
- la sudorHE HwelstSt tuceni ;
- la sudoHiaHuésiGhi dighici;

- lanordestior a Hu | Cricova.
T Local itk Hi din raioanele | imitrofe:
-l a noridsaHiulveSitre™™ (rai onul StrtHeni) ;
- lanordisatel e Drtsliceni Hi). MbgdtceHti (raioni
1.2 Accesibilitatea

Comuna Gr tti eHti beneficiazt de o ampl asar
principalele coridoare rutiere na'Hi onal e. Loc
care asigurt conegiunehecapbtate] oar di ce 'Hi

naHi onal t se-uneallriuane a zotc apr icnet rconect eazt ¢ o0mt

depl asarea rapidt spre Chi Hi ntu 'Hi l ocal i t £ Hi
Grtti eHti Hi nHegbathea Busistemul de mobil
regul ate de autobuz ‘Hi mi crobuz, care ofert
asemenea, comuna se aflt | a dist an "Hemurdcpiol@is i b i
Gara Feroviart Chi Hi ntu 'Hii céea ceocpniribuieUa conkctivitagea n
regional t Hi i nterna™H onal t a | ocalitt™ii
2Anali za func™Hi il or. Situa™H a exi st
Conform datelor din Registrul bunurilor ila | e , suprafa™a totalt &
comunei Grbti eHti constituie 2827,8 ha, din

intravilanul satului Hulboach 165,6 ha.

Potrivit Deciziei Consiliului local Nr. 1/36 din 29.03.2021 supr afa™Ha i ntravi

constituind 464,3 ha pentru satul GrLti e Hti H
Conform datelor oficiale de |l a “"nceputul a |l
6785 locuitori, structurademograft. f i i nd prezentatt "~ n tabel ul
Structura demografica a populatiei com. Gratiesti
Tabel 1
Denumirea UAT Tot al p ( 0-15 16-56/61 57162+
com. Grati 6785 1535 4062 1168



Comuna Gr tti eHt e s ¢t @il satiGe it 0 mhfHtulbahcainfiecdre cut

propriul intravil an, Hi un extravilan comun

genereazt o diversitate func™H onalt, de |l a zo
Intravilanul fiec £ r u i sat reprezintkt zona urbanizatt

sunt concentrate func™i uni reziden™i al e, C O ME

zone de produc ™ e 'Hi depozitare.

- Intravilanul esatotundeGr péei eHtsupgs afa™HtL de
infrastructurt publ i ct, QunnitbecZldi Comsiiulielacal Nra | e

1/ 36 din 29. Orfravilaullia, fespr ekxaiHast, constitu

- Intravilanuls at ul ui Hul boaca are o supr &fna acziie 1
Consiliului | ocal Nr . 1/36 din 29.03.2021
266,3 ha
Admini stra™Hi a publict l ocal L pmpor tPantmt d

bugetare esenH ale pentru func™Hi onarea comuni
- Educa'Hi e: Grtdini Ha de copi iScmrplrtilmakltz v@rr
Liceul Teoretic AGrttieHti o 'Hi Gimnaziul H

- Stnttate: CentiremHt deHISLQftit @it el GMedi ci | or d

- Ordine publict: Sectorul de pol i "Hi e;

- Cul turt 'Hi i nf or masat.&r L C asatéullac#l] bibliatacile publicetdin d |
ambel e sate Hi Muzeul Et nografic ALeagtnul
Extravilanul ® mu n e i Grbtti eHt i are o suprafa™t to

terenuri agricole, fond forestier, infrastruc

Func™i uni | e do mi408a%,silgicaslibn t4:% aHy T i2,0%alnes por t
Cadr ul natur al este reprezentat de masi v

“"ndeplinesc func™Hii ecol ogi ce THi de prot ec Hi

stabilizarea versan™Hi | or .

Conform datelor furnizate deing t ut ul de Cercettri Hi Amena
nr.0x81/ 482 din 30.04.2025, pe teritoriul comun:

- " n +westidul boaca Hi Prisaca;

- "' n s uebstithit tsucdeni , La Rbiscru#WcePolLmal az, La N
Aceste forma™ uni forestiere fac parte di:i

echilibrului ecologic local.

Lacul Grktti eHt i, care reprezintt circa 0,
importanrd "~ n rha glreorlenagi ¢ £ 'Hi asigurt condi "Hi i pen
acesta constituie un habitat natur al val or os
|l a biodiversitatea | ocal t.



Dea | ungul dr umu

ri | Ped snea "Hi bhsnearl et Mbe z VLl tHir e

comerci al e 'Hi de produc™Hi e, | ocalizate prepon

Comuna Gr ttieHti i nclude trei Cntovir tHiri
agridoal esudi'H nerea economi ei |l ocal e:

T C.P. AVillano;
f C. P. AHMarltbiolaictaat; e
f C.P. ADealul Salc©miloro.

Reparti Hha func™H onalt a teritoriul ui comu
reflectt structura laocrt,uadxprai miattitl i znt rs u porra ftee'd
admini strat i v -adninistuative.t £ "Hi i teritori al

BilanSul teritorial
Tabel 2
Nr Zone funcSional e Suprafata, ha %
1 ‘COnnftro;n ?je\éilzie!i I\?r.nlll\fsé dinszgafot?,..2021G ratd 464.3 16
2 e doumiel N 1796 din 20.03.2021 266.2 9
3 Extravil anul com. Gr ati 2097.3 75
4 Cntovir £Hiri pomicol e 28.3 1
5 SGritdini 104.1 4
6 Teren agricol 1090.3 39
7 Teren agricol Cu constr 18.6 1
8 ~ond silvic 435.6 15
9 Suprafe™e acvatice 21.3 1
10 Terenur i pentru constru 8.3 0
11 Terenuri cu destinatie speciala 21.8 1
12 Terenuri neproductive 3.5 0
14 Teritoriul destinat pen: 365.5 13
15 Teritoriul administrativ a com. Gratiesti 2827.8 100
Avond "n vedere tendinHele de dezvoltare u

strategickt pentru

comerH, “'n

extinder ea intravilanul ui ,

concordahedt HcuvcetoaiHel al actamuni t & "Hi
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intersec™Hia: drumul expres M1 Hi int

compania Axedum
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KAZAK Club-Co mp | e x ul de HWgripol s m 'Hi Turism

7

roi Pomi col e Mi nerul "

12



3. Patrimoniul cultural imobil

Pe teritoriul comunei Grtti eHt se afl t
recunoscut e | a ni vel n a "Hoistrelea de spdcialitate.n Acestpa sdlud a
monumente i storice 'Hi de arhitecturt, precum
Hi contribuie |l a conturarea identitt ™ cul tu

Conform documentelor oficiale, aceste obiecve se afl t sub regim
stabilite prin Legea nr. 280/ 2011 privind proc

Parlamentului nr. 1531/1993 privind aprobarea Registrului monumentelor Republicii Moldova ocrotit
destat.

Monumentele din satul Gr Ltti eHt i sunt “nscr
|l a capitolul AZona de Centruo, ¢d0p,arddu pre ndwr

Extras din Registrul Monumentelor Republicii Moldovaoa ot i t e de stat p
Parlamentului nr. 1531/1993

Tabel 3
Zona de pr

Nr. Localizare Tip Cronologie Categorie Gen Regl ement
200 m perimetral de la
terenul mommentului.

L Orice cons
I%lserlca | mpor hot ar ul Zzon

302 s. Gr ASfor 1908 POT " Arhitect.

) naH o a monumentelor nu

Trei n .

trebuie st

regi mul de

LP 1530/1993

50 m perimetral d la

terenul monumentului.
Monument .

, Ori ce cons
n me| | mpor Ist/ hot ar ul Zzon

303 s. Gr cons¢tt - P .

" | oc a Arti{ trebuie co
ctzul Agen ™™ a en
1947 1945 d A per

Memori e Mi
LP 161/2017
200 m perimetral de la
terend monumentului.
Orice cons
Sculp | mpor hot ar ul Zzon
304 s. Gr popul - b Art -
R | oc a a monumentelor nu
La cimitir .
trebuie st
regi mul de
LP 1530/1993
Tabel ul a fost “ntocmit "n baza datel or di

prin scrisoa@a Ministerului Culturii al Republicii Moldova nr. 0429/ 109 din 15. 01. :
Agen’Hi ei pentru Atiin™HL Hi Memorie Militart n

13



Conform datelor prezentate de Agen'™™ a Na'Hi
dnll.01. 2023, pe teritoriul administrativ al
arheologice “"nregistrate “n Repertoriul Arheo

Lista siturilor arheologice de pe teritoriul administrativ al com. Gratiesti
prezentate eAg e n Nt aa™Hi Anh e &l ogi ct

Tabel 4
. Denumire 'Ifipul' D‘?‘ta“?a
Cod Localizar o sitului sitului | mpor Zona de ¢
Nr. a sitului : . o
RAN e . arheologi arheologi a sitului Regl emer
arheologic c
200 m per
jurul sitului.
Autorizarea de
construir
Epoca e pentru
com. .
St touc ' romo© | mpor dan(_)neIe_cu
5033 3153.1 i com Sttuc AHeare t Or z t . patrimoniu
Gr t t i sec. i na’'H c a_rheologlc se
IV d.Hr. el i bereaz
“n confor
avizul A
N a "hileo
Arheologice.
50 m peri
jurul sitului.
Autorizarea de
Eneolitic construir
[ mil. IV e pentru
com Gr bt " . Hr Il mpor din zonele cu
5027 155.1 o Tumul Epoca L patrimaniu
Gr £t i Tumulull : L )
medi e na Hi ¢ arheologic se
sec. el i bereaz
XVIII “n confor
avizul A
Na™Hi ona
Arheologice.
4.Schema evalutrii hi drogeotehni ce 'Hi m (

Cn ceea ce priveHte evaluarea favorabit) it/

agenHia nu dispune de date actualizate din <c
cercettrilor geologice recente (conform scris
din 16.01.2024). Astfel, analizaterenurior f ost real i zatt pe baza stu

Informa™Hi il e privind evaluarea hidrogeoteh
fost preluate din Planul Urbanistic Ge mr29@3l a

din anul 20009, precum ‘Hi Adisnj R:a p of eyjyedijstg dfmy |
SBfdzj Hise Oded j dzOMJj dzj dedzr o b &S lstsakORR gkt B dzditad ef &

14



Fondul de Stat de I nfor ma'Hii AGRM, nadu Smuwbmtord wl
refert | a cedarncgetnaerrecaa sgceto lao gcoo mu n e i Grtti eHt i r

Comuna &este situatt “"n partea de nord a
urmeazt cumpitna apel cal unQuulle "Hud wmOilhdiu(dins@daes®i, n
cuprinz©nd o parte din bazinul r oul ui |l chel ,
zona comunei se aflt dout |l ocalitbt™i : GrttieH

N0 no reasororasse- UrenePro -reosoruyeckoe
AOYHBIM U TONOrPAPD -] 05CACA0BARHE HACEABHHBIX [MYMKTOS
fe0ne3udeckuM PasoTaM| wa TeppwtoPun PecnyBawsu Mioagosa
l;&cnhu'mu Mangosa

eoM” ,
"Moagasckas rugporease] UTBETCTBEMHMM HenoAHMTens
ruyeckas skenegius | eosor Ixar. JK Bonaapenxo |19%2r

n Kapra gusamucu onoaswesoro
Bt o s npouecca 3a nepuos, 1970-4984-
1991 roast ® ravome c. MPaTwewTs

Macwras 1:10000

Cocrasun _SE s WM. Nupsy
Yepun NGB I WM, Nypayl
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419 cayKesHoro N0Ab30BAHHUS

N0 10 reosoroPasee- | WmkenepHo -reosioruieckoe
AQUHbIM U TONOTPAPO-|  OFCACAOBANUE HACEAEHHbIX MYHKTOR
reQAE3MYECKHM PABOAM HA TEPPUTOPUM PecnyBauku

| e
:
BCKas MHAPOTEQN)| Urnwraenﬂuu HCNOAHUTEAL

rudeckas SKcnemus | Teanor Ixar. JK.Borgapenxo |1992r

Meusokenve 50/8 KaPra nposisaeHus 3K30reHmpix

TeOIOru4 ecKuX MPOUECCOB M FPAHOMM-
POBAHUA TEPPUTOPUM Cend MPRTHEWTL

Macwras 1:10000 i o b

Cocrasua
UYeprun

"J.K. Bonaapenxo
ST HU.Nuipoy
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M0 no reonororasse-
SO04HBIM U TONOrPAPO-
re0Ae3MUECKNM PaBOTaM
Pecnysauku Moagosa

UHikerePHO - regiOru4eckoe
0BCAELOBAHUE HACEAEHHDIX MYHKTOR
Ha TePPuToPuu Pecriyeanxu Mosgosa

GeoM”
48BCKAS FUAPOreoo-
ruyeckas 3IKcrneguuua

OrgercreenHbin ucnoanuTens

reosor Ixar. JAK.Bongapenxo 1992r.

MPunonerne 51/9

Macuras 1:10000

Kapra npossienust K30reHHsix
reoA0ruueckyx MPOLLECCOB W PANQHU-
POBaHUS TEPPUTOPMU CEAa XJABOAKA
no OMOABHEBOW OMACHOCTH

Cocrasua
Yeptua

JreeeF

J.K. Borgarenxo

SiFxez=__ HU. Nupay
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" r 29

N0 no recnoropasee -
A04HBIM U TONOTPAPO-
reQAe3N4ECKUuM PaBOTaM|
Pecnss':)uxu Mosgosa

UrkeHe PHO ~reovioruieckoe
QBCcnegoBanue HaceAeHHbIX MYHKTOB
Ha TeppuToPun Pecnybanku Mongosa

AGeoM

OALABCKAR MAPOreaNds
ruyeckas sxeneauuus

Oreercraennsii ucnosmutens 199
reosor Ixar. JL.K.Bongarenxo r

Meunowenve 134/46

Macwras 1:10000

Kapra auHamuxu 0noa3Hesoro
neoyecca 3@ nepuogd, 4970-1984-
199 roas! e Pavone c. kyasoaxa

CocTasua

Yeprua

S G Y. Oeipay
A TS W Nupay
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41 Structura geologict

Cn | itneirtietloer i ul ui examinat, l a adOnci mea et
vOr ste neogene Hi cuaternar e. Cel e mai vech
sarmaH ene medi i, aflate "~ n rgilaant sapcsaper podrh
formeazt "n partea de jos a versantul ui cel e
al sarma™™ anul ui medi u estd udeasaet ta o ag uradHi ain
"n eargsuperioart a versantul ui Hi pe cumpktna
dezvoltate forma’™i uni de vOrstt cuaternart F
alunectril e acumul at e Hi | a rptex geretsc ps@ecifici de erqci, ¢
caracterizate prin grosi mi considerabile (ad
structural e 'Hi propri et Lt "Hi de rezistenHL sctz
acumul smpielcdrn vee sunt |l egate de regi mul Hi dir
hidrologice.

42 Condi Hiil e hidrogeol ogi ce

Condi H il e hi drogeol ogcoat earlrearfeor ntaddieunf b
adO©ncituril e pr ocvtoucaatte, ddee pe rmalz i"unnepar ianci pal d
Orizonturi acvifere sunt observate odatt cu a
sar maH ene medi i coincid cu stratursauemali S|
constante. Apel e din sedimentele sar ma™H ene s

s

Grosi mea acestora variazt ntre 5 'Hi 20 m. Ap
recente suntméwntcal ¢ zhteci hoseduper i-uaase alddale i n
del uvi al e 'Hi del uvi al e, “n argile nisipoase
formeazt un orizont acvifer spealiifmecnt actue raktsc
orizonturile acvifere interstratificate, c Ot
compl etarea rezervei de apt subterant.

4.3 Geomorfologia

Teritorul descris este siaggiade “'n “In np aretl eca
SudMol dovenesc, “"n subraionul cOmpi ei ridicate
Pe teritoriul subraionul ui cel e mai ni vel a

cu panta de la OA p " nt | a 2A.
Ver santel e desuwrethealkhs eared aitve apd t erenur i nu

prea mare pant-8A. care constituie 3

Versantele formate " n procesel e deconadxewn ec
panta suprafeSei di fereSt. dPanuptaoekbeamai uabrc
cumpenel e apei. Panta suprR&fAleSel or ei ating v

19



Deoarece versantele formate de alunecar. S
line sunt pante minimale,iargeu pr af eSel e abrupte panta se sch
Din procese geologice contemporane periculoase pe teritoriul care se descrie cel mai lg

dezvoltate sunt procesele de alunecare de di

r Optoaksi i nundaSi e.
Terenuri cel e mai afectate de alunectri d ¢
Hul boaca ki par Si al versant ul dEes t s ta© nagdmu ndeei |,

cktrora se evidenSabmhectrcutudeberewzeuhe EKONa

Printre alunectrile cercetate predomint al
2 m. El e sunt formate " n partea medie Ki de
acumbb¢tride alunecare cu apel e superficiale
alunectrilor sunt noile deplastri tectonice ¢

umi zire excisivkt cu apedree sru@readdici kil et Kii ersad

alunecktri wvechi

ROpel e sunt dezvoltate mai des |l a versante
hi drografice mar.i ma i sus dec©t v Or f uficiale. El@ e i
exercitt influenSa defavorabile | a stare-s | o
r©pel e dreneazt orizontur.i acvifere, i nfl uengS

contribuie la activare procdseor de al unectr i

Ve

l nundare este nregistratt | a poalele ver
vOl cel or, care dezarticuleazt versantul sto©ng
l nundaSie cu scurgerea de tramait lie Studrue
(nivelele de inundaSie posibilt cu probabil:i
tehnicoge ol ogi ce) Ki “"n luncele vOlcelor care dez
44 Sei smol ogie HilzohdHi eatfeaeomnudlmi pentr
Conform hbtr "Hii de =zonare seismict, teritoc
intensitate seismickt de 7 grade pe scara Rich
Pe baza condi H il or geomor f ol ogi c davoitdbilitatg e o t

pentru construc ™Hii

AiZont favorabilt pentru construc ™Hi.i

Coincide geomorfologic cu orizonturile ac
Hul boaca, precum Hi cu suprafe’™Hel e ommdsegeadagitee
periculoase nu sunt prezent e. Construc™iile

detaliate pentru fiecare amplasament concret.

20



BiZont condi HHhonat favorabilt pentru const:H
Include terenuri nivelate situate pev sant ul st©ng al poO©r ©ul ui
roul ui | chel ,-estn @acomanaie. nPardt i Ar e IPir ofcelsei
active nu sunt observat e, “"nst pe unel epeder e
supr af a™L) . Construc™Hi il e sunt admi se doar (
umpluturilor “n sistematizarea pe verticalt.
CiZont condi Hhonat favorabillt

Este afectatt de pi8dd e Hac den tagraneleduepz@retsdula a

alunectri. Coincide cu por Hi uni din ambii ver
permi st doar “n baza calculelor de stabilitat

DiZonkt condi "Hh onat f av o rdiaabal dpélor sibtananefOH3,8m) n i

Il nclude poal el e versantul ui st ©ng al poOr
Construc™H il e sunt posibile numai dupt cercet
aplicarea mdeuvei honi del satcui freatic, Il ncl usi v

EiZont condi Hhonat favorabilt din cauza ni\

(0,00 2,0m)

Coincide cu lunca pOro©Oul ui Hul b o a c atultiHdreptf u n
al roul ui l chel . Construc™Hi il e sunt posibile
Hi hidraulice pentru estimarea nivelul ui i nun

KiZont nefavorabilt pentru construc ™idi

I nclude focareraceéntve, dleo@adluinzaztte ipe ambi i
versantul drept al rO©ul ui |l chel . Sunt necesar
MiZont nefavorabilt pentru construc™i.i

Coincide cu zonel e de aite dier € moa i sl enaf & dliic ¢

ai poOr ©ul ui Hul boaca Hi pe versantul drept al

FiZont nefavorabilt din cauza instabiliti"
vechi THi recente

Il nclude versantul drept Hi por "Hi uni ale v

eroziune din extremitatea seds t i ¢ £ 'Hi sectoare ale versantul

admi se doar " n cazuri <etxaleipl’Hi toantad eHi damplLi oveerra

Divizarea geotehnict descrist constituie baza
GrkttieHti. Cercettrile detaliate pentru aenpl
proiectdbhridi
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5. DisfuncSionalitt$Si Hi prioritt$Si

Ampl asarea geografict a or. Grati eHt i “noi
or akul atractiv din mai mul te punct e "~dngp uv e draur
posibilitktSi de petrecere a timpul ui l' i ber, ¢

Tabelul 5
PRI ORI T1I § I DI SFUNCSI ONALI TI §

T Localizare om. ve&h - Teritoriul C O &5 nSeIpus

T Dezvoltarea comiHit proceselor geologice periculoageone de
or . Chi Hidetaspod;, r e S alunecaij;

T Prezen™a ' n | ocal T Zone cu risc de inu
utilitate publict, T Albia degradata/neamenajata Hulboaca;
obiective comerciale, obiective decult,e 1 Adi acen™a zonel or f

T Rute de transport public la niv una cu alta;
municipal T Asigurarea insuficienta cu retele edilitare;

T Obiective diverse din cadrul natural. T Starea degradata a ta$tructurii rutiere s

pietonale.

Pe teritoriul administrativ al comunei Gr a
de " ntreprinder:i i ndustrial e, de construc™Hii
centrededesevi re Auto, parctri auto, garaje et c.

Di stan™Hel e zonelor de protec™i e:

T pentru drumurile expres (M1, M5)100 m;

T pentr u 1ir5@um; Hi |l ac

T pentru cimitiri 300 m;

T pentru staHii de @H90mmentare cu combusti bil

T pentru garajé 25/ 50 m;

T pentru autoseicel 15/ 25 m;

T pentru “"ntreprinderea de icdom;f ec ™ H onare a ¢

T pentru uzina de producere a betonill6bi 100 m;

T pentru producere de beton asfaitiB00 m;

T pentru cariera de calcarl00 m;

T pentru “ntreprinctenatrald 80en; pr el ucrare a pi e

T pentru fabricaré8Onmproduc™Hi ei din peHte

i pentru “ntreprindeirS5m;, de produse alimentar

i pentru depozit 50 m;

i pentru |Linii el ectri2dm;, de tensiune " naltt

i pentru gazoduci20@m " naltt presiune
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Di st afnCHiliel or ri ver ane:

pentru r GuwbmHuUul boaca

1
T pentru | aic20m. Gr tti est.

6. Analiza bonitatii a teritoriului

Bonitatea terenurilor reflectt capacitatea
exprimatt pe o scart de Ia 0 |l a 100 punct
Anali za boni t & ™i i ofert o imagine de ansa
terenuril or agricol e di n comuna Grtti eHt i, (
deciziilor privind utilizarea raH onalt a ter
Infor ma™i i | e privind bonitatea terenurilor a
Proiecttri pentru Organizarea Teritoriuluio (
tematict AAnaliza bonitt Hii teritoriuluio.
Pebazal at el or anali zate, terenurile din comun

estimarea aproximativit a cotelor aferente:

i Foarte bune (8Q.00 punctey apr o X . 25% din suprafa™t;- pr

vestict a tercuorebulaf,nénedoni fertilitate r
1Bune (6080 punctey apr ox. 35%; ocupt cea mai mare p
central e 'Hi estice, favorabile practicii agr.i

i Medii (40/60 puncte)i apr o x . 25 %; Ssituat eopdie pbedheir ot
caracterizate prin r e-paddobiceumbberate.ondul at THi con

TSELrad&pyn@d) apr ox . 10 %; apar i zol at, “n gen
cu productivitate agricolt redust.

iFoarte 1280kpungefimap(r®x. 5%; se regbsesc sporad
abrup™Hi, cu | imitktri semnificative pentru uti

Aceastt di stri bu'™i e ofert un cadru orient

pentru identificarea zoheo r optime destinate pktstrbridi VOoCc
considerate pentru reconfigurtri urbanistice

Cn conformitate cu articol ul 33 din Codul
calitate swpear idearbton(idcdwmte peste 60 puncte) b
schi mbarea destina™i ei acestora se admite nut
dupt <caz, prin decizia autore tlkdlidal ede’ln bleir mit t
legale.

Aceastt prevedere este esenH alt pentru co
unei dezvol ttLri teritoriale durabil e, “n car ¢

terenurd or de bonitate “naltt&t.
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7. Anal i za tipurilor de proprietate.

Conform anali zei I nf or ma'Hi ei prezentate d
Cadastru Ki datel or prezeatame ediestprrantft u remb t
conform diviztrii terenurilor dupt tipurile d

Bilan$S teritorial privind formele de pi
Tabelul 6
v Foma de proptete s Supra
1 Terenuri proprietee publ i ck ha 482.9 17
2 Terenur.i proprietat ha 563.6 20
3 Terenur.i afl ate “n ha 1768.0 63
4 Terenuri nedeterminate ha 13.3 0

Total terenuri ha 2827.8 100

Pe teritoriul comuneit aGrek teisd et id,i vree gii rhu Ic ad
al terenurilor conform eviden™el or cadastrale

Din suprafa he,t adrte demi2mBt2 7pr opri et at ea p1
din teritoriu. Aceadt apeeg tra (wtoinlsitcorasicits, térenurip 2 i

agricole Hi grtdini

Terenurile aflate “n proprietatea publict
20 %, i ncluz©ond obiective de wut il iefaltuale),dwrfdrii c
| ocal e, spa™H i vemZH aHi dteerdemrwroil tlairleerce muwniga

Terenurile din proprietatea publickt a stat
principal ctil or de comuxntiicarHi #i n a Hi-aliitad dey c tf
i mportan™L strategict.

Aceastt structurt eviden™Hi azt caracterul P
func™i uni publ i ce 'Hi strategice | a nmuplaeficareh o c
dezvolttrii echilibrate a comunei

8. Planul strategic de dezvoltare

Conform datelor furnizate de C.S. ARegi str
Gr Lt i eHt 3402cha marsceaia satuluidHulboatal 656 ha.

Cn abalxeci zi ei Consiliul ui Local nr . 1/ 36 d
au fost extinse, dupkt cum ur meazt:

Pentrus at u | Gr lswipe Hf ia™a 1 nt r avi 14648 bal puin incladeréao s t
ur mkt oar el or ledieextrawilam e cadastr a
T 1551051 s upr a f4a6'a, daemp | a s a Nord“Est, prebluat dinctékinwile destinate
grtdinilor;
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1552221 s u pr a f2al'Ha, daemp | a s a Nord“Est, prtluat dinctérinwaile destinate

g r £ d iHdin dele mefunctioale;

155223i supr afl7z8ht, ¢e el uat din terenurile dest.i

1552077 supr af380Hia, daemp | as aSudEsh aladurat druenitii expres M1,

preluat din terenuri cu destina™Hi e agricol

1552117 s u p r a f1.8 fidtamplastin directiaSud-Vestpr el uat din tere

agricol t.

Alte terenuri-s u p r @.3ha,diistarea intravilanulisat. Gratiesti

Pentrusatul Hulboacas s upr af a™Ha i ntr avi 2662 halponiincladerdao s t
mtL t o &toaeelcadastradeelin extravilan:

155104- cu o0 s u p3B& hapaiHplasathein directia Noifst, preluat din terenurile

destinate gritdinilor;

155105-c u o0 s u B5.%hk, arfiglasatd m directia Est, preluat din terenurile destinate

gritdinilor;

155106-c u o0 s u A.bhafampldkata chalirectia Vest, preluat din terenuri nefunctionale

si cele destinate pentru constructii.

155107-c u o0 s u A.9 hafampldkata chalirectia Vest, preluat din terenuri nefunctionale

si cele destinategmtru constructii.

155108-c u o0 s u b haf amptitsatadnedirectia Nord, preluat din terenurile destinate

grtdinilor;

Fiind introduse “n intravilan “n anul 2021

parcel ar ea rienzie'Hitalnktu, diiasrpunn dpe regl ementtri wur

Cn urma analizei situaSi ei exi stent esecantdee r |

regi mul juridic a terenurilor K i o-geatogice (aprécieraar e

avorabilittSii terenuril or pentru construcé$Si

Locale, populatiei si mediului de afacerie pr o p un e i tratilanordhataarelor segtoaren i n

Pentrus at u | Gr Ltti eHt i

15520471 sectorc u 0 s u p2d.2aHa,aanfilasath én directia Est, preluat din terenurile
agricole;

15520li sect or cu 229 saamplasdt m dropiereecomunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricsiecele cu destinatie speciala in baza
solicitarii parvenite din partea mediului de afaceri;

155202 sect or cu 0.9 sagamplasdt m dropiereecomunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricole si celeestirthtie speciala in baza in

baza solicitarii parvenite din partea mediului de afaceri;
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| 155203i sect or cu 88.0hauamplasdt m dpropiereecomunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricole in baza soligtarvenite din partea
mediului de afaceri;

T 1552251 sect or cu d7.3sha amplashta iiHdirectiaeNord, preluat din terenurile
agricole;
Pentrusatul Hulboaca

1 155106i sectorc u o0 s u p.8 hm farapleikata th éirectia Nofdest, prelat din terenurile

agricole;

Supr af a Hpentmp mtoaplanssta t . Gaooristituie €0v.6 ha Hi satul ui
constituie272.0 ha

Cn ansamblu, intravilanul t ot a8796dd4 «a emUreeie
baza nedewsardiezyveen t area urbant planificatt, di
la infrastructurt 'Hi asigurarea unui cadru co

Totodata se propune delimitarea zonelor de dezvoltare -eoomomica din extravilanul
comunei cu suprafata totala 8.8 ha.

Suprafetele teritoriilor

Tabelul 7
Denumirea indicilor Uni t £t™HI d Supraf a

I ntravil anul s. Grtties ha 340,2
155105 ha 47,6
155222 ha 27,1
155223 ha 17,3
155207 ha 30,0
155211 ha 1.8

Alte terenuri ha 0,3

Int r avil anudonfem Gr Lt i est ha 464.3
deciziei nr. 1/36 din 29.03.2021

Sec/ cad. cttre introduc ha 143,3
155204 ha 24,2
155201 ha 22,9
155202 ha 10,9
155203 ha 38,0
155225 ha 47,3

I ntravil anulopus. Gr tties ha 607,6

Denumirea indicilor Uni t £ Hi ( Suprafa

Intravilanul s. Hulboaca (existent) ha 165,6
155104 ha 38,8
155105 ha 55,9
155106 ha 15

155107 ha 1,9

155108 ha 2,5
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Intravilanul s. Hulboaca

conform deciziei nr. 1/36 din 29.03.2021 ha 2662

Sec/ cad. cttre introduc ha 5,8

155106 ha 5,8

Intravilanul s. Hulboaca propus ha 272,0

Total intravilan ha 879,6

9. Transport. ReSeaua de drumuri K i

Fiind amplasatt “"n partea de nadr deaemdrii @iz

pozi H e strategickt “"n raport cu reHeaua ruti e

dout drumuri de interes na'Hi onal

- MlIiFronti er tilceiu R&ImiOHiiDaukbut SFarrant i er £t cu Ucr &
intravil a n u | muni ci pi ul ui Chi Hinktku poartiét denur
coridorului auto transfrontalier nr. 9 (va
- M5iTFront i er ti Cdvai BlclirGdhii nHi Tirdspoli Fr ont i er £t cu Uc |
Parteadenoré st a teritoriul ui administrativ al

Chi HOmeiBt | "Hi , care asigurt | egttura cu nordul

Hi nu afecteazt zonele | ocative ale comunei
ComunaGati esti se aflt “n subordinea admini st

Preturii sectorului Buiucani.

Accesul principal cttre localitati GrttieH
care se desprinde ddumegttorcal dLAB6t Lap®glur ©n
|l a sta™Hia terminus a transportului -psbick exin

acces autorizat amenajat din drumuls aetxyplr edu IMb
zonele adiacente ale extravilanului comunei.

Principala artert rutiert | ocalt este:

- L456, care porneHte din 'Hos. Bal cani ( M1)
altt stradt principalt este:

- str. Prieteniei, carefaceget t ur a "~ ntre str. nQtefan cel Mar
Aceste stribzi principale asigurt accesul t
transport public existente. Restul strtrzilor
Transportul public al l ocuitorilor comunei

autobuznr.28str. Vasil e Alisas$ ah diChatu H@bedekli n & u)
autobuznr.10str . Vasil e AlisasahdGr t¢ CleiHHi nt u)
microbuz nr. 186 Hos. H’™ nc eiktat u |C hiGsdtu tHulbeakbd. i
Punctele de transport public regional sunt
- cca 12,7 km p©nt | a Gara Feroviart Chi Hi nt
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- cca 22,4 km pO©nt | a Aeroportul I nterna™i on
Proiecte " n derul are pe re™Heaua rutiert na'Hi on
Conform scrisorii Admini sOt2r/al'Bi5li ddien Slt8a.t0 3a.

curs urmkttoarele proiecte relevante pentru co

1. Pentru drumul M1 elaborarea caietului de sarcini privind:

AReconstruc™Hi a drumul uiiLeMHe@hiiokith telbrtts BEa o nRo @m®
Ucraina, km 944101 02, 790 (Sector I 11 al Centuridi mu
denivelate |a km 95,278 Hi km 99, 626. 0

2. Pentru drumul M5 elalorarea studiului de prefezabilitate pentru coridorul rutier (autostrada)

Unghenii Chi Hi oades a, proi ect ° nc alacilaytfor EasternpPartngrshi@ mu
|l nvest ment in Connectivity, fi nan'™Hat oeanlni d
|l nvest i "Hi i

10. Planul de amenajare a teritoriului

Pl anul de amenajare a teritoriului stabile
GrttieHti, urmkrind organizarea coerent dintra f
zonele | ocative, economi ce THi natural e, prec
cadr ul func™i onal al l ocal it £ Hii. Acest pl a
caracteristicile natiuvarlalad 'Hio npuen edat epre’Hinaelcuels i tt
medi ul ui economic, precum Hi pe orienttrile s

Structura teritoriul ui admi ni st r aun nucleuaurl c o
f or mat din satele GrttieHti Hi Hul boaca, con
semni ficative, precum valea r©ul ui Hul boaca H
orienteazt “"n mod penoeitatrakttanclboniel exasdi
sud, acolo wunde accesibilitatea Hi cererea
Extinderea “n direcH a vestict nu esnhdeif avoc a
alunectri care | imiteazt posibilitbt™ |l e de de

Teritoriile situate "n partea de est CHi S
zone propuse pentru dezvoltarea | anzadaiunot zoneCn
reziden™Hi ale compl et e, dotate cu institu'Hii d
de raza de deservire de 500 m, pentru a acope

Cn proxieiomtea zegim de protec™Hi e sanitart,

func™Hi uni compatibile cu | ocuirea, “n conform

Pentru a ~ mbuntt Lt Hi utili zarataetmaenarimloao!
func™Hi unil e economice ‘Hi rezi den'Hi al e, se re
activitt™™ |l or nepoluante p©nt |l a | imita parce
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Pentru valorificarea cadu | u i natur al Hi pentru diversi
propune delimitarea unei zone de dezvoltare
suprafa™L totalt de circa 16,2 ha. Aceaxdtitviadr

economi ce 'Hi protec™ a mediul ui, contribuind
produc™i i cu I mpaaxtz oretd utsg mpaore i "Hitorneatf U ma ™™ uni

Hi n©nd cont del @n ndimi da BoVestitiMHrile propt
dea | ungul traseul ui M5 prezintt un poten’'H al
l ocal £ 'Hi regional L. Aceste zone, ieemguht propadee

pentru dezvoltaeeadanamicei t ipHolfon ©sdcide acces,|
naH onal £ 'Hi de |l egtturile directe cu mun. Ch
a zonei de dezvoltaeste 67.6 ha.

Cn pareeaiobrd comunei, “n apropierea hot
ambel e pbLr Hi ale drumul ui republican R6, se p
Sspre activitt Hi ceme@nodi dluemc Hsenwal ei IHi @aénte f

reprezintt una dintre cel e ma i atractive | ©
vizibilite™i i 'Hi poten’™i al ul ui de integrare
Toate zonele propusegem u dezvoltare, at©t cele afl ate
nr . 1/36 din 29.03.2021) Hi “n intravilanul [
supuse obligatoriu el abortrii Ubcuhkeestdé&di dbou
detalia parametri.i urbanistici, organi zarea
autoritt™i Il e competente,i hol dauinw "Hp e otdeec "Hl amenp

stnttatea o@Hbdiomedi wplrwit,e admi ni strarea dr umuil
reglementare, “n conformitate cu | egi sl a'Hi a
propuse vor putea fi integirat é& ancomdneontr ol
Tabelele de mai jos prezintkt structura ter
teritoriului administrativ, zonele propuse pentru dezvoltare seaoo n o mi c & , precum

intravilanului ex siobemnmeHdHit epopopecadacnfral e Hi

Suprafata teritoriului administrativ

Tabelul 8
Denumirea indicilor Unitt Supraf a’™Ha
mkLsur
Teritoriul administrativ c ha 28278
Zona pr egewsltaresogerc onomi ct di ha 838
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Delimitarea intravilanului

Denumirea indicilor

I ntravil anul S . Gr tti eHti
I ntravil anul S . Gr Lt ideHt i |
29.03.2021

Il ntravil anul propus s. Grt

Intravilanul s. Hulboaca conform RBI

Intravilanul s. Hulboaca, conform Deciziei nr. 1/36 din
29.03.2021

Intravilanul propus s. Hulboaca

Total intravilan

Tabelul 9

Unitt Supr af a’Ha

mtsur
ha
ha

3402
4643

607.6
1656
2662

2720
879.6

Vedere spre zona pentru dezvoltare
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CAPITOLUL I
Planul Urbanistic Gener al sat. Grtti e Hti
1. SituaSia existenttGr tAneaelHtaza funct.
1.1 Situa$Si a aurhb areicd tuiratd
Supraf a™t a i nt ttieHly aprolata prl Dedizia €ansiliulli Gomun@l &tie'l cu
nr. 1/36 din 29.03.2021, constituie 464.3 ha. Populatia estimata a satului Gratiesti este de 5C

persoane, conform datelor privind populatiat® a comunei furnizate de APL.

Intrarea principala in localitatee realizeaza prin stradgefan cel Mare, care reprezintina
dintre axele principale de sistematizare arhitecturbnistie. Legaturile intre zonele locative,
obiectivele de infrastr uct uprihcipat fornatadinktrazilegtsfang u r
cel Mare H iPrieteniei. Aceste trasee asigura continuitate fénak 'H accesibilitate intre zonele
centrale, perimetraléd spre drumurile de importadadidnak. Impreuna, aceste artere structurante
delimiteaza teritoriul in trei zonéocative distincte, fiecare cu propriile caracteristici arhitectural
urbanisticeti geotehnice.

Zona centrala (intre str. fitefan cel Mare'H str. Prieteniei)

Aceasta zona include atat loci#hindividuale 'H case multifamiliale, ¢@ 'H obiective
administative, comercialep r e sséndicii 'H de produere/depozitare. Tesutul urban se caracterikzeaz
printr-o trama stradélregulat. 'H func’ldni mixte, specifice unei zone centrale cu densSkhedii 'H
ridicate. Zona dat corespund toate cele trei categgebtehnice de terenuiri favorabile, conditionia
favorabile Hl nefavorabile pentru constriit-c eea ce necesita cercetbLri
mbLsuri conth aalimuedtarHi | de ter en.

Zona de est (intre str. Prietenieitlsoseaua Balcar/ DN- M1)

Zona de est se &flintr-un proces activ de dezvoltare, @d o funéldne predominant
rezidentiak, cu locuiriél individuale'H locuin'®l inktuite. De asemenea, aici setakrenuri agricole din
intravilan, libere de constrilg situate in vemkttatea sosBalcani (drum national M1). Tesutul urban
prezinta o trama stradategulat, cu locuinielindividuale Din punct de vedere geotehnic, zona se
amplaseaz pe doi categorii de terenuri favorabile Hicondildnd favorabile pentru constriid
Suprafdabl amplasata pe terenuri conditibrfiavorabile este foarte redusa, aproximativ 5%, restul de
circa 95% fiind constituit din terenuri favorabile pentru consSkluéceasta zona concentreaza
principalele funddni publice’H reprezinta poarta de itre in comuna.

Zona de vest (zona veche a localitiH

Zona de vest reprezinta partea 1 storicda a
trama stradalneregulata. In acest sector se regasesc biserica, cimitirul cu sScpipputat. 'H locuin'el
tradildnale, definind caracterul identitar al lochlitH

Din punct de vedere geotehnic, zona inclunleategore de terenuri nefavorabile pentru

construlceea ce necesita cercettrilor hidHogtahoei
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de teren Teritoriile 'n lungul luncii @lui Hulboaca, unde nivelul apelor subterane este ridicait {53
m de la suprafél terenului)H exist risc de inund iildu debite superficiale. Pe aceste terenuri sunt
amplasate @eva locuiriel exisente, un magaziti scoala generalcu stadionul neamenajat.

@ paralel cu straditefan cel Mare, satul este traversat @d Hulboaca, amenajat pli prin
canale artificiale. Zona intravilanului adiacerdlbiei @Qlui se afla intro stare neamenajatéiind
acoperit. cu vegetdd spontah i arbori, arbli 'Hierburi. Sectorul prezihtpoteritdl pentru reabilitare
ecologid.'Hlamenajare peisader

Zonificarea func'lénalt

Zonificarea funddnalk a teritoriului comunei GtieH t reflecta structura aciit de utilizare a
terenurilor 'H organizarea sphilt a intravilanului'H extravilanului localit irfHDelimitarea zonelor
funcldnale permite o intelegere dlaa modului’n care teritoriul este utilizan prezent, eviddind
zonele rezidé€idle, zonelecu funcidni publice’H de interes general, zonele de proted depozitare,
terenurile agricole, fondul silvidi alte categorii de folosifitAceasta reprezentare constituie baza
analiticc pentru evaluarea coeréh dezvoltrii urbane 'H pentru fundarantarea reglemelailor din
cadrul PUG.

Structura funddnak a intravilanului sa format prin interdédnea dintre evolid istorid a
localitk iiHfactorii naturali, dezvoltarea infrastructuitil dinamica socieeconomié. Bilan'td teritorial
reprezint un instrument esédl pentru evidetidrea distriblidi supraféelor pe categorii furidnale,
permitihd identificarea zonelor dominante, a rezervelor de teren disponibile pentru dezvoltare, precu
'H a supraféelor destinate locuirii, serviciilor publicectivitk ilbt economice sau recrédi. Analiza
cantitatik a acestor zone asigura fundamentul pentru corelarea propunerilor urbanistice cu capacita
reak a teritoriului'ticu necesk iltlcomunit. iiH

Bilan"tl teritorial prezentatn tabelul de mai j® sintetizeaza sitlld existent a utiliztrii
terenurilor in intravilanul comunei &ield, exprimat. prin supraféel’Hl ponderi procentuale. Aceasta
analiza contribuie la stabilirea difélor strategice de reorganizar#él dezvoltare spé#lt, la
dimensonarea infrastructurii tehnieedilitare 'H la definirea zonelor prioritare pentru intervgnPrin
evaluarea precisa a faei categorii funddnale, bilafid teritorial faciliteat luarea deciziilor

urbanistice fundamentatéconstituie un element dispensabiln procesul de planificare teritoriala.
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Bi | trio8al

Tabelul10
Nr. Zone func'lénale Suprafata, ha %
1 Intravilanulsat.Gr £t i e Ht i 464.3 100
confrom Deciziei NR. 1/36 din 29.03.2021
2  Zona rezidentiala cu case particulare 198,9 43
3  Zonarezidentiala cu caseultefamiliale 14 0.3
4  Zonarezidentiala cu blocuri locative 2.5 1
5  Zona serviciilor publice, comercialdadministratve 2.0 0.4
6  Zona obiectivelor de invatamant 2.6 1
7 Zona obiectivelor de ocrotire a sartata 0.1 0.2
8  Zona obiectivelor de cult 0.6 0.1
9 Zona amenajata 2.9 1
10 Zona speciala 4.7 1
11 Zona industriala si de producere 4.5 1
12  Zona de depozitare 34 0.7
13  Zona obiectivelor comunale 0.3 0.1
14  Zonarecreatiei 3.6 0.8
15 Teren pentriconstructii 44 1
16  Gradini 942 20
17  Teren agricol 336 7
18  Teren agricol cu constructii 39 0.8
19  Zona cimitirului 12 0.3
20  Teritorii destinate pentru drumuri, acces si alte terenuri 995 21
1.2 Analiza fondului locativ existent
Analizafonduluil ocati v exi stent dupt proprietate Ki a
Tabelul 11
Denumirea indicilor Unitate de masura Numarul
Fondul locativ
Locuinte individuale mi i m] 312000
Locuinte individuale uni t & Hi 2400
Case cu multe apartamente, inclusiv: mi i m|
Case cu 112 nivele cu multe apartamente mi i m|
M. Eminescu, 2, V. Alecsandri, 1 apartamente 24
Case cu B5 nivele mi i mj
Prieteniei 4,6,8 apartamente 180
str. M. Eminescu 1,3,6 apartamente 28
str. V. Alecsandri 10 apartamente 8
str. Decehbl 2 apartamente 49
str. Alba lulia 25 apartamente 22
str. Sf. Treime 20,16,13 apartamente 179
Conf orm dot-ddiitara t ehni co
Sistem centralizat de apeduct mi i m] [/ cCi 100%
Sistem centralizat de canalizare mii m|] [/ ca 80%
Sistem centralizat demii. m] [/ cCi 100%
Sistem centralizat de alimentare cu gaze naturi mi i / casg 100%
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1.3 Anali za obiectivelor de bazt

Re™Heaua actualt de dot tri Hi servicii di
principalele domeni. necesare func™ ontri.i u
comer H agreemert i Hi acti vitit Hi economi cealungubi e
axei principale strada ntef an stk Prietstaer, MirorHlostig f ©
George CoHbuc Hi " n perimetrul accesului din

Cn prezent instituSiile de pest&tri servici
orespund capacitdtSilor normative, starea teh
orespunde cerinSelor actual e.

Activitatea pol i ti ct, administrativt,

Func™H unil e administrative sunt reprezent a
administrative amplasate “n zone uHor accesib
asigaugtbki gnarea serviciilor publice pentru pop!

Re Heauz omoaisdier tc oemp | et at,b cdaer ed oaucto pbeirste rn ecc
ale comunitt™ii. Ampl asarea | or este bine in
conectate.

Tabelul 12
Nr Denumireai nst i t u Hi Adresa Angajati (oam.)
1 2 3 4
1 Primaria com. Grt sat . Qietan celdlate, ir2 19
2 AO 0 G#édn emeaa O sat. GrikttieHti, 4
3 AO 0Steaua CLI ELtu sat. Gr tt ilMaret70, 7
4 AEI OMicro I mprumsat. GrttieHti, 1
° Q(e)zsgftzzlrjreaN?quriog sat. GrttieH 1
6 Ofi ci uMD-®@Ht a l sat. GrttieHti, 4
7 Biserica "SfOnta sat. GLt i e Ht i str.
8 Biserica"Sf . | oan"Bote sat. GrttieHti

PriLr ia GrittieHti
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Biserica Tr ei mdiserica'Sf . l oan"Botezttoru

Cultura, sport si agrement

Zona centralt a satul ui Grbtiest.i i nclude
special dea | ungul strizii nRtefan cel Mar e 'Hi Sf ©
Etnografic ALeagtnul vieoHnmecaizeti 0 un Ap e ls-edicatio, b Hi
completat de scuarul central wutilizat ca spa’'H

I nfrastructura sportivdi estset ardeipone,z esnittau at ¢
centralt, eani psbokt miHt ator de “~nvi™HLmOnt THi C L

genereazt un sector bine structurat pentru ac

Casa de culturt Hi bibliotect
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Muzeul de etmmlgr\&e"Hi d'iLia"gL

Teren sportiv
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I nstituSii de “nviStm nt

Grbtti eHt di spune de un sistem educa™Hi ona
centru de “nvi™HLmOnt pentru <ciclul gt mnp=2i aslt
Prieteniei; Hi Grtdini Ha de copi. Al zvor aHo,
di stribuite “n teritoriu, acoperind necesitt?”
terenuri generoase permite moderrgzar ‘H i extindere “"n perspecti vt
de Arte, Il nstitu™Hi a extraHcolart care contri
integrarea copiilor “n activitt™ culturale.

Pentru evaluarea fcwunH Bin@anda&l,t taabeéedHekeidee
proiectate 'Hi cele de facto, numtr ul de ange
preHcol are, Hcolare Hi extraHcol are di nutlizaget ul
a infrastructurid.i exi stente Hi Il denti ficarea
planificare

I nstituSii de “nvi™HEmOnt. scol ar Hi
Tabelul 13
Capacitatea Anaaiati Inclusiv
Nr. Denumirea Adresa . 94 cadre
Proiect  De facto (oam.) . .
) . didactice
(locuri) (locuri)
1 2 3 4 5 6 7
1 | ET Al z str.31 August 1989, 7a 140 150 27 13
2 | PLT AGistr. nQtefar 650 540 68 34
Ssfont, 17
I nstitu$Sii extraHcol are
Tabelul 14
NI Denumirea Adresa _Capacnatea Angajati Inclusiv cadre
' Proiect ~ De facto (oam.) didactice
(locuri)  (locuri)
1 2 _ 3 4 5 6 7
1 ncoalade arte ntefan cel Mare, 72 -- 160 20 18

P

,AJ,
i rasvals -

it =

J—

Liceul teoretic "GrbtieHti"
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Acoal t primart "GritieHti"

ik

Grtdini Ha nr.1 "lzvoraH"
Institu Si1 il e ocrotirii stnkttt$Sii
Serviciile medicale din satul Grkttiesti S
Grkttiesti, care func™H oneazt ca instituH e de
specializat. Activitatea centuuli este completatt de prezen'™Ha n
asigurarea accesul ui l a medi cament e 'Hi prod:
medi cal este racordatt |l a utilitbt™izlke ppulbliuc ¢

serviciilor de stnttate.

Pentru o evaluare sintetickt a capaciti™ii

principalele obiective medicale din satul Gr
angagt.
Obiective de ocrotirea stnttaSi
Tabelul 15
Capacitatea Angajati Inclusiv
Nr. Denumirea Adresa Proiect Defacto  (oam.) cadre
(locuri)  (locuri) didactice
1 2 3 4 5 6 7
1 CSGr tti es str Prieteniei, 2f -- 60 16 4
2  Farmacia Felicia  str.ntefancel Mare, 2j 5 -
3 Farmacia Elody str.ftefan cel Mare70 4 -
4  Farmacia 280 3 --
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Centrul GetstaHt at e

Comer H, servici. Hi activittHi e

Re™Heaua de comer "H, servici. Hi act i vcittukr'mi

di versificatt, capabilt st acopere necesitt’Hi
acesteia sunt incluse magazine alimentare di s
rol de centru comercial principal, te@ ur ant e Hi uni t £ Hi de al i men

vOnzare spagiaaliinzatdle materiale de construc™Hi

strategic “n proximitatea arterelorneuteprez:e
di spersia unor obiective i mpune, “n perspect.i
uti i zbrii terenuril or ‘'Hi "mbunttt™H rea calit

Zona economict a | ocal ittt ™ il wessttretzac d rotrurGe
Prieteniei, Mi ron Costin 'Hi “n apropierea Hos
producer e 'Hi depozitare. Ai ci func ™ oneazt u:
produselor alimenar e, fabrica de prelucrare a peHtel
produsel or alimentare, materialelor industria

obiective tehnice precum cazangacesat eHi acalitve
semni ficativ | a economia | ocalt, unel e terenu
constituie o rezervit i mportantt pentru reconv

Func™Hi oniar eme Halt e egr bane este ®uWs Hinatrt,hK de
prin foOnt ©ni arteziene, st a’Hii de pompare pe
dstri bu™Hi e a PODG4£4 gi Pé'Hiel eect aucentreolobp wlrxltiio ed

pentru buna func™H onare a serviciilor edilita
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Intreprindere de prelucrare a pietrei
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