INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI
“CHISINAUPROIECT”

MD 2068, or. Chisinau, str.M.Costin,17/2
tel 49-31-00, fax 44-73-81,c/f1003600098931.

BENEFICIAR: PRIMARIA COM. GRATIESTI

PLANUL AMENAJARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV
AL COM. GRATIESTI, CUMULAT CU REACTUALIZAREA
PLANULUI URBANISTIC GENERAL PENTRU S. GRATIESTI
SI S. HULBOACA, MUN. CHISINAU

OBIECT Nr. 3708

MEMORIUL GENERAL

CHISINAU 2025




INSTITUTUL MUNICIPAL DE PROIECTARI
“CHISINAUPROIECT”

MD 2068, or. Chisinau, str.M.Costin,17/2
tel 49-31-00, fax 44-73-81,c/f1003600098931.

BENEFICIAR: PRIMARIA COM. GRATIESTI

PLANUL AMENAJARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV
AL COM. GRATIESTI, CUMULAT CU REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC
GENERAL PENTRU S. GRATIESTI
SIS. HULBOACA,
MUN. CHISINAU

OBIECT Nr. 3708

MEMORIUL GENERAL

ADMINISTRATOR INTERIMAR V. MIHALACHE

ARHITECT SEF V. MUNTEANU



CONTINUTUL PROIECTULUI

MEMORIUL GENERAL
introducere
Scurt istoric
CAPITOLUL 1
PLANUL DE AMENAJAREA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COM. GRATIESTI

1. Inadrare in localitate

1.1 Asezarea fizico-geografica
1.2 Accesibilitatea
2. Analiza functiilor. Situatia existenta com. Gratiesti
3. Patrimoniul cultural imobil
4. Schema evaluairii hidrogeotehnice si morfologice a teritoriului
4.1 Structura geologica
4.2 Conditiile geologo-hidrologice
4.3 Geomorfologia
4.4 Seismologie si zonarea favorabilitatii terenului pentru constructii
Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existenta
Analiza bonitatii a teritoriului
Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existenta

Planul strategic de dezvoltare

© 0 N o O

Transport. Reteaua de drumuri si strazi

10.Planul de amenajare a teritoriului

CAPITOLUL 1
PLANUL URBANISTIC GENERAL SAT. GRATIESTI

1. Situatia existenta. Analiza functiilor sat.Gratiesti
1.1 Situatia architectural — urbanistica
1.2 Analiza fondului locativ existent
1.3 Analiza obiectivelor de baza
2. Disfunctionalititi si prioritati. Situatia existenta sat Gratiesti
2.1 Disfunctionalitati
2.2 Prioritati

3. Reglementiri. Zonificarea functionala a teritoriului sat. Gratiesti



PLANUL URBANISTIC GENERAL SAT. HULBOACA
4. Situatia existenta. Disfunctionalitati si prioritati sat. Hulboaca
4.1 Situatia architectural — urbanistica
4.2 Analiza fondului locativ existent
4.3 Analiza obiectivelor de baza
5. Disfunctionalititi si prioritati. Situatia existenta sat. Hulboaca
5.1 Disfunctionalitati
5.2 Prioritati
6. Reglementari. Zonificarea functionali a teritoriului sat. Hulboaca
7. Transport. Reteaua de drumuri si strazi
7.1 Transportul extern
7.2 Situatia existenta
7.3 Propuneri de proiect
8. Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitara
8.1 Alimentarea cu energie electrica
8.2 Alimentarea cu apa si canalizare menajera
8.3 Alimentarea cu gaze naturale
CAPITOLUL 111
DEMOGRAFIE SI DEZVOLTARE SOCIO - ECONOMICA
CAPITOLUL 1V
PROTECTIA MEDIULUI




VOLUMUL I
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI ADMINISTRATIV COM. GRATIESTI
Nr.

plansei Denumirea Scara
1 Schema de incadrare a teritoriului com. Gratiesti in teritoriul mun. Chisinau = 1:50 000
2 Plan de situatie 1:10 000
3 Schema de evaluare complexa a teritoriului:
3.1 Patrimoniu cultural imobil 1:10 000
3.2 Schema evaludrii hidrogeotehnice si morfologice a teritoriului 1:10 000
3.3 Disfunctionalitati si prioritati 1:10 000
3.4 Analiza bonitatii teritoriului 1:10 000
3.5  Analizatipurilor de proprietate 1:10 000
3.6 Schema infrastructurii de transport 1:10 000
4 Planul strategic de dezvoltare 1:10 000
5 Planul de amenajare a teritoriului 1:10 000
6 Schema infrastructurii de transport. Reglementari 1:10 000
7 Schema infrastructurii edilitare. Reglementari 1:10 000

Comportimentul aprobat:
Planul Amenajare a Teritoriului mun. Chisinau aprobat prin Deciziei Consiliul municipal Chisinau
nr. 68/1-1 din 22.03.2007 cu privire la aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului mun.

Chisinau --https://dgaurf.md/ro/documentatii-de-urbanism
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VOLUMUL I
PLANUL URBANISTIC GENERAL SAT. GRATIESTI

Nr. plansei Denumirea Scara
1 Schema incadrarii sat. Gratiesti in teritoriu administrativ com. Gratiestt ~ 1:10 000
2.1 Situatia existenta 1:5000
2.2 Disfunctionalitati si prioritati 1:5 000
3 Reglementari. Zonificarea teritoriului 1:5 000
4 Unitati teritoriale de referinta 1:5000
5 Reglementari. Cai de comunicatie si transport 1:5 000
6.1 Reglementari. Alimentare cu apa 1:5 000
6.2 Reglementari. Alimentare canalizare menajera 1:5 000
7.1 Reglementari. Alimentare cu energie electrica 1:5 000
7.2 Reglementari. Alimentare cu gaze naturale 1:5 000
8 Obiective de utilitate publica 1:5 000
9 Reglementari Circulatia terenurilor 1:5 000
10.1 Situatia existenta. Protectie mediului 1:5 000

10.2 Reglementari. Protectie mediului 1:5 000



VOLUMUL III
PLANUL URBANISTIC GENERAL SAT. HULBOACA

Nr. plansa Denumirea Scara
1 Schema incadrarii sat. Hulboaca in teritoriu administrativ com. Gratiesti ~ 1:10 000
2.1 Situatia existenta 1:5000
2.2 Disfunctionalitati si prioritati 1:5 000
3 Reglementari. Zonificarea teritoriului 1:5000
4 Unitati teritoriale de referinta 1:5000
5 Reglementari. Cai de comunicatie si transport 1:5 000
6.1 Reglementari. Alimentare cu apa 1:5 000
6.2 Reglementari. Alimentare canalizare menajera 1:5000
7.1 Reglementari. Alimentare cu energie electrica 1:5000
7.2 Reglementari. Alimentare cu gaze naturale 1:5 000
8 Obiective de utilitate publica 1:5 000
9 Reglementari Circulatia terenurilor 1:5000
10.1 Situatia existend. Protectie mediului 1:5000

10.2 Reglementari. Protectie mediului 1:5000
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SURSE DOCUMENTARE

e Legeanr. 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului,

e Legeanr. 436/2006 privind administratia publica locala;

e Legeanr. 136/2016 privind statutul municipiului Chisinau;

e Legeanr. 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie;

e Codul Funciar al Republicii Moldova;

e Legeanr. 131/2015 privind achizitiile publice;

e Legeanr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurétor;

e Legeanr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

o Legeanr. 272/2011 privind apele;

e Legeanr. 509/1995 privind drumurile;

e Hotararea Guvernului nr. 1170/2016 privind modul de transmitere, schimbare a destinatiei si
schimb de terenuri;

e NCM B.01.02:2016 — Instructiuni privind elaborarea documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului,

e NCM B.01.05:2019 — Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor urbane si rurale;

e Hotararea Guvernului nr. 1009/2000 privind zonele protejate naturale si construite;

e Hotararea Guvernului nr. 967/2016 privind mecanismul de consultare publicd cu societatea
civila in procesul decizional;

e Legeanr. 267/1994 privind apdrarea impotriva incendiilor;

e Legeanr. 271/1994 privind protectia civila;

e Hotararea Guvernului nr. 847/2022 privind regulile generale de aparare impotriva incendiilor;

e Hotararea Guvernului nr. 1012/2023 privind exploatarea constructiilor de protectie;

e Hotararea Guvernului nr. 1076/2010 privind clasificarea situatiilor exceptionale;

o NCM E.03.02-2014 — Protectia Impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

e CHull II-11-77* — Constructii de protectie civilad (in vigoare);

e Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului municipiului Chisinau, aprobat prin Decizia
Consiliului municipal Chisindu nr. 68/1-1 din 22.03.2007 ,,cu privire la aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului municipiului Chisinau”;

o Prevederile Planului Urbanistic General al comunei Gratiesti mun. Chisinau elaborat si aprobat
in anul 2009 (in vigoare).

Documente de baza pentru elaborare
o Date initiale prezentate de Primaria comunei Gratiesti, municipiul Chisindu, inclusiv:
o chestionarele socio-economice aferente satului Gratiesti si satului Hulboaca;
o lista intreprinderilor si agentilor economici din satului Gratiesti si satului Hulboaca;
o scrisorile si avizele emise de organele si institutiile interesate;

o Caietul de sarcini pentru elaborarea documentatiei urbanistice;

e Tema-Program privind elaborarea Planului de Amenajare a Teritoriului Administrativ al
comunei Gratiesti, cumulat cu actualizarea Planului Urbanistic General pentru satele Gratiesti si
Hulboaca.

NOTA: Legile nr. 835/1996, nr. 163/2010 sunt in vigoare pentru elaborarea si aprobarea docunetatiei
de wurbanism in cauza, conform Codului Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR, Art. 388, punct 3).



introducere

Avand in vedere necesitatea dezvoltarii urbanistice a comunei, a fost luatd o decizie a
Consiliului com. Gratiesti pentru elaborarea documentatiei de urbanism si anume Planul Amenajarii
Teritoriului Administrativ cumulat cu reactulizarea Planului Urbanistic General pentru s. Gratiesti si
s. Hulboaca, mun. Chisinau.

Realizarea documentatiei de urbanism mintionata, va urmdri corelarea cu bugetul si
programele de investitii publice al com. Gratiesti, in vederea implementarii investitiilor de utilitate
publica cat si solicitarile primite din partea cetatenilor.

Scopul lucrarii:

- stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a localitatilor;

- utilizarea rationala si echilibratd a terenurilor necesare functionilor urbanistice;

- precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice,
reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent”);

- cresterea calitatii vietii, In domeniile locuirii si serviciilor;

- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

- asigurarea suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire ;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Proiectul dat s-a elaborat pe un termen de 15 ani, adica pe perioada anilor 2026-2041. Atit in
Planul Amenajarii Teritoriului cit si in Planul Urbanistic General se analizeazd posibilitatea de
dezvoltare a structurii teritorial - planimetrice pe o perspectiva de lunga durata.

Elaborarea documentatiei de urbanism ,, Planul amenajarii teritoriului administrativ al com.
Gritiesti, cumulat cu reactualizarea planului urbanistic general pentru s. Gritiesti si s. Hulboaca,
mun. Chisindu” s-a realizat fiind respectate conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 si NCM
B.01.05.2019).



In conformitate cu aceste documente IMP , Chisindproiect” urmeaza sa efectueze si sa

prezinte:
Etapa 1. Planul de Amenajare a Teritoriului Administrativ

1.

10.

11.

Schema incadrarii in teritoriul mun. Chisinau Sc. 1:50 000
stabilirea pozitiei com. Gratiesti in raza municipiului Chisindu cit si fata de alte localitati,
directiile si posibilitatea de acces spre oras din localitatile vecine;
Analiza functiilor. Situatia existenta Sc. 1:10 000
analiza situatiei existente Tn scopul determinarii variantei optime de dezvoltare a localitatii,
analiza problematicii teritoriului acestora pe domeniu (studii sociale, ecologice, economice,
naturale si alte conditii de sistematizare)
Fotofixarea situatiei existente a teritoriului administrativ
documentarea vizuala a starii actuale a teritoriului, ca suport pentru analiza de teren si luarea
deciziilor in procesul de amenajare
Patrimoniu cultural imobil Sc. 1:10 000
identificarea, localizarea si descrierea bunurilor de patrimoniu construit, cu evidentierea
importantei si regimului de protectie aplicabil;
Schema evaluarii hidrogeotehnice si morfologie a teritoriului Sc. 1:10 000
zonele cu risc de inundari si alunecdri,
favorabilitatea pentru constructii
Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existenta Sc. 1:10 000
zonele cu interdictie permanentd si temporard de constructie, directiile prioritatilor si
reglementarilor de dezvoltare a localitatii
Analiza bonititii teritoriului. Situatia existenta Sc. 1:10 000
evaluarea calitatii terenurilor in functie de fertilitate, utilizare optimd si potential de
valorificare in dezvoltarea localitatii
Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existenta Sc. 1:10 000
divizarea terenurilor dupa formele de proprietate
Schema infrastructurii retelelor de transport. Situatia existenta Sc. 1:10 000
prezentarea retelei rutiere, cdilor de acces si conectivitatii existente in cadrul localitétii si cu
teritoriile adiacente
Planul strategic de dezvoltare Sc. 1:10 000
definirea directiilor majore de dezvoltare socio-economica si spatiald a localitatii, pe termen
mediu si lung, in corelare cu resursele existente
Reglementari. Schema infrastructurii retelelor de transport. Sc. 1:10 000
stabilirea dezvoltarii si modernizarii infrastructurii de transport, trasarea drumurilor propuse si

a reglementarilor de circulatie aferente;



12.

10.

Planul de amenajarii a teritoriului Sc. 1:10 000
stabilirea si delimitarea intravilanului propus al localitatii si a zonelor functionale;
evidentierea detindtorilor de terenuri si modul de circulatie a terenurilor;

stabilirea regimului de construire, cuprinzind liniile rosii;

delimitarea suprafetelor in care se preconizeaza amplasarea obiectivelor de utilitate publica.

2. Planul Urbanistic General pentru s. Gratiesti si s. Hulboaca

Schema incadrarii s. Gratiesti si s. Hulboaca

in teritoriul administrativ com. Gritiesti Sc. 1:10 000
prezentarea intravilanului propus al localitatii si a zonelor functionale;

prezentarea infrastructurii de transport propuse

Analiza functiilor. Situatia existente Sc. 1:5 000
analiza situatiei existente (obiective industriale, comunale si de producere, social-culturale, de
invatamant si de ocrotire a sanatatii).

Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existenta Sc. 1:5 000
razele de protectie, fasia riverana si directiile prioritatilor.

Zonificarea teritoriului. Reglementari Sc. 1:5000
stabilirea i delimitarea intravilanului propus al localitatii si a zonelor functionale;

stabilirea regimului de construire, cuprinzind liniile rosii;

Schema retelei de drumuri si strazi. Reglementari Sc. 1:5 000
stabilirea dezvoltdrii si modernizarii infrastructurii de transport, trasarea drumurilor propuse;

profile transversale propuse

Circulatia terenurilor. Reglementari Sc. 1:5 000
evidentierea detinatorilor de terenuri si modul de circulatie a terenurilor.

Obiective de utilitate publica. Reglementari Sc. 1:5 000
delimitarea suprafetelor in care se preconizeaza amplasarea obiectivelor de utilitate
publica

razele de deservirea a institutiilor si inteprinderile prestari servicii

Unitati teritoriale de referinta

stabilirea hotarelor unitatilor teritoriale de referinta. Sc. 1:10 000/1:5 000
Regulament local de urbanism aferent PUG — lui

detalierea si explicarea unitatilor teritoriale de referinta ale Regulamentului Local de
Urbanism si conditiile care se respecta la aplicarea acestuia.

Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare

analiza situatiei existente si propunerea alimentarea cu energia electrica, alimentarea cu apa si

canalizare si alimentarea cu gaze naturale.



11. Demografie si dezvoltare socio - economica
12. Protectia mediului

Procesul de elaborare a ,,Planul amenajirii teritoriului administrativ al com. Gritiesti, cumulat
CU reactualizarea planului urbanistic general pentru s. Gratiesti si s. Hulboaca, mun. Chisinau”
include urmatoarele etape si activitati:

Etapa 1: Elaborarea Auditului situatiei existente.

Auditul reprezinta rezultatul realizarii unui sir de activitati de diagnosticare a situatiei curente de
dezvoltare a localitatii in domeniul economic si demografic, identificarea relatiilor functionale din
teritoriu, disfunctionalitatilor si lipsa de legaturi existente si sansele de dezvoltare.

Etapa 2: Definirea viziunii si obiectivelor strategice de dezvoltare.

Formularea viziunii si obiectivelor strategice va fi rezultatul unui proces de discutii in cadrul carora
vor fi analizate prognozele demografice si de dezvoltare socio-economica, si vor fi stabilite previziunile
dezvoltarii de viitor a localitatii si directiile sectoriale de dezvoltare.

Etapa 3: Audieri publice ale documentelor elaborate.

Beneficiarul organizeaza dezbateri publice cu populatia pentru stabilirea unui consens In ceea ce
priveste problemele curente de dezvoltare. Inainteazi versiunea documentatiei urbanistice elaborate,
pentru avizare catre organismele teritoriale conform Temei — Program.

Etapa 4: Definitivarea PUG si inaintarea spre aprobare de catre Consiliul local.

Documentatia finald va fi pregitita si inaintatd Consiliului Local spre aprobare. Odata cu aprobarea,
PUG va deveni documentul oficial de reglementare a domeniului de urbanism §i amenajare a teritoriului

admistrativ al com. Gratiesti.



Scurt istoric
Prima Atestare Documentara

Satul Hulboaca este atestat documentar din anul 1660, fiind mentionat in diverse acte medievale ale
Tarii Moldovei. Satul Gratiesti, initial cunoscut sub denumirea de ,,Hulboaca Noua”, este atestat pentru
prima datd in documente oficiale Tn anul 1748. De-a lungul secolelor, Gratiesti a fost o asezare aflata
sub influenta satului invecinat Hulboaca. Mentionarea satului in izvoare documentare de la mijlocul
secolului XVIII subliniaza statutul sdu de asezare rurala, aflata la periferia regiunii Chisinau.

Evolutia in Secolul XIX si Perioada Interbelica (1918-1940)

In secolul al XIX-lea, Gratiesti si Hulboaca au continuat si se dezvolte ca localititi agricole. In anul
1859, Gratiesti avea 72 de gospodarii si o populatie de 284 de locuitori, iar pana in 1904, satul crescuse
la 109 gospodarii si 992 de locuitori. Perioada interbelica a marcat o expansiune continud a acestor sate,
in special datorita integrarii lor in reteaua economica si administrativd a regatului Romaniei, dupa
Unirea Basarabiei cu Romania in 1918.

In perioada interbelica, Gratiesti a beneficiat de un cadru administrativ mai bine definit. Satul s-a
organizat in jurul unei primdrii comunale, iar infrastructura de baza a fost Tmbunatatita, inclusiv prin
infiintarea unei scoli primare in 1915. In perioada aceasta, economia locald a fost dominati de
agricultura traditionald, cu o mare pondere a terenurilor destinate cultivarii cerealelor si cresterii
animalelor.

Dupa Unirea Basarabiei cu Romania, comuna Gratiesti a fost parte a judetului Chisindu, fiind
administrat de autorititile romane pana in 1940. In aceasta perioada, Gratiesti a continuat sa fie un sat
agricol, cu activitati economice bazate pe muncile campului si pe micile mestesuguri traditionale.

Perioada Sovietica (1940-1991)

Dupa instaurarea regimului sovietic in 1940 si reocuparea Basarabiei de catre Uniunea Sovieticd in
1944, comuna Gratiesti a cunoscut o schimbare semnificativa in structura sa social-economici. In
perioada sovietica, Gratiesti si Hulboaca au fost integrate in sistemul colectivizat de tip sovhoz.
Satul Gratiesti a devenit un centru agricol important, in special pentru cultivarea tutunului si viticulturii.
Colhozurile si sovhozele (ferme de stat) au inceput sa domine activitatea economica, iar satul a suferit
modificari semnificative Tn ceea ce priveste structura sociala.

In aceasta perioada, autoritatile sovietice au realizat lucriri majore de infrastructura. Satele au fost
electrificate si au fost construite drumuri moderne, facilitind legatura intre Gratiesti si Chisindu. De
asemenea, s-au construit scoli si dispensare, iar satul a cunoscut o crestere a numarului de locuitori. In
1963, satul Gratiesti a fost dotat cu o statie experimentald agricold, unde se efectuau cercetari privind
culturile de tutun si viticultura, domenii de importanta strategica in economia locald. Tot 1n acesti ani, a
fost construita o unitate de vinificatie, iar productia de vinuri din Gratiesti a inceput sa fie recunoscuta

pe plan regional.



Populatia a crescut semnificativ in perioada sovietica, satul Gratiesti ajungand la 2.075 de locuitori n
1949. Dupa anii 60, au fost realizate investitii in educatie, iar satul Gratiesti a obtinut statutul de
localitate cu scoali medie. In aceastd perioads, satele Gratiesti si Hulboaca au devenit unititi
administrative importante, avand un rol esential in planurile de dezvoltare agricola ale regiunii Chisindu.

Perioada Post-1990 si Dezvoltarea Ulterioara

Dupa 1991, odata cu proclamarea independentei Republicii Moldova, comuna Gratiesti a trecut
printr-o perioada de tranzitie economica si sociald. Agricultura colectivizata a fost desfiintata, iar
terenurile au fost privatizate sau redistribuite. In aceasti perioadd, satul Gratiesti a inceput si se
urbanizeze treptat, devenind o zond suburband a Chisindului. Multe dintre terenurile agricole au fost
transformate in loturi pentru constructii rezidentiale, iar din ce in ce mai multi locuitori ai Chisinaului s-
au mutat in comuna Gratiesti datorita costurilor mai mici ale terenurilor si a conditiilor de trai mai bune.

Comuna a beneficiat de sprijinul municipalitatii Chisindu pentru modernizarea infrastructurii, iar n
ultimele decenii au fost realizate investitii semnificative in retelele de api, canalizare si drumuri. In
aceasta perioada, numarul locuitorilor din Gratiesti a ramas stabil, iar populatia a continuat sa creasca,
avand 6.183 de locuitori conform recensimantului din 2014.

De asemenea, comuna Gratiesti a cunoscut o dezvoltare semnificativa in ceea ce priveste educatia si
serviciile publice, iar infrastructura de transport a fost imbunatitita, facilitind legatura cu Chisinau. in
prezent, comuna Gratiesti este o zona 1n plind expansiune, cu un mix de locuinte rezidentiale si facilitati
moderne, oferind un cadru de viata de calitate pentru familii si tineri profesionisti care lucreaza in
Chisinau.

Includerea in Componenta Municipiului Chisinau

Prin Legea nr. 431-XIII din 19 aprilie 1995 privind statutul municipiului Chisindu, comuna Gratiesti
(inclusiv satele Gratiesti si Hulboaca) a fost inclusa oficial in componenta municipiului Chisindu ca
unitate administrativ-teritoriala subordonatd capitalei, dobandind statutul de comuna suburbana.
Comuna a pastrat autonomia locald prin functionarea primariei si consiliului comunal.

Aceastd organizare a fost confirmatd de Legea nr. 764/2001, care a mentinut comuna Gratiesti In
randul localitdtilor componente ale municipiului Chisindu, fiind arondatd administrativ Sectorului
Riscani. De atunci, Gratiesti si Hulboaca fac parte integrantd din municipiu, beneficiind de resursele si

reglementdrile urbanistice ale capitalei, conform Planului Urbanistic General al Chisindului.

Surse:

« Site-ul oficial al Primariei Comunei Gratiesti: https://gratiesti.md

« Moldovenii.md — pagina localitatii Gratiesti: https://moldovenii.md/city/details/id/1414

e  Wikipedia, ,,Comuna Gratiesti, Chisinau”:
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Gr%C4%83tie%C8%99ti, Chi%C8%99in%C4%83u



https://gratiesti.md/?utm_source=chatgpt.com
https://moldovenii.md/city/details/id/1414
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Gr%C4%83tie%C8%99ti,_Chi%C8%99in%C4%83u

CAPITOLUL 1

Plan de Amenajarea a Teritoriului Administrativ al com. Gritiesti

1. Inadrare in localitate
1.1 Asezarea fizico-geografica

Comuna Griatiesti, alcatuita din localitatile sat. Gratiesti si sat. Hulboaca, este amplasata in partea
centrald a Republicii Moldova, la o distanta de aproximativ 14 km nord de orasul Chisinau.
Comuna se invecineaza cu:
e Localitati din cadrul municipiului Chisindu:
la sud si est — orasul Stauceni;
la sud si vest — orasul Ghidighici;
la nord-est — orasul Cricova.

Localitati din raioanele limitrofe:
la nord si vest — satul Siret (raionul Straseni);
la nord — satele Drasliceni si Magdacesti (raionul Criuleni).

1.2 Accesibilitatea

Comuna Gratiesti beneficiaza de o amplasare strategicd in raport cu municipiul Chisindu si cu
principalele coridoare rutiere nationale. Localitatea se afld in proximitatea drumurilor expres M1 si M5,
care asigurd conexiunea capitalei cu regiunile vestice, nordice si estice ale tarii. Accesul catre reteaua
nationala se realizeaza printr-un drum local ce conecteazd comuna la sos. Balcani (M1), facilitand
deplasarea rapida spre Chisinau si localitatile limitrofe.

Gratiesti si Hulboaca sunt integrate in sistemul de mobilitate suburbana al capitalei prin rute
regulate de autobuz si microbuz, care ofera legaturi directe cu zonele centrale ale Chisinaului. De
asemenea, comuna se afld la distante accesibile de principalele noduri de transport ale municipiului —
Gara Feroviara Chisindau si Aeroportul International Chisinau — ceea ce contribuie la conectivitatea
regionald si internationala a localitatii.

2. Analiza functiilor. Situatia existenta com. Gratiesti

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, suprafata totala a teritoriului administrativ al
comunei Gratiesti constituie 2827,8 ha, din care intravilanul satului Gratiesti ocupd 340,2 ha, iar
intravilanul satului Hulboaca — 165,6 ha.

Potrivit Deciziei Consiliului local Nr. 1/36 din 29.03.2021, suprafata intravilanului a fost extinsa,
constituind 464,3 ha pentru satul Gratiesti si 266,2 ha pentru satul Hulboaca.

Conform datelor oficiale de la Tnceputul anului 2024, populatia totald a comunei Gratiesti este de
6785 locuitori, structura demografica fiind prezentata in tabelul de mai jos:

Structura demografica a populatiei com. Gratiesti

Tabel 1
Denumirea UAT Total populatie 0-15 16-56/61 57162+
com. Gratiesti 6785 1535 4062 1168



Comuna Grétiesti este alcatuita din doua localitati — sat. Gratiesti si sat. Hulboaca — fiecare cu
propriul intravilan, si un extravilan comun care leagd cele doud asezari. Aceastd structurd teritoriala
genereazd o diversitate functionald, de la zone rezidentiale consolidate la suprafete agricole extinse.

Intravilanul fiecarui sat reprezintd zona urbanizata, esentiala pentru dezvoltarea comunitatii. Aici
sunt concentrate functiuni rezidentiale, comerciale, institutionale, de infrastructura publica, precum si
zone de productie si depozitare.

- Intravilanul satului Gratiesti se intinde pe o suprafatd de 340,2 ha, cuprinzind locuinte,
infrastructura publicd, unititi comerciale si institutionale. In baza Deciziei Consiliului local Nr.

1/36 din 29.03.2021, suprafata intravilanului a fost extinsa, constituind 464,3 ha.

- Intravilanul satului Hulboaca are o suprafati de 165,6 ha, cu functiuni similare. In baza Deciziei

Consiliului local Nr. 1/36 din 29.03.2021, suprafata intravilanului a fost extinsd, constituind

266,3 ha

Administratia publica locald, prin Primarie, coordoneazd un numdr important de institutii
bugetare esentiale pentru functionarea comunitatii:

- Educatie: Gradinita de copii nr. 1 ,Izvoras”, Gradinita Hulboaca, Scoald- primard Grétiesti,

Liceul Teoretic ,,Gratiesti” si Gimnaziul Hulboaca;

- Sanatate: Centrul de Sanatate Gratiesti si Oficiul Medicilor de Familie Hulboaca;

- Ordine publica: Sectorul de politie;

- Cultura si informare: Casele de cultura din sat. Gratiesti si sat. Hulboaca, bibliotecile publice din
ambele sate si Muzeul Etnografic ,,Leaganul Vesniciei”.

Extravilanul comunei Gratiesti are o suprafatd totala de 2097,3 ha si include, in principal,
terenuri agricole, fond forestier, infrastructurd de transport, gradini si suprafete acvatice.

Functiunile dominante sunt: agricole — 40,0%, silvice — 15,4% si transport — 12,0%.

Cadrul natural este reprezentat de masivele forestiere care inconjoard teritoriul comunei si
indeplinesc functii ecologice si de protectie, avand un rol esential in conservarea biodiversitatii si
stabilizarea versantilor.

Conform datelor furnizate de Institutul de Cercetari si Amenajari Silvice (ICAS), prin scrisoarea
nr. 01-81/482 din 30.04.2025, pe teritoriul comunei sunt identificate urmatoarele trupe silvice:

- in nord-vest — Hulboaca si Prisaca;
- 1n sud si sud-est — Stauceni, La Réscruce, La laz, La Nuci si Doina.

Aceste formatiuni forestiere fac parte din fondul forestier national si contribuie la mentinerea
echilibrului ecologic local.

Lacul Gratiesti, care reprezintad circa 0,9% din suprafata totala a localitatii, are o functie
importanta in reglarea hidrologica si asigura conditii pentru agrement si pescuit recreativ. Totodata,
acesta constituie un habitat natural valoros pentru specii acvatice si de pdsari, contribuind semnificativ

la biodiversitatea locala.



De-a lungul drumurilor nationale M5, M1 si R6 se observa dezvoltarea accentuata a functiunilor
comerciale si de productie, localizate preponderent pe terenurile agricole din extravilan.
Comuna Gritiesti include trei Intovarasiri Pomicole, care contribuie la diversificarea activitatilor
agricole si la sustinerea economiei locale:
e LP.,Villan”;
e 1.P. Fertilitate-Hulboaca”;
e 1.P. Dealul Salcamilor”.
Repartitia functionald a teritoriului comunei Gratiesti este sintetizatd in tabelul de mai jos, care
reflectd structura actuala a utilizdrilor terenurilor, exprimata in suprafete si procente raportate la totalul
administrativ al unitatii teritorial-administrative.

Bilantul teritorial
Tabel 2
Nr Zone functionale Suprafata, ha %
[ntravilanul sat. Gratiesti
Confrom deciziei Nr. 1/36 din 29.03.2021

Intravilanul sat. Hulboaca
2 Confrom deciziei Nr. 1/36 din 29.03.2021 266.2 9

464.3 16

3 Extravilanul com. Gratiesti, din care: 2097.3 75
4 [ntovirasiri pomicole 28.3 1
5 Gradini 104.1 4
6 Teren agricol 1090.3 39
7 T'eren agricol cu constructie 18.6 1
8 =ond silvic 435.6 15
9 Suprafete acvatice 21.3 1
10 Terenuri pentru constructii 8.3 0
11 Terenuri cu destinatie speciala 21.8 1
12 Terenuri neproductive 3.5 0
14 Teritoriul destinat pentru caile ferate, drumuri, accese si 365.5 13
15 Teritoriul administrativ a com. Gratiesti 2827.8 100

Avand in vedere tendintele de dezvoltare urbanistica, extravilanul comunei constituie o rezerva
strategica pentru extinderea intravilanului, care ar putea integra functiuni noi de locuire, servicii si

comert, in concordanta cu cerintele actuale si viitoare ale comunitatii.
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3. Patrimoniul cultural imobil
Pe teritoriul comunei Gratiesti se afld mai multe obiective de patrimoniu cultural imobil,

recunoscute la nivel national si inregistrate oficial in registrele de specialitate. Acestea includ
monumente istorice si de arhitecturd, precum si siturile arheologice care atesta vechimea locuirii in zona
si contribuie la conturarea identitatii culturale a localitatii.

Conform documentelor oficiale, aceste obiective se afla sub regimuri speciale de protectie,
stabilite prin Legea nr. 280/2011 privind protejarea patrimoniului cultural national imobil si Hotararea
Parlamentului nr. 1531/1993 privind aprobarea Registrului monumentelor Republicii Moldova ocrotite
de stat.

Monumentele din satul Gratiesti sunt inscrise in Registrul monumentelor, aprobat in anul 1993,

la capitolul ,,Zona de Centru”, compartimentul Raionul Criuleni, pozitiile 302—-304, dupa cum urmeaza

Extras din Registrul Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat prin Hotirarea
Parlamentului nr. 1531/1993

Tabel 3
Nr.  Localizare Tip Cronologie =~ Categorie ~ Gen Zona de protectie /
Reglementari

200 m perimetral de la

terenul monumentului.
L Orice constructie in

Biserica Importanta hotarul zonei de ’rotectie

302  s. Gritiesti  ,.Sfinta 1908 POTRAMA A rhitect. protect

’ Treime” nationala a monumentelor nu

trebuie sa depaseasca
regimul de Indltime P+E.
LP 1530/1993

50 m perimetral de la
terenul monumentului.

Monument . A
Orice constructie In

in memoria

. .. I a I h 1 i i
303  s. Gratiesti | consatenilor - mportavn‘,ca St{ otaru zonel de pro:[ ectie
’ SR locala Arta trebuie coordonata cu
cazutl In . O
1941-1945 Agentia pentru Stiinta si
Memorie Militara.
LP 161/2017
200 m perimetral de la
terenul monumentului.
< Orice constructie in
Sculptura Importanta hotarul zonei de ’rotectie
304  s. Gratiesti  populara. - portan Arta p ’
L a cimitir locala a monumentelor nu

trebuie sa depaseasca
regimul de Tndltime P+E.
LP 1530/1993

Tabelul a fost intocmit in baza datelor din registrele de specialitate si a informatiilor furnizate
prin scrisoarea Ministerului Culturii al Republicii Moldova nr. 04/2-09/109 din 15.01.2024 si scrisoarea
Agentiei pentru Stiinta si Memorie Militard nr. 9 din 30.01.2024.
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Conform datelor prezentate de Agentia Nationald Arheologicd, transmise prin scrisoarea nr. 5

din 15.01.2023, pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti sunt identificate urmatoarele siturile

arheologice inregistrate in Repertoriul Arheologic National (RAN):

Lista siturilor arheologice de pe teritoriul administrativ al com. Gratiesti
prezentate de Agentia Nnationald Arheologica

NI Cod Localizar Ze:iltjl:?&rie
' RAN e .
arheologic
com.
5033 3153.1 ORUCN girceniT
—com.
Gratiesti
5027 1551 com. Gratiesti

Gratiesti ~ Tumulul |

Tipul
sitului
arheologi
C

Asezare

Tumul

Datarea
sitului
arheologi
c

Epoca
romana
tarzie /
sec. Il1-
IV d.Hr.

Eneolitic
[ mil. IV
1.Hr.;
Epoca
medievala
sec.
XVIII

Important
a sitului

Important
a
nationala

Important
a
nationala

Tabel 4

Zona de protectie /
Reglementari

200 m perimetral in
jurul sitului.
Autorizarea de
construire/desfiintar
e pentru lucrarile
din zonele cu
patrimoniu
arheologic se
elibereaza 1n baza si
in conformitate cu
avizul Agentiei
Nationale
Arheologice.

50 m perimetral in
jurul sitului.
Autorizarea de
construire/desfiintar
e pentru lucrarile
din zonele cu
patrimoniu
arheologic se
elibereaza in baza si
in conformitate cu
avizul Agentiei
Nationale
Arheologice.

4. Schema evaluarii hidrogeotehnice si morfologice a teritoriului

In ceea ce priveste evaluarea favorabilitatii terenurilor pentru constructii in comuna Gratiesti,

agentia nu dispune de date actualizate din cauza lipsei surselor financiare necesare pentru realizarea

cercetarilor geologice recente (conform scrisorii Agentiei pentru Geologie si Resurse Minerale nr. 37/04

din 16.01.2024). Astfel, analiza terenurilor a fost realizata pe baza studiilor anterioare disponibile.

Informatiile privind evaluarea hidrogeotehnica si morfologica a teritoriului comunei Gratiesti au

fost preluate din Planul Urbanistic General al localitatii Gratiesti, municipiul Chisinau, Obiect nr. 2903

din anul 2009, precum si din Raportul geologic intitulat , Omuem: uncenepno-eceonocuyeckoe

obcnedosanue HaceneHHvlx nynkmos Pecnyonuxu Monoosa. B 4-x momax”. Aceste date sunt incluse in
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Fondul de Stat de Informatii privind Subsolul din cadrul Agentiei AGRM, cu numarul 3427, care se

referd la cercetarea geologo-inginereasca a comunei Gratiesti realizata in anul 1992.

Comuna este situatd in partea de nord a hotarului municipiului Chisindu. Hotarul de vest

urmeaza cumpana apelor rauletului Hulboaca, de-a lungul drumului Chisinau—Orhei (dinspre est),

cuprinzand o parte din bazinul raului Ichel, iar la sud coincide cu hotarele municipiului Chisinau. In

zona comunei se afld doua localitati: Gratiesti si Hulboaca
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4.1 Structura geologica

In limitele teritoriului examinat, la addncimea eroziunilor tinere, participa sedimente aluviale de
varste neogene si cuaternare. Cele mai vechi din aluviile formate sunt sedimentele subdiviziunii
sarmatiene medii, aflate in partea superioara a sectiunii, sedimente argilo-nisipoase putin trainice, care
formeaza in partea de jos a versantului cele mai adanci vai si valcele. La suprafata sedimentului erodat
al sarmatianului mediu este asezata o subdiviziune de roci nisipo-lutoase a sarmatianului superior, aflata
in partea superioari a versantului si pe cumpina apelor. In limitele teritoriului comunei sunt larg
dezvoltate formatiuni de varstd cuaternard si recentd. La formatiunile cuaternare se pot adduga si
alunecarile acumulate si larg raspandite, care constituie un complex genetic specific de roci,
caracterizate prin grosimi considerabile (adesea mai mari de 10 m), textura specifica, particularitati
structurale si proprietati de rezistenta scazute. Dezvoltarea proceselor de alunecare de teren si formarea
acumuldrilor respective sunt legate de regimul si directia circulatiei tectonice, precum si de conditiile
hidrologice.

4.2 Conditiile hidrogeologice

Conditiile hidrogeologice ale formatiunilor neogen-cuaternare, care formeaza versanti in
adanciturile provocate de eroziunea actuala, depind in principal de compozitia litologica a sectiunii.
Orizonturi acvifere sunt observate odata cu aparitia apelor subterane la suprafatd. Apele din sedimentele
sarmatiene medii coincid cu straturi de nisip, cu iIntindere si intensitate mai mult sau mai putin
constante. Apele din sedimentele sarmatiene superioare se afld in straturi de nisip localizate 1n argila.
Grosimea acestora variaza intre 5 si 20 m. Apele au nivel freatic liber Imprejur. Apele din formatiunile
recente sunt localizate in sedimentele luncilor superioare si inferioare, in soluri nisipo-lutoase, aluviale-
deluviale si deluviale, in argile nisipoase cu lentile de nisip. Acumuldrile aluviale vechi si recente
formeaza un orizont acvifer specific, cu raspandire sporadica. Acestea sunt alimentate atat de apele din
orizonturile acvifere interstratificate, cat si de precipitatiile atmosferice, care joacd un rol esential in
completarea rezervei de apa subterana.

4.3 Geomorfologia

Teritorul descris este situat in limitele unei regiuni geomorfologice — in partea de Est a platoului
Sud-Moldovenesc, in subraionul campiei ridicate denudate.

Pe teritoriul subraionului cele mai nivelate si stabile terenuri sunt suprafetele cumpenelor de apa
cu panta de la 0° pina la 2°.

Versantele de geneza deluviald sunt observate pe terenuri nu prea mari si se caracterizeaza cu nu
prea mare panta, care constituie 3-8°.

Versantele formate in procesele de alunecare se diferenfiaza prin profilul concav-convex cu
panta suprafetei diferitd. Pante cele mai abrupte au pereti de rupturd a alunecarilor stravechi, aferente la

cumpenele apei. Panta suprafetelor ei ating valorile in jurul 15-25°.
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Deoarece versantele formate de alunecari stravechi au profil transversal in trepte, la suprafetele
line sunt pante minimale, iar pe suprafetele abrupte panta se schimba intre 10° si 25°.

Din procese geologice contemporane periculoase pe teritoriul care se descrie cel mai larg
dezvoltate sunt procesele de alunecare de diferite virste (stravechi, vechi si contemporane), eroziunea
rapoasa si inundatie.

Terenuri cele mai afectate de alunecari de diferitd varstd sunt versantul de dreapta a riuletului
Hulboaca si partial versantul de stanga, de asemenea si marginea de Sud-Est a comunei, in relieful
carora se evidentiaza circul de eroziune si alunecari cu obarsie In zona incrucisarii din Cricova.

Printre alunecarile cercetate predomind alunecari cu curgere plastica cu amplituda deplasarii 1-
2m. Ele sunt formate in partea medie si de jos a versantelor ca rezultat de umizire excisivd a
acumuldrilor de alunecare cu apele superficiale si subterane. Factori principali de activizare a
alunecarilor sunt noile deplasari tectonice cu semn pozitiv, destabilizare rocilor la versante ca rezultat de
umizire excisiva cu apele superficiale si subterane, eroziune rapoasa si tdierea terenurilor versantelor cu
alunecari vechi.

Rapele sunt dezvoltate mai des la versante, se dezvolta la versante directe in prezenta bazinelor
hidrografice mari mai sus decat varful rapei sau in prezenta concentrarii a scurgerii superficiale. Ele
exercitd influenta defavorabile la starea localitatilor, distrugind strazile si drumurile. Adancindu-se,
rapele dreneaza orizonturi acvifere, influenteaza negativ asupra conditiile hidrologice ale teritoriului si
contribuie la activare proceselor de alunecari.

Inundare este inregistratd la poalele versantului stdng al riuletului Hulboaca si in interiorul
valcelor, care dezarticuleaza versantul stang al riuletului Hulboaca.

Inundatie cu scurgerea de tranzit si torentiald este inregistratd in lunca riulefului Hulboaca
(nivelele de inundatie posibild cu probabilitate 1% sunt aduse pe harta de divizare dupa conditiile
tehnico-geologice) si in luncele valcelor care dezarticuleazd ambele versante ale riuletului Hulboaca.

4.4 Seismologie si zonarea favorabilitatii terenului pentru constructii

Conform hartii de zonare seismicd, teritoriul comunei Grdtiesti se incadreaza in zona cu
intensitate seismica de 7 grade pe scara Richter.

Pe baza conditiilor geomorfologice si geotehnice au fost delimitate opt zone de favorabilitate
pentru constructii:

A — Zona favorabila pentru constructii

Coincide geomorfologic cu orizonturile acvifere si terenurile versantilor liniati ai paraului
Hulboaca, precum si cu suprafetele aferente versantului drept al vaii raului Ichel. Procese geologice
periculoase nu sunt prezente. Constructiile noi sunt admise, cu conditia efectudrii unor investigatii

detaliate pentru fiecare amplasament concret.
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B — Zona conditionat favorabila pentru constructii

Include terenuri nivelate situate pe versantul stang al paraului Hulboaca si versantul drept al
raului Ichel, in partea de nord-est a comunei. Panta reliefului variaza intre 4—6°. Procese geologice
active nu sunt observate, insa pe unele terenuri pot aparea ,,mocirle” (ape freatice aflate aproape de
suprafatd). Constructiile sunt admise doar dupad cercetdri detaliate, cu limitarea decopertarilor si
umpluturilor in sistematizarea pe verticala.

C — Zona conditionat favorabila

Este afectatd de pante accentuate (pana la 7-8°) si de apropierea fatd de zonele cu eroziune sau
alunecari. Coincide cu portiuni din ambii versanti ai paraului Hulboaca. Amplasarea constructiilor este
permisa doar in baza calculelor de stabilitate si a studiilor detaliate.

D — Zona conditionat favorabila din cauza nivelului ridicat al apelor subterane (0,5-3,0 m)

Include poalele versantului sting al paraului Hulboaca si fundul valcelelor adiacente.
Constructiile sunt posibile numai dupa cercetari detaliate, estimarea variatiilor sezoniere ale apelor si
aplicarea masurilor de scadere a nivelului freatic, inclusiv protectie impotriva inundatiilor.

E — Zona conditionat favorabila din cauza nivelului foarte ridicat al apelor subterane

(0,0-2,0 m)

Coincide cu lunca paraului Hulboaca si fundul valcelelor ambilor versanti si ai versantului drept
al raului Ichel. Constructiile sunt posibile doar pe baza cercetarilor detaliate, inclusiv studii hidrografice
si hidraulice pentru estimarea nivelului inundatiilor.

K — Zona nefavorabild pentru constructii

Include focare active de alunecdri recente, localizate pe ambii versanti ai paraului Hulboaca si pe
versantul drept al raului Ichel. Sunt necesare masuri urgente pentru stabilizarea terenurilor.

M — Zona nefavorabild pentru constructii

Coincide cu zonele de iesire la suprafatd a apelor freatice (mocirle), localizate pe ambii versanti
a1 paraului Hulboaca si pe versantul drept al raului Ichel. Se recomanda captarea si drenarea apelor.

F— Zona nefavorabild din cauza instabilitatii versantilor afectati de alunecari stravechi,

vechi si recente

Include versantul drept si portiuni ale versantului stang al vaii paraului Hulboaca, circul de
eroziune din extremitatea sud-estica si sectoare ale versantului drept al raului Ichel. Constructiile sunt
admise doar in cazuri exceptionale, dupa verificari de stabilitate si aplicarea masurilor de consolidare.
Divizarea geotehnica descrisa constituie baza pentru elaborarea Planului Urbanistic General al comunei
Gratiesti. Cercetarile detaliate pentru amplasamente specifice se vor realiza in etapele ulterioare ale

proiectarii.
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5. Disfunctionalitati si prioritati. Situatia existenta
Amplasarea geografica a or. Gratiesti in imediata vecindtate cu capitala Republicii Moldova face

oragul atractiv din mai multe puncte de vedere: trai, dezvoltare economica, angajare in cimpul muncii,

Tabelul 5

PRIORITATI DISFUNCTIONALITATI

— Localizare in vecinatate cu or. Chisinau,

Teritoriul comunei Gratiesti este supus

— Dezvoltarea comund a com. Gratiesti cu proceselor geologice periculoase (zone de
or. Chisindu a retelei de transport; alunecari);
— Prezenta in localitate a obiectivelor de — Zone cu risc de inundari;
utilitate publica, gradinite, scoli, farmacii, — Albia degradata/neamenajata a r. Hulboaca;
obiective comerciale, obiective de cult, etc. — Adiacenta zonelor functionale incompatibile
— Rute de transport public la nivel una cu alta;
municipal; — Asigurarea insuficienta cu retele edilitare;
— Obiective diverse din cadrul natural. — Starea degradata a infrastructurii rutiere si
pietonale.

Pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti cit si pe teritoriul din intravilan, activeaza un sir
de intreprinderi industriale, de constructii si de producere, intreprinderi de depozitare si comunale,
centre de deservire Auto, parcari auto, garaje etc.

Distantele zonelor de protectie:

— pentru drumurile expres (M1, M5) — 100 m;

— pentru rau si lac — 500 m;

— pentru cimitir — 300 m;

— pentru statii de alimentare cu combustibil — 50 m;

— pentru garaje — 25-50 m;

— pentru autoservice — 15-25 m;

— pentru intreprinderea de confectionare a articolelor din metal — 50 m;
— pentru uzina de producere a betonului — 65-100 m;

— pentru producere de beton asfaltic — 300 m;

— pentru cariera de calcar — 100 m;

— pentru intreprinderea de prelucrare a pietrei naturale — 50 m;
— pentru fabricarea productiei din peste — 50 m;

— pentru intreprinderea de produse alimentare — 50 m;

— pentru depozit -50 m;

— pentru linii electrice de tensiune inalta 110 kV — 20 m;

— pentru gazoduct de inalta presiune — 200 m.
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Distantele fasiilor riverane:

— pentru raul Hulboaca — 20 m;
— pentru lacul Gratiesti — 20 m.

6. Analiza bonitatii a teritoriului

Bonitatea terenurilor reflectd capacitatea naturala a solului de a sustine activitati agricole, fiind
exprimata pe o scard de la 0 la 100 puncte.

Analiza bonitétii oferd o imagine de ansamblu asupra fertilitatii si potentialului productiv al
terenurilor agricole din comuna Gratiesti, constituind un indicator esential pentru fundamentarea
deciziilor privind utilizarea rationald a terenurilor.

Informatiile privind bonitatea terenurilor au fost furnizate de Intreprinderea de Stat ,,Institutul de
Proiectari pentru Organizarea Teritoriului” (IPOT) si stau la baza interpretarilor cartografice din plansa
tematica ,,Analiza bonitatii teritoriului”.

Pe baza datelor analizate, terenurile din comuna Gratiesti se clasifica in urmatoarele categorii, cu
estimarea aproximativa a cotelor aferente:

—Foarte bune (80-100 puncte) — aprox. 25% din suprafatd; predomina in partea sudica si sud-
vestica a teritoriului, Tn zone cu relief neted si fertilitate ridicata.

—Bune (60-80 puncte) — aprox. 35%; ocupa cea mai mare parte a teritoriului, in special in zonele
centrale si estice, favorabile practicii agricole.

—Medii (40-60 puncte) — aprox. 25%; situate preponderent in partea nordicd si nord-estica,
caracterizate prin relief usor ondulat si conditii agro-pedologice moderate.

—Sarace (2040 puncte) — aprox. 10%; apar izolat, in general pe versanti sau in zone periferice,
cu productivitate agricola redusa.

—Foarte sarace (0—20 puncte) — aprox. 5%; se regdsesc sporadic in partea vestica sau pe versanti
abrupti, cu limitari semnificative pentru utilizarea agricola.

Aceastd distributie ofera un cadru orientativ pentru planificarea functionald a teritoriului si
pentru identificarea zonelor optime destinate pastrarii vocatiei agricole, respectiv a celor care pot fi
considerate pentru reconfigurdri urbanistice controlate.

in conformitate cu articolul 33 din Codul funciar al Republicii Moldova, terenurile agricole de
calitate superioara (cu nota de bonitate peste 60 puncte) beneficiaza de regim prioritar de protectie, iar
schimbarea destinatiei acestora se admite numai in cazuri exceptionale, prin hotdrare de Guvern sau,
dupd caz, prin decizia autoritatii deliberative a administratiei publice locale in limitele competentelor
legale.

Aceastd prevedere este esentiald pentru conservarea fondului agricol valoros si pentru asigurarea
unei dezvoltari teritoriale durabile, In care extinderea zonelor construibile se realizeaza fara afectarea

terenurilor de bonitate Tnalta.
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7. Analiza tipurilor de proprietate. Situatia existenta
Conform analizei informatiei prezentate de I.P. ,Agentia Servicii Publice”, Departamentul
Cadastru si datelor prezentate de primdria com. Gratiesti s-a inregistrat urmatorul bilant teritorial
conform divizarii terenurilor dupa tipurile de proprietate:

Bilant teritorial privind formele de proprietate si categoria terenurilor

Tabelul 6
o Emadepropt: S Supratata %
1 Terenuri proprietate publica de stat ha 482.9 17
2 Terenuri proprietate publica a APL ha 563.6 20
3 Terenuri aflate n proprietate privata ha 1768.0 63
4 Terenuri nedeterminate ha 13.3 0
Total terenuri ha 2827.8 100

Pe teritoriul comunei Gratiesti, regimul de proprietate este diversificat si reflecta statutul juridic
al terenurilor conform evidentelor cadastrale actualizate.

Din suprafata totala de 2827.8 ha, predomind proprietatea privata, care acopera aproximativ 63%
din teritoriu. Aceasta este utilizatd in principal pentru constructii rezidentiale, comerciale, terenuri
agricole si gradini.

Terenurile aflate in proprietatea publica a administratiei publice locale (APL) reprezinta circa
20%, incluzand obiective de utilitate publica (institutii educationale, de sanatate, culturale), drumuri
locale, spatii verzi si terenuri libere cu potential de dezvoltare comunitara.

Terenurile din proprietatea publica a statului, in proportie de aproximativ 17%, sunt destinate in
principal cdilor de comunicatie nationale, fondului forestier si infrastructurii tehnico-edilitare de
importanta strategica.

Aceasta structurd evidentiaza caracterul preponderent privat al regimului funciar, completat de
functiuni publice si strategice la nivel local si national, constituind o baza solida pentru planificarea
dezvoltarii echilibrate a comunei.

8. Planul strategic de dezvoltare

Conform datelor furnizate de 1.S. »Registrul bunurilor imobile”, suprafata intravilanului satului
Gratiesti constituie 340.2 ha, iar cea a satului Hulboaca — 165.6 ha.

In baza Deciziei Consiliului Local nr. 1/36 din 29.03.2021, intravilanele localitatilor respective
au fost extinse, dupa cum urmeaza:

Pentru satul Gritiesti, suprafata intravilanului a fost extinsd pana la 464.3 ha, prin includerea
urmatoarelor sectoare cadastrale din extravilan:

— 155105 — suprafata de 47.6 ha, amplasat in directia Nord-Est, preluat din terenurile destinate
gradinilor;
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155222 — suprafata de 27.1 ha, amplasat in directia Nord-Est, preluat din terenurile destinate
gradinilor si din cele nefunctionale;

— 155223 — suprafata de 17.3 ha, preluat din terenurile destinate gradinilor;

155207 — suprafata de 30.0 ha, amplasat in directia Sud-Est, alaturat drumului expres M1,
preluat din terenuri cu destinatie agricold;
— 155211 — suprafata de 1.8 ha, amplasat in directia Sud-Vest preluat din terenuri cu destinatie

agricola.

Alte terenuri - suprafata 0.3 ha, ajustarea intravilanului sat. Gratiesti.
Pentru satul Hulboaca, suprafata intravilanului a fost extinsa pana la 266.2 ha, prin includerea
urmatoarelor sectoare cadastrale din extravilan:

— 155104 - cu o suprafata de 38.8 ha, amplasata in directia Nord-Est, preluat din terenurile

destinate gradinilor;

155105 - cu o suprafata de 55.9 ha, amplasata in directia Est, preluat din terenurile destinate
gradinilor;
— 155106 - cu o suprafata de 1.5 ha, amplasata in directia Vest, preluat din terenuri nefunctionale

si cele destinate pentru constructii.

155107 - cu o suprafata de 1.9 ha, amplasata in directia Vest, preluat din terenuri nefunctionale
si cele destinate pentru constructii.
— 155108 - cu o suprafatd de 2.5 ha, amplasata in directia Nord, preluat din terenurile destinate
gradinilor;
Fiind introduse in intravilan in anul 2021, sectoarele descrise mai sus au pdstrat configuratia si
parcelarea initiald, iar in prezent nu dispun de reglementari urbanistice si functionale aprobate.

In urma analizei situatiei existente a teritoriului administrative al or. Gratiesti, tinAndu-se cont de
regimul juridic a terenurilor si de divizarea teritoriului dupa conditiile inginero-geologice (aprecierea
favorabilitatii terenurilor pentru constructii), precum si solicitarea din partea Administratiei Publice
Locale, populatiei si mediului de afaceri se propune introducerea in intravilan urmatoarelor sectoare:

Pentru satul Gratiesti:

— 155204 — sector cu o suprafatd de 24.2 ha, amplasata in directia Est, preluat din terenurile
agricole;

— 155201 — sector cu o suprafata de 22.9 ha, amplasat in apropiere comunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricole si cele cu destinatie speciala in baza
solicitarii parvenite din partea mediului de afaceri;

— 155202 — sector cu o suprafata de 10.9 ha, amplasat in apropiere comunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricole si cele cu destinatie speciala in baza in

baza solicitarii parvenite din partea mediului de afaceri;
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- 155203 — sector cu o suprafata de 38.0 ha, amplasat in apropiere comunei Magdacesti, alaturat
drumului republican R6, preluat din terenurile agricole in baza solicitarii parvenite din partea
mediului de afaceri;

— 155225 — sector cu o suprafatd de 47.3 ha, amplasata in directia Nord, preluat din terenurile
agricole;

Pentru satul Hulboaca:

- 155106 — sector cu o suprafata de 5.8 ha, amplasata in directia Nord-Vest, preluat din terenurile
agricole;

Suprafata propusa pentru intravilan sat. Gratiesti constituie 607.6 ha si satului Hulboaca
constituie 272.0 ha.

In ansamblu, intravilanul total al comunei Gritiesti va atinge suprafata de 879.6 ha, reprezentand
baza necesard pentru dezvoltarea urbana planificata, diversificarea functiunilor, imbunatatirea accesului
la infrastructura si asigurarea unui cadru coerent pentru investitii si locuire.

Totodata se propune delimitarea zonelor de dezvoltare socio-economica din extravilanul
comunei cu suprafata totala de 83.8 ha.

Suprafetele teritoriilor

Tabelul 7
Denumirea indicilor Unitati de masura Suprafata

Intravilanul s. Gratiesti (existent) ha 340,2
155105 ha 47,6
155222 ha 27,1
155223 ha 17,3
155207 ha 30,0
155211 ha 1,8
Alte terenuri ha 0,3
Intravilanul s. Gratiesti conform ha 464.3
deciziei nr. 1/36 din 29.03.2021

Sec/cad. catre introducerea in intravilan ha 143,3
155204 ha 24,2
155201 ha 22,9
155202 ha 10,9
155203 ha 38,0
155225 ha 47,3
Intravilanul s. Gratiesti propus ha 607,6

Denumirea indicilor Unitati de masura Suprafata

Intravilanul s. Hulboaca (existent) ha 165,6
155104 ha 38,8
155105 ha 55,9
155106 ha 1.5
155107 ha 1,9
155108 ha 2,5
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Intravilanul s. Hulboaca

conform deciziei nr. 1/36 din 29.03.2021 ha 266.2
Sec/cad. catre introducerea 1n intravilan ha 5,8
155106 ha 5,8
Intravilanul s. Hulboaca propus ha 272,0
Total intravilan ha 879,6

9. Transport. Reteaua de drumuri si strazi

Fiind amplasatd in partea de nord a municipiului Chisindu, comuna Grétiesti beneficiaza de o
pozitie strategicd in raport cu reteaua rutiera nationald. Teritoriul se gaseste in imediata vecindtate a
doud drumuri de interes national:

— M1 — Frontierd cu Romania — Leuseni — Chisindu — Dubasari — Frontiera cu Ucraina, care in
intravilanul municipiului Chisinau poarta denumirea de sos. Balcani, parte componenta a
coridorului auto transfrontalier nr. 9 (varianta de ocolire a municipiului Chisinadu);

— M5 — Frontiera cu Ucraina — Criva — Balti — Chisinau — Tiraspol — Frontiera cu Ucraina.

Partea de nord-est a teritoriului administrativ al comunei este traversatid de drumul republican R6
Chisinau—Orhei—Balti, care asigura legatura cu nordul republicii. Traseul acestui drum nu intersecteaza
si nu afecteaza zonele locative ale comunei.

Comuna Gratiesti se afla in subordinea administrativa a municipiului Chisindu, respectiv a
Preturii sectorului Buiucani.

Accesul principal catre localitati Gratiesti si Hulboaca se realizeaza prin drumul expres M1, de la
care se desprinde drumul local L456, asigurand legatura directa pana in zona de nord a localitdtii si pana
la statia terminus a transportului public din satul Hulboaca. Totodata, din directia nord-esticd exista un
acces autorizat amenajat din drumul expres M5, utilizat ca legatura suplimentara catre satul Hulboaca si
zonele adiacente ale extravilanului comunei.

Principala artera rutiera locala este:

— LA456, care porneste din sos. Balcani (M1) si traversand comuna, ajunge pana in satul Hulboaca.

alta strada principala este:

— str. Prieteniei, care face legatura intre str. Stefan cel Mare si Sfant si str. Suceava.

Aceste strazi principale asigura accesul transportului public in comuna si gazduiesc statiile de
transport public existente. Restul strazilor indeplinesc rolul de strazi locale secundare si accese.

Transportul public al locuitorilor comunei Gratiesti este asigurat prin urmatoarele linii:

— autobuz nr. 28 — str. Vasile Alecsandri (Chisindu) — satul Gratiesti — satul Hulboaca;

— autobuz nr. 10 — str. Vasile Alecsandri (Chisindu) — satul Gratiesti,

— microbuz nr. 186 — sos. Hincesti (Chisinau) — satul Gratiesti — satul Hulboaca.

Punctele de transport public regional sunt situate la distante accesibile:

— cca 12,7 km pana la Gara Feroviara Chisindu;
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— cca 22,4 km pana la Aeroportul International Chisinau.

Proiecte in derulare pe reteaua rutiera nationala

Conform scrisorii Administratiei de Stat a Drumurilor nr. 09-02/1351 din 18.03.2025, sunt 1n
curs urmatoarele proiecte relevante pentru comuna Gratiesti:

1. Pentru drumul M1 — elaborarea caietului de sarcini privind:

,Reconstructia drumului M1 Frontierd cu Romania — Leuseni — Chigindu — Dubasari — Frontierd cu
Ucraina, km 94,410-102,790 (Sector III al Centurii mun. Chisindu), si constructia intersectiilor
denivelate la km 95,278 si km 99,626.”

2. Pentru drumul M5 — elaborarea studiului de prefezabilitate pentru coridorul rutier (autostrada)
Ungheni — Chisinau — Odesa, proiect incadrat in programul EPIC — Facility for Eastern Partnership
Investment in Connectivity, finantat de Uniunea Europeana si gestionat de Banca Europeand de
Investitii.

10. Planul de amenajare a teritoriului

Planul de amenajare a teritoriului stabileste directiile structurale de dezvoltare spatiala a comunei
Gratiesti, urmarind organizarea coerenta a functiunilor urbane si rurale, echilibrarea raportului dintre
zonele locative, economice si naturale, precum si integrarea teritoriilor propuse pentru extindere in
cadrul functional al localitatii. Acest plan este fundamentat pe analiza situatiei existente, pe
caracteristicile naturale si pe potentialul teritorial al comunei, pe necesitatile actuale ale populatiei si ale
mediului economic, precum si pe orientdrile strategice stabilite la nivel national si municipal.

Structura teritoriului administrativ al comunei Gratiesti se caracterizeaza printr-un nucleu rural
format din satele Gratiesti si Hulboaca, completat de teritorii agricole extinse si elemente naturale
semnificative, precum valea raului Hulboaca si masivele forestiere adiacente. Dezvoltarea teritoriului se
orienteaza in mod prioritar catre zonele adiacente intravilanului existent, in special in directiile est si
sud, acolo unde accesibilitatea si cererea de locuire justificd extinderea functiunilor rezidentiale.
Extinderea in directia vesticd nu este favorabild, din cauza reliefului accentuat si a prezentei focarelor de

Teritoriile situate in partea de est si sud a intravilanului satului Grétiesti constituie principalele
zone propuse pentru dezvoltarea locativd. In aceste sectoare este previzutd organizarea unor zone
rezidentiale complete, dotate cu institutii de educatie timpurie si invatamant primar amplasate in functie
de raza de deservire de 500 m, pentru a acoperi atat noile extinderi, cat si teritoriile construite existente.
In proximitatea zonelor cu regim de protectie sanitara, indiferent de natura acestora, vor fi admise doar
functiuni compatibile cu locuirea, in conformitate cu reglementarile aplicabile acestor perimetre.

Pentru a Tmbunatati utilizarea terenurilor si a asigura o compatibilitate mai armonioasad intre
functiunile economice si rezidentiale, se recomandd reducerea zonelor de protectie sanitara aferente

activitatilor nepoluante pana la limita parcelelor cadastrale, acolo unde legislatia permite acest lucru.
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Pentru valorificarea cadrului natural si pentru diversificarea bazei economice a comunei, se
propune delimitarea unei zone de dezvoltare economica pe malul stang al raului Hulboaca, cu o
suprafatd totala de circa 16,2 ha. Aceastd amplasare permite mentinerea unui echilibru intre activitatile
economice si protectia mediului, contribuind in acelasi timp la crearea unui pol local de servicii si mici
productii cu impact redus, pozitionat intr-o zond tampon intre functiunile naturale si cele locative.

Tinand cont de dinamica investitiilor si de solicitdrile proprietarilor de teren, teritoriile situate
de-a lungul traseului M5 prezinta un potential ridicat pentru functiuni economice si servicii la scara
locala si regionald. Aceste zone, amplasate suficient de departe de teritoriile locative, sunt propuse
pentru dezvoltarea activitatilor socio-economice, profitand de accesibilitatea oferitd de reteaua rutiera
nationald si de legaturile directe cu mun. Chisinau si cu localitatile din nordul tarii. Suprafata estimativa
a zonei de dezvoltare este 67.6 ha.

In partea nord-estici a comunei, in apropierea hotarului cu satul Magdicesti si pozitionate pe
ambele parti ale drumului republican R6, se propune dezvoltarea unei zone cu functiuni mixte, orientata
spre activitati comerciale, servicii, centre polifunctionale si alte functiuni compatibile. Aceastd zona
vizibilitatii si potentialului de integrare in reteaua regionala.

Toate zonele propuse pentru dezvoltare, atat cele aflate in intravilanul existent (conform Deciziei
nr. 1/36 din 29.03.2021) si in intravilanul propus, cat si sectoarele noi delimitate din extravilan, vor fi
supuse obligatoriu elaborarii documentatiilor de urbanism de nivel PUZ/PUD. Aceste documentatii vor
detalia parametrii urbanistici, organizarea functionald si conditiile de construire si vor fi avizate de
autoritatile competente, in functie de domeniul vizat — inclusiv protectia patrimoniului cultural,
sandtatea publicd, protectia mediului, administrarea drumurilor nationale si alte institutii cu rol de
reglementare, in conformitate cu legislatia in vigoare. Ulterior obtinerii tuturor avizelor necesare, zonele
propuse vor putea fi integrate In mod controlat in structura teritoriala a comunei.

Tabelele de mai jos prezinta structura teritoriala a comunei Gratiesti, incluzand suprafata totald a
teritoriului administrativ, zonele propuse pentru dezvoltare socio-economicd, precum si delimitarea

intravilanului existent si propus conform documentelor cadastrale si deciziilor autoritatii publice locale.

Suprafata teritoriului administrativ

Tabelul 8
Denumirea indicilor Unitati de Suprafata teritoriului
masura
Teritoriul administrativ com. Gratiesti, inclusiv: ha 2827.8
Zona propusa spre dezvoltare socio-economica din extravilan ha 83.8
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Delimitarea intravilanului

Denumirea indicilor

Intravilanul s. Gratiesti conform RBI

Intravilanul s. Gratiesti, conform Deciziei nr. 1/36 din
29.03.2021

Intravilanul propus s. Gratiesti

Intravilanul s. Hulboaca conform RBI

Intravilanul s. Hulboaca, conform Deciziei nr. 1/36 din
29.03.2021

Intravilanul propus s. Hulboaca

Total intravilan

Vedere spre zona pentru dezvoltare

Unitati de
masura
ha
ha

ha
ha
ha

ha
ha

Tabelul 9

Suprafata teritoriului

340.2
464.3

607.6
165.6
266.2

272.0
879.6
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CAPITOLUL 11

Planul Urbanistic General sat. Gritiesti

1.  Situatia existenta. Analiza functiilor sat. Gratiesti
1.1 Situatia arhitectural — urbanistica

Suprafatta intravilanului satului Gratiesti, aprobata prin Decizia Consiliului Comunal Gratiesti cu
nr. 1/36 din 29.03.2021, constituie 464.3 ha. Populatia estimata a satului Gratiesti este de 5080
persoane, conform datelor privind populatia totala a comunei furnizate de APL.

Intrarea principala in localitate se realizeaza prin strada Stefan cel Mare, care reprezinta una
dintre axele principale de sistematizare arhitectural-urbanistica. Legaturile intre zonele locative,
obiectivele de infrastructurd sociala asigura prin reteaua stradala principala formata din strazile Stefan
cel Mare si Prieteniei. Aceste trasee asigura continuitate functionala si accesibilitate intre zonele
centrale, perimetrale si spre drumurile de importanta nationala. Impreuna, aceste artere structurante
delimiteaza teritoriul in trei zone locative distincte, fiecare cu propriile caracteristici arhitectural-
urbanistice si geotehnice.

Zona centrala (intre str. Stefan cel Mare si str. Prieteniei)

Aceasta zona include atat locuinte individuale si case multifamiliale, cat si obiective
administrative, comerciale, prestari servicii si de producere/depozitare. Tesutul urban se caracterizeaza
printr-o trama stradala regulata si functiuni mixte, specifice unei zone centrale cu densitati medii si
ridicate. Zona dat corespund toate cele trei categorii geotehnice de terenuri — favorabile, conditional
favorabile si nefavorabile pentru constructii - ceea ce necesita cercetarilor hidrogeologice detaliate si
masuri contra inundatilor si alunecari de teren.

Zona de est (intre str. Prieteniei si soseaua Balcani / DN- M1)

Zona de est se afla intr-un proces activ de dezvoltare, avand o functiune predominant
rezidentiala, cu locuinte individuale si locuinte insiruite. De asemenea, aici se afla terenuri agricole din
intravilan, libere de constructii, situate in vecinatatea sos. Balcani (drum national M1). Tesutul urban
prezinta o trama stradala regulata, cu locuinte individuale. Din punct de vedere geotehnic, zona se
amplaseaza pe doi categorii de terenuri — favorabile si conditional favorabile pentru constructii.
Suprafata amplasata pe terenuri conditional favorabile este foarte redusa, aproximativ 5%, restul de
circa 95% fiind constituit din terenuri favorabile pentru constructii. Aceasta zona concentreaza
principalele functiuni publice si reprezinta poarta de intrare in comuna.

Zona de vest (zona veche a localitatii)

Zona de vest reprezinta partea istorica a satului, caracterizata prin relief accentuat, parcelatie si
trama stradala neregulata. In acest sector se regasesc biserica, cimitirul cu sculptura populara si locuinte
traditionale, definind caracterul identitar al localitatii.

Din punct de vedere geotehnic, zona include o categorie de terenuri nefavorabile pentru

constructii, ceea ce necesita cercetarilor hidrogeologice detaliate si masuri contra inundatilor si alunecari
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de teren. Teritoriile in lungul luncii raului Hulboaca, unde nivelul apelor subterane este ridicat (0,3-0,5
m de la suprafata terenului) si exista risc de inundatii cu debite superficiale. Pe aceste terenuri sunt
amplasate cateva locuinte existente, un magazin si scoala generala cu stadionul neamenajat.

in paralel cu strada Stefan cel Mare, satul este traversat de raul Hulboaca, amenajat partial prin
canale artificiale. Zona intravilanului adiacenta albiei raului se afla intr-o stare neamenajata, fiind
acoperita cu vegetatie spontana — arbori, arbusti si ierburi. Sectorul prezinta potential pentru reabilitare
ecologica si amenajare peisagera.

Zonificarea functionala

Zonificarea functionala a teritoriului comunei Gratiesti, reflecta structura actuala de utilizare a
terenurilor si organizarea spatiala a intravilanului si extravilanului localitatii. Delimitarea zonelor
functionale permite o intelegere clara a modului in care teritoriul este utilizat in prezent, evidentiind
zonele rezidentiale, zonele cu functiuni publice si de interes general, zonele de productie si depozitare,
terenurile agricole, fondul silvic si alte categorii de folosinta. Aceasta reprezentare constituie baza
analitica pentru evaluarea coerentei dezvoltarii urbane si pentru fundamentarea reglementarilor din
cadrul PUG.

Structura functionala a intravilanului s-a format prin interactiunea dintre evolutia istorica a
localitatii, factorii naturali, dezvoltarea infrastructurii si dinamica socio-economica. Bilantul teritorial
reprezinta un instrument esential pentru evidentierea distributiei suprafetelor pe categorii functionale,
permitand identificarea zonelor dominante, a rezervelor de teren disponibile pentru dezvoltare, precum
si a suprafetelor destinate locuirii, serviciilor publice, activitatilor economice sau recreatiei. Analiza
cantitativa a acestor zone asigura fundamentul pentru corelarea propunerilor urbanistice cu capacitatea
reala a teritoriului si cu necesitatile comunitatii.

Bilantul teritorial prezentat in tabelul de mai jos sintetizeaza situatia existenta a utilizarii
terenurilor in intravilanul comunei Gratiesti, exprimata prin suprafete si ponderi procentuale. Aceasta
analiza contribuie la stabilirea directiilor strategice de reorganizare si dezvoltare spatiala, la
dimensionarea infrastructurii tehnico-edilitare si la definirea zonelor prioritare pentru interventii. Prin
evaluarea precisa a fiecarei categorii functionale, bilantul teritorial faciliteaza luarea deciziilor

urbanistice fundamentate si constituie un element indispensabil in procesul de planificare teritoriala.
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Bilant teritorial

Nr. Zone functionale

1 Intravilanul sat. Gratiesti

confrom Deciziei NR. 1/36 din 29.03.2021

2 Zona rezidentiala cu case particulare

3 Zona rezidentiala cu case multefamiliale

4 Zona rezidentiala cu blocuri locative

5  Zonaserviciilor publice, comerciale si administrative
6 Zona obiectivelor de invatamant

7 Zona obiectivelor de ocrotire a sanatatii

8 Zona obiectivelor de cult

9  Zonaamenajata

10  Zonaspeciala

11  Zona industriala si de producere

12 Zona de depozitare

13 Zona obiectivelor comunale

14 Zona recreatiei

15  Teren pentru constructii

16  Gradini

17 Teren agricol

18  Teren agricol cu constructii

19  Zona cimitirului

20  Teritorii destinate pentru drumuri, acces si alte terenuri

Suprafata, ha
464.3

198,9
1.4
2.5
2.0
2.6
0.1
0.6
2.9
4.7
4.5
3.4
0.3
3.6
4.4

94.2
33.6
3.9
1.2
99.5

1.2 Analiza fondului locativ existent
Analiza fondului locativ existent dupa proprietate si asigurare cu infrastructura edilitara

Denumirea indicilor

Fondul locativ

Locuinte individuale

Locuinte individuale

Case cu multe apartamente, inclusiv:

Case cu 1-2 nivele cu multe apartamente
M. Eminescu, 2, V. Alecsandri, 1

Case cu 3-5 nivele

Prieteniei 4,6,8

str. M. Eminescu 1,3,6

str. V. Alecsandri 10

str. Decebal 2

str. Alba lulia 25

str. Sf. Treime 20,16,13

Conform dotarii tehnico-edilitare

Sistem centralizat de apeduct

Sistem centralizat de canalizare

Sistem centralizat de alimentare cu caldura
Sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale

Unitate de masura

mii m?
unitati
mii m?
mii m?
apartamente
mii m?
apartamente
apartamente
apartamente
apartamente
apartamente
apartamente

mii m? / case
mii m? /case
mii m? / case
mii m? / case

Tabelul 10
%
100

43
0.3

0.4

0.02
0.1
1
1
1
0.7
0.1
0.8
1
20
7
0.8
0.3
21

Tabelul 11

Numarul

312000
2400

24

180
28

49
22
179

100%
80%
100%
100%
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1.3 Analiza obiectivelor de baza

Reteaua actuald de dotari si servicii din satul Gratiesti este bine structuratd si acopera
principalele domenii necesare functionarii unei localitdti: administratie, educatie, culturd, sanatate,
comert, servicii, agrement si activitati economice. Obiectivele sunt distribuite preponderent de-a lungul
axei principale strada Stefan cel Mare si Sfant, completate de functiuni in str-le Prieteniei, Miron Costin,
George Cosbuc si in perimetrul accesului din soseaua Balcani.

In prezent institutiile de pestari servicii pot si satisfaca in total necesitatile populatiei deoarece
corespund capacitatilor normative, starea tehnica a cladirilor este la nivel, calitatea serviciilor prestate
corespunde cerintelor actuale.

Activitatea politicd, administrativa, juridica

Functiunile administrative sunt reprezentate de Primaria Gratiesti, oficiul postal si cateva cladiri
administrative amplasate In zone usor accesibile ale localitatii. Acestea formeaza nucleul institutional si
asigurd gestionarea serviciilor publice pentru populatie.

Reteaua social-comunitard este completatd de doud biserici, care acoperd necesitatile religioase
ale comunitatii. Amplasarea lor este bine integratd In structura localitatii, in zone accesibile si bine
conectate.

Tabelul 12
Nr Denumirea institutiei Adresa Angajati (oam.)
1 2 3 4
1  Primaria com. Gratiesti sat. Gratiesti, Stefan cel Mare, 72 19
2 AO ”Generatia mea” sat. Gratiesti, Stefan cel Mare, 70 4
3 AO ”Steaua Cilauza” sat. Gratiesti, Stefan cel Mare, 70 7
4 AEI ”Micro Imprumut” sat. Gratiesti, Stefan cel Mare, 70/2 1
S | AO "Tezaur Ne‘l‘,ugnval pentru sat. Gratiesti, Soltis,4 1
dezvoltarea turistica ’ ’
6  Oficiul Postal MD-2093 sat. Gratiesti, Stefan cel Mare, 62 4
7  Biserica "Sfanta Treime" sat. Gratiesti str. Al. Mateevici, 5
8 Biserica "Sf. loan Botezatorul" sat. Gratiesti str. Maria Dragan, 1

Primaria Gratiesti
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Biserica ,,Sfanta Treime”

Cultura, sport si agrement

Zona centrald a satului Gratiesti include principalele dotari culturale si comunitare, amplasate in
special de-a lungul strazii Stefan cel Mare si Sfant: Casa de Culturd, Biblioteca Publica si Muzeul
Etnografic ,,Leaganul vesniciei”. Aceste obiective formeaza un pol functional cultural-educativ,
completat de scuarul central utilizat ca spatiu public pentru activitati comunitare.

Infrastructura sportiva este reprezentatd de stadionul local si mini-stadion, situate In aceeasi zona
centrald, In proximitatea institutiilor de invatamant si culturd. Amplasarea concentratd a acestor dotari

genereaza un sector bine structurat pentru activitati culturale, sportive si recreative la nivelul localitatii.

Casa de cultura si biblioteca
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anul Vesniciei"

Muzeul de etnografie "Leag

Teren de fotbal

Ao

Teren sportiv
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Institutii de invatamint

Gratiesti dispune de un sistem educational complet: Liceul Teoretic ,,Gratiesti”, principalul
centru de invatamant pentru ciclul gimnazial si liceal; Scoala primard ,,Gratiesti”, situatd pe strada
Prieteniei; si Gradinita de copii ,lzvoras”, amplasatd in zona 31 August 1989. Dotarile sunt bine
distribuite in teritoriu, acoperind necesitdtile majore ale populatiei scolare. Prezenta unor institutii pe
terenuri generoase permite modernizare si extindere in perspectiva. Reteaua este completatd de Scoala
de Arte, institutia extrascolard care contribuie semnificativ la dezvoltarea aptitudinilor artistice si
integrarea copiilor 1n activitati culturale.

Pentru evaluarea functionald a retelei educationale, tabelele de mai jos prezintd capacitatile
proiectate si cele de facto, numarul de angajati si repartitia personalului didactic pentru institutiile
prescolare, scolare si extrascolare din satul Gratiesti. Aceste date permit aprecierea gradului de utilizare
a infrastructurii existente si identificarea necesitatilor de ajustare sau dezvoltare in etapele urmatoare de
planificare

Institutii de invataméant scolar si prescolara s. Gratiesti.

Tabelul 13
Capacitatea Angaiati Inclusiv
Nr. Denumirea Adresa . 92 cadre
Proiect  De facto (oam.) . )
. ) didactice
(locuri) (locuri)
1 2 3 4 5 6 7
1 IET “Izvoras”  str. 31 August 1989, 7a 140 150 27 13
2 IPLT “Gratiesti” = str. Stefan cel Mare si 650 540 68 34
Sfant, 17
Institutii extrascolare
Tabelul 14
Capacitatea - .
. . Angajati Inclusiv cadre
Nr. Denumirea Adresa Pr0|ec_t De fac?o (0am.) didactice
(locuri)  (locuri)
1 2 3 4 5 6 7
1 Scoala de arte Stefan cel Mare, 72 -- 160 20 18

3
%

3y < —
o

s

ft&é-ﬁ'm-'.- P
B

s

Liceul teoretic "Gratiesti"
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Gradinita nr.1 "Izvoras"

Institutiile ocrotirii sanataitii

Serviciile medicale din satul Gratiesti sunt asigurate in principal prin Centrul de Sandtate
Gratiesti, care functioneaza ca institutie de asistentd medicald primara si dispune de personal medical
specializat. Activitatea centrului este completatd de prezenta mai multor farmacii, care contribuie la
asigurarea accesului la medicamente si produse farmaceutice pentru populatie. Cladirea centrului
medical este racordatd la utilitatile publice si corespunde cerintelor functionale de baza pentru prestarea
serviciilor de sanatate.

Pentru o evaluare sintetica a capacitatii si structurii retelei de sandtate, tabelul de mai jos prezinta

principalele obiective medicale din satul Gratiesti, inclusiv capacitatea de deservire si personalul

angajat.
Obiective de ocrotirea sanatatii
Tabelul 15
Capacitatea Angajati Inclusiv
Nr. Denumirea Adresa Proiect  Defacto  (gam) cadre

(locuri)  (locuri) didactice
1 2 3 4 5 6 7
1 CS Gratiesti str. Prieteniei, 2f -- 60 16 4
2 Farmacia Felicia str. Stefan cel Mare, 2j 5 --
3 Farmacia Elody str. Stefan cel Mare, 70 4 --
4 Farmacia 280 3 -

38



A
1
\_

Centrul de sanatate Gratiesti

Comert, servicii si activitasi economice

Reteaua de comert, servicii si activitati economice din satul Grétiesti prezintd o structura
diversificata, capabild si acopere necesititile populatiei si sa sustind functionarea localitatii. In cadrul
acesteia sunt incluse magazine alimentare distribuite in mai multe zone ale satului, un supermarket cu
rol de centru comercial principal, restaurante si unitati de alimentatie publicd, precum si puncte de
vanzare specializatd — magazine de materiale de constructie, utilaje agricole si servicii auto amplasate
strategic in proximitatea arterelor rutiere importante. Desi reteaua comerciala este bine reprezentata,
dispersia unor obiective impune, in perspectivd, o ordonare urbanisticd mai clard pentru eficientizarea
utilizarii terenurilor si Imbunatatirea calitatii spatiului public.

Zona economicd a localitatii este conturatd in special in perimetrul strazilor George Cosbuc,
Prieteniei, Miron Costin si In apropierea soselei Balcani, unde sunt concentrate principalele activitati de
producere si depozitare. Aici functioneaza uzina de beton, unitdti de prelucrare a lemnului, pietrei si
produselor alimentare, fabrica de prelucrare a pestelui, precum si o serie de depozite destinate
produselor alimentare, materialelor industriale sau bunurilor comerciale. in aceeasi zona sunt prezente si
obiective tehnice precum cazangeria si alte facilitdti edilitare. Desi aceste activitdti contribuie
semnificativ la economia locala, unele terenuri industriale insuficient utilizate sau cu cladiri abandonate
constituie o rezerva importanta pentru reconversie si modernizare in cadrul dezvoltarii viitoare.

Functionarea intregii retele urbane este sustinuta de infrastructura tehnico-edilitara, reprezentata
prin fantani arteziene, statii de pompare pentru apa potabild si apele uzate, precum si puncte de
distributie a energiei electrice PDC-44. Desi nu au un rol public direct, aceste obiective sunt esentiale

pentru buna functionare a serviciilor edilitare si pentru asigurarea confortului locuitorilor.
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Nr

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Denumirea
obiectivului

2

Primaria Gratiesti

Scoala de arte

Casa de cultura
Gratiesti
Biblioteca publica
Gratiesti

Farmacia

Scuar (cu
monument)

Stadion sportiv

Mini stadion sportiv

Oficiul postal MD-
2093

Muzeul etnografic
"Leaganul vesniciei"
Liceul Teoretic
"Gratiesti"

Scoala primara
"Gratiesti"
Gradinita de copii
"Nr.1 Izvoras"
Centru de sanatate
Gratiesti

Biserica "Sfanta
Treime"

Biserica

Cimitir

Magazin alimentar

Supermarket

Restaurant

Obiectivele de baza din sat. Gritiesti
(Vezi Plansa 2 Volumul 111-a)

Nr.
cadastral

3
0155220.169

0155220.170

0155220.165
0155220.165
0155220.170
0155213.089
0155213.089
0155213.089
0155220.177
0155219.033
0155213.090
0155215.023
0155216.012
0155215.036

0155213.052

0155215.205,
0155215.231

0155213.053
0155215.226
0155221.278

0155216.311
0155217.440
0155215.067

0155215.191
0155215.035

Adresa
unitatii
5

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 72

Stefan cel Mare

sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Stant, 74

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 74

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 74

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 70

sat. Gratiesti str.
si Sfant

sat. Gratiesti str.
si Sfant

sat. Gratiesti str.
si Sfant

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 62a

sat. Gratiesti str.

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 17

Stefan cel Mare
Stefan cel Mare
Stefan cel Mare
Stefan cel Mare
Stefan cel Mare
Stefan cel Mare
Stefan cel Mare

Boris Glavan, 3

Stefan cel Mare

com. Gratiesti, sat. Gratiesti str.

Prieteniei, 10

sat. Gratiesti str.
1989, 7a

sat. Gratiesti str.
sat. Gratiesti str.

sat. Gratiesti str.

sat. Gratiesti str.

31 August

Prieteniei, 2f
Al. Mateevici,b

Maria Dragan,1

Al.Mateevici

sat. Gratiesti str. Stefan cel

Mare si Sfant
sat. Gratiesti str.
Micle, 17

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 62

Veronica

Stefan cel Mare

sat. Gratiesti str. Prieteniei, 12

sat. Gratiesti str.
si Sfant, 2j

Stefan cel Mare

sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, 2"R"
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 2

Suprafata
terenului,
ha
6

0.05
0.06
0.27
0.27
0.62
1.2927
1.2927
1.2927
0.0139
0.1489
1.4558
0.53
0.6052
0.0189
0.5385

0.0223
1.15580
0.0725

0.04

0.16
0.02
0.1247

0.0577
0.151

Tabelul 16

Suprafata
constr.
m.p.

7
465

341

463
463

312

183
164
2070
1117
595
218
236

64

190
109

929
84
1136

289

830
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Uzina de beton

Producerea hranei
pentru animale
Cladire
administrativa

Prelucrarea lemnului

Intreprindere de
prelucrare a pietrei

Fabrica de prelucrare
a pestelui

Magazin de
materiale de
constructie

Depozit de produse
alimentare

Depozit

Vanzare utilaje
agricole

Servicii auto

Garaje

Statie de alimentare
cu combustibil

0155215.055

0155215.063

0155213.139

0155213.122
0155215.053
0155215.049
0155215.050
0155215.048
0155215.045

0155215.197

0155215.061

0155213.126
0155213.137
0155213.124
0155213.095

0155214.075
0155213.138
0155211.678
0155211.662
0155211.653

0155211.476
0155211.658
0155215.066
0155215.047
0155215.200
0155213.080
0155215.198

0155213.110
0155213.118
0155215.054

0155211.681

0155211.679
0155217.585
0155214.248
0155217.561
0155217.562
0155217.563
0155208.440
0155208.444

sat. Gratiesti str. George
Cosbuc, 4

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 2

sat. Gratiesti str. Miron Costin,
19

sat. Gratiesti str. Miron Costin, 19
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 1c
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 1/3
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 2m
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 21
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 1d
sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, 2n

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
st Sfant, 20

sat. Gratiesti str. Miron Costin, 29
com. Gratiesti, sat. Gratiesti
com. Gratiesti, sat. Gratiesti

sat. Gratiesti str. Miron Costin, 23
sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, 19a

sat. Gratiesti str. Miron Costin, 17/5
sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 1/B

sat. Gratiesti

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 1

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 1b

com. Gratiesti, extravilan

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 2a

sat. Gratiesti str. Prieteniei, la
sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 21

sat. Gratiesti str. Albisoara, 26
sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, 2/1

sat. Gratiesti str. Miron Costin, 25
com. Gratiesti, sat. Gratiesti

sat. Gratiesti str. Prieteniei, 1b
sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 3

sat. Gratiesti sos. ***Balcani, 12
sat. Gratiesti str. Luceafarul, 47
sat. Gratiesti str. Livezilor, 2/A
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 6A
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 6/B
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 6/C
com. Gratiesti, extravilan

com. Gratiesti, extravilan

0.9145
0.12

0.1225

0.0766
0.1035
0.1697
0.0566
0.0558
0.4229

0.2887

0.1436

0.25
0.2348
0.115
0.5852

0.1667
0.2183
0.073
0.105
0.4882

0.2886
0.2855
0.33
0.3973
0.3051
0.2111
0.1498
0.1
0.08
0.2335
0.1705

0.275
0.678
0.1387
0.0822
0.0385
0.0548
0.124
0.11

2097
287

185

309
331

234
1181
1340.4

338
1028

1131

290

435
365

1352

1278
993
730

428

381
216
1128

200

1321
3051
587
822
362.3
770
398

43



34

35

36

37

38

39

40

41

42

Cazangerie

PDC-44 "Vitim"

Fantana arteziana

Statie de pompare a
apelor potabile

Statie de pompare a
apelor uzate

Cladire abondonata

Constructia
nefinalizata

Institutul de cercetari
stiintifice in
domeniul tutunului
(abondonat)

Fostul parc masini
agricole

Concluzii generale

0155215.058

0155221.236

0155217.002
0155217.001

0155215.040

0155204.626

0155211.348
0155213.157
0155214.285

0155217.035

0155215.199
0155215.236
0155215.057

0155216.150

0155215.042
0155215.044
0155215.068

0155211.709

0155217.585

0155215.038

sat. Gratiesti str. George
Cosbuc, 2

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 122

com. Gratiesti, sat. Gratiesti
com. Gratiesti, sat. Gratiesti

sat. Gratiesti str. George
Cosbuc, 10

com. Gratiesti, extravilan

sat. Gratiesti

com. Gratiesti, sat. Gratiesti
com. Gratiesti, sat. Gratiesti
com. Gratiesti, sat. Gratiesti str.
Suceava, 24

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 2P

com. Gratiesti, sat. Gratiesti
sat. Gratiesti str. George
Cosbuc, 6

sat. Gratiesti str. George
Cosbuc, la

sat. Gratiesti str. Prieteniei, 1g
sat. Gratiesti str. Prieteniei, le
sat. Gratiesti str. Prieteniei, 2a

sat. Gratiesti str. Stefan cel Mare
si Sfant, 1b

sat. Gratiesti str. Luceafarul, 47

sat. Gratiesti str. George Cosbuc, 8

0.7836

0.495

0.1295
0.0731

0.0308

0.3

0.1795
0.026
0.0258

0.0446

0.19
0.4951
0.1019

0.0377

0.1782
0.1626
0.6603

0.3122

0.678

0.9538

840

246

80
260

377

466
483.1
214.8

303

3051

1253

Datele actuale din Tabelul 16 arata ca satul Gratiesti dispune de o retea completa de dotari

publice si obiective economice, cu o structura clara pe functiuni:

Centru civic bine dezvoltat

Retea educationala completd

Echipare culturald bogata

Infrastructurd de sport si agrement

Sistem medical de baza functional

Retea comerciala diversificata

Zona economica puternica, cu potential de restructurare

Rezerve de teren pentru reconversie (cladiri abandonate, platforme neutilizate)
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2. Disfunctionalitati si priorititi. Situatia existenta sat Gratiesti

Sectiunea “Disfunctionalitati si prioritati” (Volumul 11l-a, plansa 4), prezintd in principal
restrictiile planimetrice care influenteaza organizarea teritoriului, fiind conditionate de zonele de
protectie sanitard, sectoarele afectate de alunecari de teren, zonele inundabile si alte limitari ce afecteaza
posibilitatea de amplasare a constructiilor. Totodata, plansa include informatii privind asigurarea cu
institutii de Tnvatamant si sanatate, evidentiind sectoarele unde capacitatea acestora este insuficienta
raportat la structura actuald a localitatii.

2.1 Disfunctionalitati
Influente naturale si conditii geologice restrictive

Teritoriul satului Grétiesti prezintd zone expuse la procese geologice periculoase, incluzand
alunecdri de teren, eroziuni si riscuri de instabilitate. Prezenta unor sectoare cu risc de inundare, in
special in zonele apropiate de raul Hulboaca, precum si existenta unor albii neamenajate determina
limitdri semnificative pentru dezvoltarea urbanisticd si pentru realizarea unor investitii publice si
private.

Disfunctionalititi in organizarea functionala a teritoriului

O parte a localitatii este caracterizatd de zonificare functionala neuniformd, cu adiacente intre
zone incompatibile. Activitatea economica locald include un numar mare de intreprinderi de producere,
prelucrare a materialelor, servicii auto, depozite, ceea ce fragmenteaza structura urband si genereaza
constrangeri privind protectiile sanitare si urbanistice. Distantele de protectie aferente acestor activitati —
pentru drumuri expres, linii electrice, cimitir, statii de alimentare cu combustibil, intreprinderi
industriale sau obiective de productie — limiteaza suplimentar utilizarea terenurilor din intravilan.

In partea nord—est a localititii au fost introduse recent in intravilan sectoare cu parcelare
specificd activitatilor agricole (loturi Tnguste si adanci), care nu dispun de reglementari urbanistice, nu
au infrastructura edilitara adecvata si nu sunt compatibile cu dezvoltarea rezidentiald preconizata. Lipsa
unei structuri stradale coerente si a unei impartiri functionale conforme normelor urbane genereaza
dificultati In integrarea acestor zone in trama localitdtii si Tn asigurarea accesibilitatii si echiparii
edilitare.

De asemenea, pe teritoriul localitatii sunt prezente terenuri si constructii abandonate, rezultate
din activitati industriale sau de depozitare care si-au incetat functionarea. Acestea genereaza
discontinuitdti In structura urband, afecteazd imaginea localitdtii si reprezinta suprafete neutilizate care
nu contribuie la functionarea curenta a satului.

Infrastructura edilitara insuficienta si spatii neamenajate

Reteaua edilitard este insuficient dezvoltata in anumite sectoare, In special In ceea ce priveste
extinderea si modernizarea retelelor de apa, canalizare si gaze. Infrastructura rutierd si pietonala se afla
intr-o stare precard, cu strdzi Inguste, neamenajate corespunzator si insuficient adaptate traficului local.
Lipsa unor trotuare continue si a spatiilor publice amenajate reduce accesibilitatea si siguranta circulatiei

pietonale.
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Presiuni urbanistice si necesitati neacoperite ale populatiei

Fragmentarea teritoriului prin infrastructura existentd si prin functiunile economice dispersate
genereazd presiune asupra zonelor rezidentiale. Totodatd, lipsa unor dotdri moderne de recreere —
parcuri amenajate, spatii verzi multifunctionale — reprezinta un deficit in contextul unei structuri urbane
in expansiune.

2.2 Prioritati

Valorificarea pozitiei geografice prin integrarea coerenta a localitatii in sistemul urban Chisinau—
Gratiesti si dezvoltarea coordonatd a retelei de transport public si a infrastructurii rutiere.

Consolidarea retelei de servicii publice — gradinite, scoli, obiective de sanatate, culturd, comert —
deja prezente in localitate, cu accent pe modernizarea infrastructurii existente.

Amenajarea si regularizarea albiei raului Hulboaca, reducerea riscului de inundatii si
completarea sistemelor de protectie naturala.

Reorganizarea zonelor functionale incompatibile, prin delimitarea clara a ariilor industriale si
protectia zonelor de locuire.

Identificarea, inventarierea si reconversia terenurilor si constructiilor abandonate, prin reutilizare
functionala, regenerare urband sau demolare controlatd, in vederea integrarii acestor suprafete in
structura localitatii si valorificarii lor pentru functiuni compatibile cu dezvoltarea urbanistica.

Elaborarea si aplicarea reglementdrilor urbanistice pentru zonele recent incluse in intravilan, in
special in partea nord—est, prin restructurarea parcelarului agricol, organizarea tramei stradale si
dimensionarea corectd a functiunilor, in vederea integrarii coerente in localitate si asigurarii echiparii
edilitare.

Extinderea si modernizarea retelelor edilitare, inclusiv retele de apa, canalizare, gaz si
infrastructura tehnico-edilitara aferenta.

Interventii asupra infrastructurii rutiere si pietonale, cu prioritizarea strazilor structurante si a
legaturilor inter-cartiere.

Gestionarea si reconversia platformelor industriale nefunctionale, depozitelor imbatranite si
constructiilor abandonate pentru utilizari compatibile cu dezvoltarea urbanistica.

Respectarea distantelor de protectie pentru obiectivele cu impact asupra mediului si sdnatatii, in

vederea asigurarii unei dezvoltari urbane sigure si reglementate.
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3. Reglementari. Zonificarea teritoriului a teritoriului sat. Gratiesti
Tinand cont de prioritatile identificate precum si solicitarile din partea populatiei si mediului de
afaceri, reglementarile urbanistice propuse in cadrul PUG urmaresc organizarea coerenta a dezvoltarii
localitatii, delimitarea clard a functiunilor, restructurarea zonelor neconforme si asigurarea conditiilor
necesare pentru extinderea echiparii edilitare si a dotarilor publice. Rezultatele sunt sistematizate in
tabelele tematice din documentatie, iar reglementdrile detaliate sunt prevazute in Regulamentul Local de
Urbanism aferent prezentului PUG.
Reglementarea zonelor comerciale, de producere si depozitare
Se instituie delimitarea functionald clard a zonelor comerciale si a celor destinate productiei si
depozitarii, astfel Incat acestea sa fie amplasate la distante de protectie sanitara corespunzatoare fatd de
zonele rezidentiale. Reglementarile urmaresc:

e organizarea zonelor economice in perimetre dedicate, conform distantelor minime de
protectie prezentate in plansele de restrictii (drumuri expres, linii electrice, unitati de
productie, depozite etc.);

e reorientarea functiunilor incompatibile in zone specializate sau in noile zone de mica
producere si comert en-gros propuse.

Determinarea zonelor pentru elaborarea documentatiilor de urbanism la etape ulterioare

Pe baza bilantului teritorial si a analizelor functionale, se stabilesc zonele recent introduse in
intravilan (in special in partea nord—est) ca zone pentru elaborarea ulterioard a documentatiilor de
urbanism. Aceste zone include:

e teritorii cu parcelar agricol (loturi inguste si alungite), care necesitd restructurarea tramei
stradale;

e suprafete insuficient echipate edilitar;

e zone identificate in Tabelul 17 drept teritorii propuse spre dezvoltare (Zonele 1-VI) care
necesitd reglementdri suplimentare Tnainte de autorizarea constructiilor.

Documentatiile ulterioare (PUZ/PUD) vor detalia retelele stradale, regimul de inaltime,
indicatorii urbanistici si zonele pentru echipare edilitara.

Zonele propuse pentru dezvoltare sunt definite in functie de capacitatea de extindere a localitatii,
necesitatea completdrii retelelor edilitare si cerintele de echipare cu institutii publice.

Tabelul de mai jos prezintd indicatorii tehnico-economici pentru zonele de dezvoltare (ZONE |-
VI si ZONELE A—C), incluzand numarul de loturi, populatia estimata, regimul de indltime, numarul de
constructii si suprafetele construite.

Acesti indici sunt utilizati pentru dimensionarea infrastructurii tehnice, stabilirea capacitatii

obiectivelor de Tnvatamant si planificarea etapizata a dezvoltarii.
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Indicii tehnico-economici

Tabelul 17
Suprafata Supraf.
Zonele de dezvoltare Suprafata NIr. Populatia, Ny de Nr.de  construitdlasol,  desfas.
Denumirea zonelor ha loturilor  |ocuitori nivéluri const- m.p. totald a
lot ructii piete Total constr.
m.p.
Suprafata intravilanului
existent s. Gratiesti, 340.2 5080
confrom RBI, din care:
ZONA VI
Suprafata teritoriului
propus pentru locuinte 115 153 353 1-2 153 100 15333 30667
Cu regim jos de
inaltime
Teritoriul introdus in intravilan prin Decizia nr.1/36 29.03.2021
ZONA |
Suprafata teritoriului
propus pentru 16.0
locuinte cu regim jos
de inaltime, din care:
e zona rezidentiala cu 10.5 140 322 1-2 140 100 14000 28000
case particulare 55
e zona comerciala '
ZONA 11
Suprafata teritoriului
propus pentru 10.7
locuinte cu regim jos
de inaltime, din care:
¢ zona rezidentiald cu 6.3 84 193 1-2 84 100 8400 16800
case particulare
o 4.4
® Zona comerciala
ZONA 111
Suprafata teritoriului
propus pentru 44 .4 592 1362 1-2 592 100 59200 118400
locuinte cu regim jos
de inaltime, din care:
ezona rezidentiala 34.0
e alte terenuri 104
ZONA IV
Suprafata teritoriului
propus pentru 47.6
locuinte cu regim jos
de inaltime, din care:
e zona rezidentiald cu 334 445 1024 1-2 445 100 44533 89067
case particulare 0.5
e gradinita pentru 0.1
copii (110 locuri)
e centru comercial 10.4
e Zona amenajata
Alte terenuri 3.2
ALTE TERENURI 54
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Suprafata
intravilanului
s. Gratiesti, confrom
Deciziei nr. 1/36 din
29.03.2021

ZONAYV
Suprafata
teritoriului propus
pentru dezvoltare in
perspectiva, din
care:
e zona rezidentiala cu
case particulare
e gradinita pentru
copii (110 locuri)
e - zona comerciala,
comunala
- Alte terenuri
ZONA A
Suprafata
teritoriului propus
pentru dezvoltare in
perspectiva, din
care:
ZONAB
Suprafata
teritoriului propus
pentru zona de mica
producere,
depozitare i comert
en-gros:
ZONAC
Suprafata
teritoriului propus
pentru zona cu
functiuni
comerciale, din care:
- Zona comerciala
propusa
- Alte terenuri

Suprafata
intravilanului
propus s. Gratiesti

8334
(5080+
464.3 3054)

Teritoriul propus pentru introducere in intravilan

24.2

20.8 277 638 1-2 277 100
0.5

1.0
1.9

47.3

33.8

38.0

37.1
0.9

607.6 8972

27733

55467

135200 540800

163240

593600
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Reglementarea terenurilor nefunctionale din zona construita

Au fost identificate terenuri situate in zona construitd care, in prezent, nu desfisoara nicio
functie, gazduiesc constructii abandonate sau se afld intr-o stare avansata de neutilizare. Aceste terenuri
necesitd interventii la nivelul reglementarii urbanistice, intrucat genereaza discontinuitdti In structura
localitatii si nu contribuie la functionarea spatiului urban.

In urma analizei, aceste amplasamente au fost delimitate ca zone supuse elaborarii
documentatiilor de urbanism la etapa ulterioard, in vederea stabilirii functiunilor compatibile, a
conditiilor de construire si a modului de integrare in trama urbana.

Reglementiri privind amplasarea unei gradinite pe teren de Stat

In zona centrald a localititii este identificat un teren de stat cu constructii abandonate, propus
pentru:

e amplasarea unei gradinite de copii, In conformitate cu necesitatile de crestere a capacitatii de
invatamant prescolar;
Masuri de stabilizare a versantilor si prevenire a alunecarilor
Pentru sectoarele identificate cu alunecari de teren, reglementarile propun:
e lucrari de impadurire si plantare de perdele forestiere pe versanti;
¢ interdictii de construire pana la efectuarea studiilor geotehnice detaliate;
e reconfigurarea platformelor construibile in functie de rezultatele evaluarilor geotehnice.

Masurile au ca scop stabilizarea terenului si reducerea riscurilor asupra infrastructurii
existente si viitoare.

Amenajarea albiei raului Hulboaca

Zona aldturatd albiei raului Hulboaca se reglementeaza ca teritoriu supus unor lucrari de
amenajare si consolidare, avand in vedere prezenta sectoarelor cu risc de inundare si procese
geomorfologice specifice cursurilor de apa. Reglementarile prevad delimitarea fasiei riverane, stabilirea
restrictiilor de construire si conditionarea interventiilor ulterioare de respectarea normelor aplicabile
zonelor cu risc natural.

Toate reglementarile sunt sunt detaliate In Regulamentul Local de Urbanism, document care
stabileste:

—  parametrii urbanistici (CUT, POT, regim de inaltime),
—  functiunile admise/permise cu conditii/interzise,

— retrageri, aliniamente si zone de protectie,

— conditii pentru dezvoltarea etapizata.

Pentru stabilirea structurii functionale a localitatii, prezentul PUG include un bilant teritorial
detaliat, in care sunt comparate suprafetele existente cu suprafetele propuse prin reglementarile

urbanistice.
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Tabelul de mai jos prezintd repartizarea intravilanului pe categorii de utilizare a terenurilor,
ajustdrile necesare conform prioritatilor identificate si structura finald a zonelor functionale, inclusiv
introducerea noilor zone de dezvoltare si recalibrarea zonelor existente.

Acest bilant reprezintd baza pentru delimitarea zonelor reglementate si pentru elaborarea

Regulamentului Local de Urbanism.

Bilant teritorial

Tabelul 18
. Suprafata Suprafata
S fata, ; : 0
Nr Zone functionale llplk‘]?zli ata oropusa, ha totala, ha %
I Intravilanul sat. Gratiesti, confrom Deciziei nr. 4643 +1433 607.6 100

1/36 din 29.03.2021
" Zonarezidentiald 202.9 +110.6 313.5 52

- Zona serviciilor publice, comerciale si

administrative 21 +266 28.6 4.7
" Zona obiectivelor de Invatamant 2.6 +16 4.2 1
" Zona obiectivelor de ocrotire sanatatii 0.1 - 0.1 0.01
" Zona obiectivelor de cult 0.6 - 0.6 0.12
~  Zona amenajata 2.9 +7.2 10.1 1.7
" Zona speciala 4.72 -4.7 0 0
" Zona industriala si de producere 4.5 -3.0 15 0.2
" Zona obiectivelor comunale 0.31 +1.6 1.93 0.40
" Teren pentru constructii 4.4 -44 0 0
~ Gradini 94.2 -84.0 10.2 2
©  Teren agricol 33.6 -32.0 0.6 0.1
" Teren agricol cu constructii 4.4 -44 0 0
" Zona plantata cu arbori (alunecari de teren) 0.0 +15.3 15.3 3
©  Zona cimitirului 1.2 - 1.2 0.2
" Zona comunala 0.3 +1.9 2.1 0.4
| et e 0o ma  ms  n
" Zonadezvoltare 0 +139.8 139.8 23
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Planul Urbanistic General sat. Hulboaca
4. Situatia existenta. Analiza functiilor sat. Hulboaca
4.1 Situatia arhitectural — urbanistica

Suprafatta intravilanului satului Hulboaca, aprobata prin Decizia Consiliului Comunal Grétiesti
cu nr. 1/36 din 29.03.2021, constituie 266.2 ha. Populatia estimata a satului Hulboaca este de 1705
persoane, conform datelor privind populatia totala a comunei furnizate de APL.

Intrarea principala in localitate se realizeaza prin strada Stefan cel Mare, care reprezinta una
dintre axele principale de sistematizare arhitectural-urbanistica si serveste legatura principala cu satul
Gratiesti precum si cu retea externa de drumuri (Soseaua Balcani- DN/M1).

Legaturile functionale intre zonele rezidentiale, obiectivele de infrastructura socialda si cele
recreationale se realizeaza prin reteaua stradala principald, respectiv: str. Stefan cel Mare, care asigura
conexiunea intre satele Gratiesti si Hulboaca; str. Doina si Ion Aldea-Teodorovici, cu acces catre
Gimnaziul Hulboaca si cimitir; precum si str. Sf. Vinere, care deserveste obiective socio-culturale
precum casa de cultura, gradinita, farmacia, magazinul alimentar si biserica.

Zona rezidentiala dispune de o retea stradala relativ densa, format in principal din strazi inguste
cu pante de pana la 10%. O parte dintre strazile principale sunt modernizate cu imbracaminte asfaltica,
insa majoritatea strazilor secundare sunt neamenajate.

Axa principald de sistematizare urbanistica si arhitecturald este str. Stefan cel Mare, care
structureaza teritoriul satului in doua subzone rezidentiale distincte.

Zona de la vest de str. Stefan cel Mare

Aceastd zona, amplasatd la vest de str. Stefan cel Mare, incluzand locuinte individuale, spatii
comerciale, infrastructurd socio-culturald si zona de depozitare. Zona dat corespund toate cele doi
categorii geotehnice de terenuri — conditional favorabile si nefavorabile pentru constructii - ceea ce
necesita cercetarilor hidrogeologice detaliate si masuri contra inundatilor si alunecari de teren.

Zona de la est de str. Stefan cel Mare

Aceasta zona, amplasata la est de str. Stefan cel Mare, sunt amplasate cateva locuinte existente si
si teritoriile nedezvoltate cu destinatia gradini, agricol si terenuri pentru constructii. In paralel cu strada
Stefan cel Mare, satul este traversat de raul Hulboaca. Albia raului este potential peisagistic si recreativ
sunt fragmentate si slab structurate, fiind reprezentate in principal prin suprafete reduse de spatii verzi,
concentrate Tn zona centrala.

Din punct de vedere geotehnic, zona include o categorie de terenuri nefavorabile pentru
constructii, ceea ce necesita cercetarilor hidrogeologice detaliate si masuri contra inundatilor si alunecari

de teren.
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Zonificarea functionala

Zonificarea functionala a teritoriului comunei Gratiesti, reflecta structura actuala de utilizare a
terenurilor si organizarea spatiala a intravilanului si extravilanului localitatii. Delimitarea zonelor
functionale permite o intelegere clara a modului in care teritoriul este utilizat in prezent, evidentiind
zonele rezidentiale, zonele cu functiuni publice si de interes general, zonele de productie si depozitare,
terenurile agricole, fondul silvic si alte categorii de folosinta. Aceasta reprezentare constituie baza
analitica pentru evaluarea coerentei dezvoltarii urbane si pentru fundamentarea reglementarilor din
cadrul PUG.

Bilantul teritorial prezentat in tabelul de mai jos sintetizeaza situatia existenta a utilizarii
terenurilor in intravilanul comunei Gratiesti, exprimata prin suprafete si ponderi procentuale. Aceasta
analiza contribuie la stabilirea directiilor strategice de reorganizare si dezvoltare spatiala, la
dimensionarea infrastructurii tehnico-edilitare si la definirea zonelor prioritare pentru interventii. Prin
evaluarea precisa a fiecarei categorii functionale, bilantul teritorial faciliteaza luarea deciziilor
urbanistice fundamentate si constituie un element indispensabil in procesul de planificare teritoriala.

Bilant teritorial

Tabelul 19
Nr. Zone functionale Suprafata, ha %

Intravilanul sat. Hulboaca
L confrom Deciziei NR. 1/36 din 29.03.2021 266.2 100

2 Zona rezidentiala cu case particulare 86.8 33
) Zona serviciilor publice, comerciale si administrative 0.2 0.1
6 Zona obiectivelor de invatamant 1.4 1
7 Zona obiectivelor de ocrotire a sanatatii 0.2 0.1
8 Zona obiectivelor de cult 0.2 0.1
9 Zona amenajata 1.6 1
10  Zona speciala 5.9 2
11 Zonaindustriala si de producere 1.6 1
12 Zona de depozitare 0.5 0.2
15  Teren pentru constructii 4.7 1.8
16  Gradini 109.0 41
17  Teren agricol 34 1
18  Loturi pomicole 0.2 0.1
19  Zona cimitirului 1.0 0.4
20  Teritorii destinate pentru drumuri, acces si alte terenuri 49.5 19
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4.2 Analiza fondului locativ existent

Teritoriul satului este caracterizat printr-un fond locativ de tip individual, format din aproximativ
485 de locuinte cu regim de inaltime P-P+1E (1-2 niveluri). Suprafata totala a fondului locativ este
estimata la circa 48,5 mii mp. Constructii locative colective (cu mai multe etaje) nu sunt prezente.

4.3 Analiza obiectivelor de baza

Dotarile publice si economice din satul Hulboaca sunt distribuite preponderent de-a lungul
strazilor Stefan cel Mare si Sfant, Vasile Alecsandri, Sfanta Vineri si 31 August 1989, configurand o
structura functionald clara a localitatii si concentrand principalele servicii comunitare, economice $i
tehnico-edilitare.

In prezent institutiile de pestari servicii pot sa satisfaca in total necesitatile populatiei deoarece
corespund capacitatilor normative, starea tehnica a cladirilor este la nivel, calitatea serviciilor prestate
corespunde cerintelor actuale.

Activitatea politica, administrativa, juridica

Reteaua social-comunitard este completatd o biserica, care acoperd necesitatile religioase ale
comunitatii. Amplasarea lor este bine integratd in structura localitdtii, in zone accesibile si bine
conectate.

Tabelul 20
Nr Denumirea institutiei Adresa Angajati (oam.)
1 2 3 4

1 Biserica Icoanei Maicii Domnului sat. Hulboaca str. V. Alecsandri,34

TS

Biserica Icoanei Maicii Domnului
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Cultura, sport si agrement
Dotarile culturale sunt reprezentate prin casa de cultura si biblioteca, amplasate pe acelasi teren

cadastral, in continuarea axei Stefan cel Mare si Sfant. Aceste obiective constituie centrul cultural al

localitatii si acoperd functiunile comunitare de baza.

Casa de cultura, biblioteca
Institutii de invatamint
Sat. Hulboaca dispune de un sistem educational complet: Gimnaziul Hulboaca, amplasat din. str.
Stefan cel Mare si gradinita de copii amplasata din. str. str. V. Alecsandri.
Pentru evaluarea functionald a retelei educationale, tabelele de mai jos prezintd capacitatile
proiectate si cele de facto, numarul de angajati si repartitia personalului didactic pentru institutiile
prescolare si scolare din satul Hulboaca. Aceste date permit aprecierea gradului de utilizare a

infrastructurii existente si identificarea necesitatilor de ajustare sau dezvoltare in etapele urmatoare de

planificare.
Institutii de invatamant scolar si prescolara s. Hulboaca
Tabelul 21
Capacitatea - Inclusiv
. Angajati
Nr. Denumirea Adresa Proiect De facto (oam.) cadre

(locuri)  (locuri) didactice
1 2 3 4 5 6 7
1 IET Hulboaca str. V. Alecsandri, 38 100 90 22 9

Gimnaziul str. Stefan cel Mare si

Hulboaca Sfant, 116 320 188 14 18

H HHH ll »M immm I i ""mmumm i

e ,
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Cresa-gradinita nr. 2 "Romanita"

Institutiile ocrotirii sanatatii
Serviciile medicale din satul Hulboaca sunt asigurate in principal prin OMF Hulboaca, care
functioneaza ca institutie de asistentd medicald primara si dispune de personal medical specializat.
Pentru o evaluare sintetica a capacitatii si structurii retelei de sanatate, tabelul de mai jos prezinta

principalele obiective medicale din satul Gratiesti, inclusiv capacitatea de deservire si personalul

angajat.
Obiective de ocrotirea sanatatii
Tabelul 22
Capacitatea Anoaiati Inclusiv
Nr. Denumirea Adresa . 9 cadre
Proiect  De facto (oam.) didactice
(flocuri)  (locuri)
1 2 3 4 5 6 7
1 Oficiul Medicilor de  str. V. Alecsandri, _ 20 3 1
Familie Hulboaca 36

Oficiui Medicilor de Familie
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Comert, servicii si activitasi economice

Comertul local este asigurat printr-un magazin alimentar amplasat din str. Sfanta Vineri, precum
si prin doua parcele destinate unui magazin de materiale de constructie, situate din str. Stefan cel Mare
si Sfant. Prezenta acestora asigurd deservirea comerciald de baza a populatiei.

Statia terminus, situatd in apropierea centrului localitatii, care asigurd capatul traseului de
transport public si accesibilitatea spre comuna Gratiesti si municipiul Chisinau.

Activitatile economice sunt semnificative ca numar si dimensiuni, fiind distribuite preponderent
in zona strazii 31 August 1989, precum si pe strdzile Sfanta Vineri, Constantin Negruzzi si Stefan cel
Mare si Sfant, unde sunt concentrate principalele activitati de producere si depozitare. Aici
functioneaza depozite, prelucrarea produselor lactate, prelucrarea fructelor si legumelor.

Functionarea Intregii retele urbane este sustinuta de infrastructura tehnico-edilitard, reprezentata

prin fantani arteziene, statii de pompare pentru apa potabila si apele uzate.

Alimentara
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Nr

10

11

12

13

14

15

16

17

Denumirea
obiectivului

2

Gimnaziul Hulboaca

Gradinita Hulboaca

OMF Hulboaca

Biserica Icoanei
Maicii Domnului

Biblioteca
Casa de cultura

Magazin

Magazin materiale
de constructie

Statia terminus

Cimitir

Depozit

Depozit nefunctional

Prelucrarea
produselor lactate

Fosta fabrica de
tutun

Prelucrarea fructelor

si legumelor

Statie de pompare a
apelor uzate

Fantana arteziana

Obiectivele de baza din sat. Gritiesti
(Vezi Plansa 2 Volumul 111I-b)

Nr.
cadastral

3
0155108.059

0155107.045

0155107.099

0155107.098

0155107.627

0155107.627

0155107.395

0155107.628

0155108.172

0155109.292
0155108.097

0155107.418

0155107.417

0155107.304

0155107.072

0155108.189

0155107.380

0155107.088

0155107.303

0155107.090

0155108.121

Adresa
unitatii
5
sat. Hulboaca str. Stefan cel

Mare si Sfant, 116

sat. Hulboaca str. Vasile
Alecsandri, 38

sat. Hulboaca str. Vasile
Alecsandri, 36

sat. Hulboaca str. Stefan cel
Mare si Sfant, 116

sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, f/n

sat. Gratiesti str. Stefan cel
Mare si Sfant, f/n

sat. Hulboaca str. Sfanta
Vineri, 2

sat. Hulboaca str. Stefan cel
Mare si Sfant, 59

sat. Hulboaca str. Stefan cel
Mare si Sfant, 56

com. QGratiesti, sat. Hulboaca

com. Gratiesti, sat. Hulboaca

sat. Hulboaca str. 31 August
1989, 2b

sat. Hulboaca str. 31 August
1989, 2a

sat. Hulboaca str. 31 August
1989, 2

sat. Hulboaca str. Sfanta
Vineri, 7

sat. Hulboaca str. Constantin
Negruzzi, 46

sat. Hulboaca str. Stefan cel
Mare si Sfant, 51

sat. Hulboaca str. Sfanta
Vineri, 9

sat. Hulboaca str. 31 August
1989, 4

sat. Hulboaca str. Stefan cel
Mare si Sfant, 30

com. Gratiesti, sat. Hulboaca

Suprafata
terenului,

ha
6

0.9235

0.4997

0.2315

0.2131

0.3494

0.3494

0.1151

0.227

0.0309

0.02
1.0299

1.0755

0.5397

1.8003

0.7812

0.2841

0.2836

0.985

1.12

0.1344

0.1156

Tabelul 23
Suprafat

a constr.

m.p.
7

1441

756

197

1441

406

406

143

1146

150

134.8

2500

514

2524

1016

732

1146

2320

2755
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5. Disfunctionalititi si prioritati. Situatia existenta sat Hulboaca

Sectiunea ”Disfunctionalitati si prioritati” (Volumul Ill-b, plansa 4), prezinta in principal
restrictiile planimetrice care influenteaza organizarea teritoriului, fiind conditionate de zonele de
protectie sanitara, sectoarele afectate de alunecari de teren, zonele inundabile si alte limitari ce afecteaza
posibilitatea de amplasare a constructiilor. Totodatd, plansa include informatii privind asigurarea cu
institutii de Invatamant si sandtate, evidentiind sectoarele unde capacitatea acestora este insuficientad
raportat la structura actuald a localitatii.

5.1 Disfunctionalitati

Fiind parte componentda a comunei Gratiesti, satul Hulboaca se caracterizeaza prin
disfunctionalitati si necesitati de interventie similare celor identificate pentru satul Gratiesti, determinate
de cadrul natural, structura functionala existenta si nivelul de echipare edilitara, descrise in detaliu la
punctul 1.2 din PUG Gratisti.

In mod particular, Hulboaca este influentati de aceleasi limitiri naturale asociate cursului raului
Hulboaca, de prezenta zonelor cu alunecari de teren si a sectoarelor cu potential de inundare, care
conditioneaza utilizarea terenurilor si amplasarea constructiilor. De asemenea, structura functionald a
satului prezintd adiacente intre functiuni incompatibile, generate de amplasarea activitatilor de
producere, depozitare si servicii in proximitatea zonelor de locuire.

Disfunctionalitati suplimentare sunt legate de parcelarea neuniforma a unor sectoare, de existenta
terenurilor si constructiilor neutilizate sau abandonate, precum si de nivelul insuficient de dezvoltare a
infrastructurii edilitare si rutiere in anumite zone ale localitatii.

5.2 Prioritati

Prioritatile de dezvoltare ale satului Hulboaca sunt corelate cu cele stabilite pentru comuna
Gratiesti si vizeaza, in principal, Imbunatatirea echiparii edilitare, reglementarea functionala a
teritoriului, integrarea coerenta a zonelor construite si a celor propuse spre dezvoltare, precum si
valorificarea terenurilor nefunctionale prin reglementari urbanistice si documentatii de specialitate
elaborate la etapele urmatoare.

6. Reglementari. Zonificarea functionali a teritoriului sat. Hulboaca

Reglementarile urbanistice pentru satul Hulboaca sunt elaborate in corelare cu PUG sat.
Gratiesti (a se vedea pct.1.3 Reglementari. Zonificarea teritoriului), preludnd principiile generale de
organizare functionald, etapizare a dezvoltarii si protectie a zonelor sensibile, adaptate la specificul
teritorial si functional al satului Hulboaca. Acestea urmaresc asigurarea unei dezvoltari coerente a
intravilanului, delimitarea clard a zonelor rezidentiale, a zonelor de servicii publice si a zonelor
economice, precum si crearea conditiilor necesare pentru extinderea echiparii edilitare si a dotdrilor
publice.

Reglementarile propuse stabilesc zonele destinate dezvoltarii rezidentiale cu regim redus de
inaltime, zonele pentru servicii publice si comerciale, precum si teritoriile care pot fi valorificate numai

in baza documentatiilor de urbanism elaborate la etape ulterioare (PUZ/PUD).
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Zonele propuse pentru dezvoltare sunt definite in functie de capacitatea de extindere a localitatii,
necesitatea completarii retelelor edilitare si cerintele de echipare cu institutii publice.

Tabelul de mai jos prezinta indicatorii tehnico-economici pentru zonele de dezvoltare (ZONE |-
IV), incluzdnd numarul de loturi, populatia estimata, regimul de 1naltime, numarul de constructii si
suprafetele construite.

Acesti indici sunt utilizati pentru dimensionarea infrastructurii tehnice, stabilirea capacitatii
obiectivelor de Tnvatamant si planificarea etapizata a dezvoltarii.

Indicii tehnico-economici

Tabelul 24
Suprafata Supraf.
Nr. r de Nr.de construitila  desfas.
Zonele de dezvoltare Suprafata loturilo  Populatia nivéluri const- sol, m.p. totala a
Denumirea zonelor ha r lot locuitori ructiic |0 Total  CONSEI
m.p.
_ _Sluprzllfz_lta ) P
intravilanului existen
s.tHa:JIbgagal,chnfSrtgmt 165.6 1705
RBI, din care:
Teritoriul introdus in intravilan prin Decizia nr.1/36 29.03.2021
ZONA |
Suprafata teritoriului
propus pentru locuinte cu 57.6
regim jos de inaltime, din
care:
* zona rezidentiald cu 52.8 704 1619 1-2 704 100 = 70400 140800
case particulare
e gradinita-350 loc 18
/scoala primara-120 loc '
o alte tererenuri 3.0
ZONA 11
Suprafata teritoriului
propus pentru locuinte cu 40.5
regim jos de inaltime, din
care:
* zona rezidentiald cu 25.4 339 779 1-2 339 100 33900 67800
case particulare
e zona comerciala 10.1
e gradinita- 400 loc 1.6
o alte tererenuri 3.4
ZONA 11
Suprafata teritoriului
propus pentru locuinte cu 2.5
regim jos de inaltime, din
care:
e zona rezidentiald 2.3 31 71 1-2 31 100 3100 6200
o alte terenuri 0.2

60



Suprafata
intralililanijlui ali4
s. Hulboaca, confrom 266.2 (1705+
Deciziei nr. 1/36 din 2469)
29.03.2021
Teritoriul propus pentru introducere in intravilan
ZONA IV
Suprafata teritoriului
propus pentru 5.8
dezvoltare in
perspectiva, din care:
e zona rezidentiala cu

. 4.8 77 178 1-2 77 100 7700 15400
case particulare
- Alte terenuri 1.0
Suprafata
intravilanului propus s. 272.0 4352
Gratiesti

Reglementarea terenurilor nefunctionale din zona construita

Au fost identificate terenuri situate in zona construitd care, in prezent, nu desfasoard nicio
functie, gazduiesc constructii abandonate sau se afld intr-o stare avansata de neutilizare. Aceste terenuri
necesita interventii la nivelul reglementarii urbanistice, intrucat genereaza discontinuitati in structura
localitatii si nu contribuie la functionarea spatiului urban.

In urma analizei, aceste amplasamente au fost delimitate ca zone supuse elaborarii
documentatiilor de urbanism la etapa ulterioard, in vederea stabilirii functiunilor compatibile, a
conditiilor de construire si a modului de integrare in trama urbana.

Reglementari privind amplasarea a doua gradinite pe teren APL

In cadrul reglementirilor au fost identificate si rezervate doua loturi de teren aflate in
proprietatea APL, care in prezent nu sunt utilizate si nu gazduiesc obiective de educatie, dar sunt
propuse pentru amplasarea institutiilor de educatie tip gradinitd—scoald primara si gradinita. Aceste
obiective sunt prevazute astfel Tncat sa deserveascd atdt zonele rezidentiale existente, cat si zonele
propuse spre dezvoltare, asigurand un acces echitabil la servicii educationale si reducand presiunea
asupra institutiilor existente.

Masuri de stabilizare a versantilor si prevenire a alunecarilor
Pentru sectoarele identificate cu alunecari de teren, reglementarile propun:
e lucrari de impadurire si plantare de perdele forestiere pe versanti;
¢ interdictii de construire pana la efectuarea studiilor geotehnice detaliate;
e reconfigurarea platformelor construibile in functie de rezultatele evaluarilor geotehnice.
Masurile au ca scop stabilizarea terenului si reducerea riscurilor asupra infrastructurii

existente si viitoare.
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Amenajarea albiei raului Hulboaca

Zona aldturatd albiei raului Hulboaca se reglementeaza ca teritoriu supus unor lucrari de
amenajare si consolidare, avand in vedere prezenta sectoarelor cu risc de inundare si procese
geomorfologice specifice cursurilor de apa. Reglementarile prevad delimitarea fasiei riverane, stabilirea
restrictiilor de construire si conditionarea interventiilor ulterioare de respectarea normelor aplicabile
zonelor cu risc natural.

Toate reglementarile sunt sunt detaliate In Regulamentul Local de Urbanism, document care
stabileste:

—  parametrii urbanistici (CUT, POT, regim de inaltime),
—  functiunile admise/permise cu conditii/interzise,

— retrageri, aliniamente si zone de protectie,

—  conditii pentru dezvoltarea etapizata.

Pentru stabilirea structurii functionale a localitatii, prezentul PUG include un bilant teritorial
detaliat, in care sunt comparate suprafetele existente cu suprafetele propuse prin reglementarile
urbanistice.

Tabelul de mai jos prezintd repartizarea intravilanului pe categorii de utilizare a terenurilor,
ajustarile necesare conform prioritatilor identificate si structura finala a zonelor functionale, inclusiv
introducerea noilor zone de dezvoltare si recalibrarea zonelor existente.

Acest bilant reprezintd baza pentru delimitarea zonelor reglementate si pentru elaborarea
Regulamentului Local de Urbanism.

Bilant teritorial

Tabelul 25
Nr Zone functionale Suprafata, Suprafata Suprafata %
’ ha propusa, ha totala, ha
I Intravilanul sat. Hulboaca, confrom Deciziei nr.
1/36 din 29.03.2021 266.2 +5.8 272.0 100
- Zona rezidentiala 86.8 +92.9 179.7 66
- Zona serviciilor publice, comerciale si
administrative P 0.2 +26.7 26.9 9
- Zona obiectivelor de invatamant 14 +3.4 4.8 2
- Zona obiectivelor de ocrotire sdnatatii 0.2 - 0.2 0.1
- Zona obiectivelor de cult 0.2 - 0.2 0.1
- Zona amenajata 1.6 +4.9 6.5 2.8
- Zona speciala 59 -5.9 0 0
- Zona de producere si de depozitare 2.1 +2,5 4.6 2
- Teren pentru constructii 4.7 -4.7 0 0
- Gradini 109.0 - 109.0 0 0
- Teren agricol 3.4 -34 0 0
- Zona cimitirului 1.0 - 1.0 0.4
- Zona comunala 0.3 - 0.3 0.1
- Terltorlgl destinat pentru drumuri, 494 74 420 15
accese sl alte terenuri
- Zonadezvoltare - +5.8 5.8 2.5
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7. Transport. Reteaua de drumuri si strazi
7.1 Transportul extern

Dupa pozitia fizico-gelologica, comuna Gratiesti are o asezare Nord-Esticd, care se invecineaza
cu com. Ghidighici - la vest, cu or. Chisinau - la sud, cu or. Stauceni - la nord-est, cu comuna Ciorescu -
la nord-est, cu sat. Magdacesti la nord si cu sat. Sireti la nord-vest. Comuna Grétietti este amplasat la
marginea drumului de intere national expres M1 — Frontiera cu Romania — Leuseni — Chisinau —
Dubasari — Frontierd cu Ucraina, care in limita administrativa al or. Chisindu poarta denumirea de sos.
Balcani — parte componenta al coridorului auto tranfontalier nr.9 de ocolire al or. Chisinau, si M5 —
Frontiera cu Ucraina — Criva — Balti — Chisinau — Tiraspol — frontiera cu Ucraina. Comuna Gratietti se
afla in subordinea administrativa al municipiului Chisindu, preturei sectorului Buiucani.

Transportul public pentru locuitorii comunei Gratietti este realizat prin intermediul rutelor:

- autobuz nr.28 (str. Vasile Alexandri (or. Chisindu) — satul Grétieti — satul Hulboaca.)

- autobuz nr. 10 (str. Vasile Alexandri (or. Chisindu) — satul Gratieti)

- microbuz nr. 186 (sps. Hancesti - (or. Chisinau) — satul Gratieti — satul Hulboaca.)

Principalul punct de tranport public feroviar fatd de comuna Gratietti se afla la o distanta de cca
12,7 km pana la Gara Feroviard Chisindu, iar cel aerian la o distanta de cca 22,4 km pana la Aeroportul
International Chisinau.

7.2 Situatia existenta

Accesul principal catre s. Ghidighici se efectueazd prin intermediul drumului expres M1
(Chisinau-Dubasari) numitd si sos. Balcani si a drumului de interes local — 1456, marcat pana statia
terminus al transportului public in satul Hulboaca.

Principala stradd locala 1456 in com. Gratietti porneste din sos. Balcani - péand in satul
Hulboaca, o alta strada principald este str. Prieteniei ce porneste din str. Stefan cel Mare si Sfant pana la
intersectie cu str. Suceava. Configuratia strazilor principale existente mentionate mai sus asigura accesul
transportului public in comuna Gratiesti, pe aceste strazi fiind amplasate statiile existente de asteptare al
transportului public. Restul strazilor indeplinesc rolul de strazi locale secundare si accese.

Tabel nr.1. Principalele caracteristici tehnici ale strazilor principale sunt prezentate in tabelul de jos.

Caracteristica

Denumirea Lungimea, Litimea, tehnica, nr de NOTA
strazilor km m benzi si latimea
acestora
Imbracaminte
. rutierp de tip asfalt
St{. Stefan cel Mare si 5,5 km 7,0 2X35 pe toata portiunea de
Sfant
drum, stare
satisfacatoare
Imbricaminte rutiera
Str. Prieteniei 1,8 km 7,0 2 X35 de tip asfalt, stare
satisfacatoare
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Schema retelei de transport este una haoticad in zona veche al comunei Grétietti, si rectangulara la
periferiile intravilanului existent.

Latimea strazilor principale constituie Tn mediu 7 m, iar a strazilor secundare 3 — 5 m.

7.3 Propuneri de proiect

Propunerile reglementative privind structura si organizarea traficului in etapa de perspectiva
privind reteaua stradald destinat circulatie auto si a pietonilor pentru comuna Gratiesti, au determinat
excluderea disfunctionalitatilor existente, In raport cu premisele urbanistice de dezvoltare sociala si
S0Cio-economica.

S-au propus masuri de imbunatatire a parametrilor tehnici pentru strazile principale, conform
standartelor si prescriptiilor tehnice in vigoare pentru localitatile rurale (in baza NCM B.01.05:2019,
cap. 11. Transportul si reteaua de drumuri si strazi) cu adaptarea solutiilor la conditiile existente, vezi
profilele transfersale propuse, Sectiunile 1-1, 2-2, 3-3, 4-4 (in baza CP D.02.11-2014, cap. 4
Organizarea §i siguranta in trafic).

Pentru buna fluidizare a traficului de transport si organizarea unor rute de transport public in
perspectiva s-au propus urmatoarele strazi existente care urmeaza a fi dezvoltate si clasificate ca strazi
locale principale: pentru satul Ghidighici - str. Stefan cel Mare si Sfant, str. Prieteniei, str. Luceafarul,
str. M. Dragan, str. Agricultorilor, str. P. Movila, str. Cismelelor, str. Rediului, str. Dumbrava, str. A.
Mateevici, pentru s. Hulboaca - str. Stefan cel Mare si Sfant, str. I. Creanga si str. Alba-Iulia. Totodata
se propune trasarea noilor strdzi principale pentru asigurarea circulatiei in zonele rezidentiale propuse,
cu ajustarea caracteristicilor tehnici conform profilelor tranversale propuse.

Tabel nr.2 Stazi existente care urmeaza a fi clasificate ca strazi principale;

Caracterist

Denumirea Lungimea, Litimea, 'c2teNNIca :
izi % ' % nrode benzi NOTA
strazilor km m del
si latimea
acestora, m
59 9,0 X 3,5 Acoperire asfaltici pe toati

acostament = portiunea strazii, starea
2X1,0 satisfacatoare, necesitd asigurarea

cailor pietonale bine amenajate si
trecerilor pietonale, modernizarea
statiilor de asteptare al
transportului public, aplicarea
marcajului rutier corespunzator.
Linia rosie propusa este de 25 m.

Str. Stefan cel Mare
si Sfant
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Str. Prieteniei

Str. Luceafarul
(bulevard)

Str. Maria Dragan

Str. Agricultorilor

Str. Vasile Alecsandri
Str. Petru Movila

Str. Cismelelor, str.
Rediului, str.
Dumbrava, str. A.
Mateevici

Str. Ton Creanga
(s. Hulboaca)

Acoperire asfaltica existenta 1n
stare satisfacatoare, necesita
amenajarea cailor pietonale si a
statiilor de asteptare a
transportului public, aplicarea
marcajului rutier

Linia rosie propusa este de 25 m.

Acoperire asfaltica existenta in
stare satisfacatoare, necesita
amenajarea cailor pietonale,
patliilor verzi si a statiilor de
asteptare a transportului public,
aplicarea marcajului rutier

Linia rosie propusa este de 30 m.

Libseste acoperire de asfalt, astfel
necesita modernizarea strazii in
conformitate cu profilul
transversal propus pentru strazi
pricipale noi , in limita liniilor
rosii propuse - 25 m

Acoperire asfaltica existenta pe
unele portiuni, astfel necesita
adaptarea prin modernizarea
strazii in conformitate cu profilul
transversal propus pentru strazi
pricipale noi.

Linia rosie propusa este de 25 m.

Acoperire asfaltica pe toata
portiunea strazilor, starea
satisfacatoare, necesitd asigurarea
cailor pietonale bine amenajate si
trecerilor pietonale, constructia
statiilor de asteptare al
transportului public, aplicarea
marcajului rutier corespunzator.
Linia rosie propusa este de 25 m

Libseste acoperire asfaltica, astfel
necesita modernizarea strazii in
conformitate cu profilul
transversal propus pentru strazi
pricipale noi , in limita liniilor
rosii propuse - 13 m

Libseste acoperire asfaltica, astfel
necesita modernizarea strazii in
conformitate cu profilul
transversal propus pentru strazi
pricipale noi , in limita liniilor
rosii propuse - 20 m
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La capitolul reglementativ in prezenta documentatie urbanistica s-au stabilit parametrii tehnici a
liniilor rosii de 25, 20 si 13 m pentru strazile existente propuse spre clasificare de strazi principale
locale. In zonele noi de dezvoltare a localititii se previt constructia strazilor principale noi in parametri
liniilor rosii de 25 si 20 m. Lungimea totald a strazilor noi propuse pentru construire pe intreg teritoriul
comunei Gratiesti constituie circa 6,33 km de parte carosabild, specifice in zonele noi de dezvoltare al
intravilanul localitatilor (s. Gratiesti si s. Hulboaca).

Pentru strazile secundare existente se va respecta aliniamentul stradal care se va incadra in 8 — 20
m, minim 6 m in cazuri exceptionale, in cazul in care permite parcelarea existentd. Pentru zonele
rezidentiale noi, aliniamentul stradal va respecta de minim 9 m pe latime.

In vederea asigurarii transportirii locuitorilor al comunei Gritiesti este necesar construirea si
amenajarea conform normelor circa 17 statii de asteptare a transportului public, In limita strazilor
principale propuse.

Sos. Balcani reprezinta parte componenta al coridorului auto tranfontalier nr. 9, destinat ocolirii
or. Chisindu cu parametri liniilor rosii de 60 m, totodatd acesta face parte si din drumul de interes
national expres M1 (Frontiera cu Romania — Leuseni — Chisinau — Dubasari — Frontiera cu Ucraina) care
potrivit Legii nr.509/1995 din 22.06.1995, Anexa 1 Limitele zonelor drumurilor publice si cerintele
specifice impuse proprietarilor si utilizatorilor de terenuri din zonele de protectie ale drumurilor, are
stabilitd zona de sigurantd de 5 m si cea de protectie de 15 m, masurat de la ultimul element al drumul
existent sau supus dezvoltari. In aceeas ordine de idei, comuna Gritiesti este traversati si de drumul de
interes national expres M5 (Frontiera cu Ucraina — Criva — Balti — Chisinau — Tiraspol — frontiera cu
Ucraina) care la fel sunt stabilite zonele de sigurantd de 5 m si cea de protectie de 15 m.

Dupa caz, limitele fixe a zonelor de protectie a drumurilor se vor stabili in cadrul proiectelor de
executie, fiind masurate de 1a ultimul element constructiv al drumul.

In cazul in care, persoanele fizice sau juridice detin teren proprietate privati in limita zonelor de
protectie, In vederea amplasarii sau dezvoltarii unui obiectiv vor respecta in mod obligatoriu cerintele

prescrie in Legea nr.509/1995 din 22.06.1995 ulterior avizate de catre organele de resor.
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8. Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitara
8.1 Alimentarea cu energie electrica 10kV
Consumatorii de energie electrica din zonele de dezvoltare I+VI din s. Gratiesti si [+1V din s.
Hulboaca, mun. Chisindu sunt:

— case cu 1-2 nivele;
— obiective de menire sociale (gradinite, Intreprinderi comerciale, scoald primara);
— sarcini comunale, retelele de iluminat exterior.
Majoritatea consumatorilor conform categoriei de fiabilitate a alimentarii cu energie electrica se

referd la categoria III, partial la categoria II.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din zonele I+VI din s. Gratiesti si [+1V
din s. Hulboaca vor fi utilizate 23 posturi de transformare 10/0,4 kV, cu puterea instalata a
transformatoarelor 1x100 kVA-5 buc., 2x100 kVA-1 buc., 1x160 kVA-7 buc., 2x160 kVA-2buc., 1x250
kVA-7 buc., 2x250 kVA-1 buc.,incarcate la 70% si un post de transformare existent PT
9637(Pex.+60/90kVA).

Sursele de alimentare a posturilor de transformare 10/0,4 kV sunt PDC 44 "VITIM 110/10" (se
concretizeaza dupa obtinerea avizului de racordare ICS "Premier Energy" SA).

Liniile electrice de alimentare 10 kV sunt executate, conform schemei de tip ,;radiald” pozate
subteran.

Calculele sarcinilor electrice in sectorul sistematizat, pentru constructia obiectivelor noi cu
destinatie comunal-locativa sunt efectuate in baza:

— normativelor in constructii (NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in
cladirile locative si sociale”, NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice ordsanesti");

— datelor planului general;

— altor date initiale, luate din proiectele elaborate anterior si documentatia normativa.
Sarcina calculatd proiectatd a caselor individuale din sectorul sistematizat s-a determinat cu

ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m? de suprafatd locativa. De
asemenea, s-a luat in considerare sarcinile comunale.

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentarii cu energie
electrica a tuturor consumatorilor este necesara:

— constructia liniilor de alimentare in cablu 10 kV, conform schemei tip ,,radiala— 12,5km;

— constructia 24 posturi de transformare 10/0,4 kV, cu puterea instalatd a transformatoarelor 1x100
kVA-5 buc., 2x100 kVA-1 buc., 1x160 kVA-7 buc., 2x160 kVA-2buc., 1x250 kVA-7 buc., 2x250
kVA-1 buc.;

— constructia retelelor de iluminat exterior.
Plan — schema 10kV de alimentare cu energie electrica pentru zonele de dezvoltare V1 din s.

Gratiesti si [+1V din s. Hulboaca, mun. Chisinau este indicata pe Desenul Tehnic, plansele 1, 2
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Tabel Nr.1 Indicii tehnico—economici de alimentare cu energie electrica

5 . g2 | g5 £ < = a E Cantitate de PT, buc Lungimea Puncé de
Zonelede | S 5| o2 | 22| 58| 88| R | E LEC km racordare
dezvoltare | 8 | 2€ | 28 | & S~ | gv | B |1x100 | 2x100 | 1x160 | 2x160 | 1x250 | 2x250 | 10kV propus
- © & | KVA | KVA | kVA | KVA | KVA | kVA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
zonele de dezvoltare I+VI din s. Gratiesti
Zonal | 322 | 12 | 140 - - - 10| 1 - 1 - ; ; 0.8 PDCI‘{‘(‘)/I\O/},TIM
Zonall | 193 | 1-2 | 84 - - - e | 2 - - ; ] ) 0,78 PDCIT?)/IX,I,TIM
Zonalll | 1362 | 1-2 | 592 - - - | 565 | - - 1 ; 2 _ 1,78 PDC;}?)/ 1\(;,1’TIM
ZonalV | 1024 | 12 | 445 | 110 | - - |13 - i 1 1 1 -] 135 PDCI‘I‘g / o™
ZonaV | 638 | 1-2 | 277 | 110 - - [ 388 | - - 1 1 _ ] 233 PDCS?)A\(;'I'TIM
ZonaVIl | 353 | 12 | 153 - - - 183 1 - 1 - - ; 0,75 PDCI‘I‘(‘)/I\(;},TIM
zonele de dezvoltare I+1V din s. Hulboaca
Zonal | 1619 | 12 | 704 | 350 | 120 | - | 796 | - i ; ; 3 1 2,6 PDCI‘E) / IXETIM
Zonall | 779 | 1-2 | 339 | 400 | - - 431 | - 1 1 - 1 ; 1.4 PDCI‘I?)/I‘(;},TIM
Zomalll | 71 | 12 | 31 - - - 62 1 - - - ] ; 05 PDCI??)/I\(;’I’TIM
ZonalVv | 178 | 1-2 | 77 - - - 10| - - 1 ; ] ] 0.2 PDCS?)AX'I'TIM
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8.2 Alimentarea cu apa si canalizare menajera

Proiectul de apeduct si canalizare menajera pentru planului amenajarii teritoriului
administrativ al com. Gratiesti cumulat cu reactulizarea planului urbanistic general pentru sat.
Gratiesti si sat. Hulboaca, mun. Chisinau este elaborat in baza:

- contractului de proiectare;

- temei de proiectare;
Alimentarea cu apa a satelor Hulboaca si Gratiesti se realizeaza de la apeductul ¢ 250 din

mun. Chisinau.

Pentru asigurarea presiunii necesare sunt existente doua de statii de pompare in satul

Gratiesti: SPA-1 si SPA-2. Presiunea apei pentru zonele I, IV- s. Gratiesti, I,11,111 - s. Hulboaca va

fi asigurata de statia de pompare proiectata SPA-3 si turnul de apa TA-1, amplasata la cotele cele

mai inalte a terenului. Presiunea apei a zonei Il si V- s. Gratiesti va fi asigurata de statia de
pompare existenta SPA-1; Pentru zona I- s. Gratiesti, si IV-s. Hulboaca este suficienta presiunea
din apeductul orasenesc cu cota piezometrica 163.0 m. Presiunea necesara a zonei VI-s. Hulboaca
se va asigura de la statia de pompare proiectata SPA-4 si turnul de apa proiectat, amplasat la cotele
cele mai inalte a terenului.

Statiile de pompare pentru alimentarea cu apa SPA-1 si SPA-2 va fi necesar de verificat si
recalculate pentru debitele suplimentare a zonelor I+V1-s. Gratiesti si I+1V s. Hulboaca;

Stingerea incendiului exterior se realizeaza de la hidrantele de incendiu, amplasate pe retelele
exterioare existente si proiectate. Debitul de calcul pentru stingerea incendiului exterior constituie
20.0 I/s si stingerea incendiului interior constituie 5.0 I/s.

Apele canalizarii menjere uzate se vor evacua in retelele de canalizare menajer-fecaloida
existente:

1. Zona l, II, Il1, V (s. Gratiesti) - in colectorul m/f existent ¢ 250 din str. Stefan cel Mare,
catre statia de pompare existenta SPC-2;

2. Zona IV (s. Gratiesti) - in colectorul m/f existent @ 200 din str. Prieteniei, in colectorul @ 160
din str. N.M. Spataru si in colectorul ¢ 160 din str. Fantinilor;

3. Zona VI (s. Gratiesti) - in colectorul m/f existent ¢ 160 din str. Rediului, in colectorul @ 200
din str. A. Russo, in colectorul @ 160 din str. Fructelor si in colectorul @ 160 din str. A.
Mateevici, catre statia de pompare existenta SPC-5;

4.  Zonal (s. Hulboaca) - in colectorul m/f existent g 200 din str. Sf. Vineri si in colectorul m/f
existent @ 200 din str. Stefan cel Mare;

5. Zonall (s. Hulboaca) - in colectorul m/f existent @ 200 din str. I. Creanga;

6.  Zona Il (s. Hulboaca) - in colectorul m/f existent @ 200 din str. Stefan cel Mare.

7. Zona IV (s. Hulboaca) — in colectorul m/f proiectat @ 160, conform ob. Nr.35-23-CE
“HIDROPROIECT?” s.r.1., catre statia de pompare proiectata SPC-6.
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Statia de pompare existenta SPC-5 va fi necesar de verificat si recalculat la debitul

suplimentar de la zona VI de 5.0 I/sec.

Statia de pompare existenta SPC-2 va fi necesar de verificat si recalculat la debitul

suplimentar de la zonele I+VI - s. Gratiesti si [-I1V - s. Hulboaca de 26.0 I/sec.

Retelele exterioare de apa si canalizare sunt proiectate conform:

- CHull 2.04.02-84 “BonocHabxenne. HapykHble c€TH U COOpPYKEHHUS

- NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

- NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si

rurale”.

Retelele exterioare de alimentare cu apa se indeplinesc din polietilen, PEID; SDR17; PN10.

Retelele de canalizare menajera si pluviala se indeplinesc din tevi multistrat din polietilen

PVC; SN4 si SN8

Tabelul consumului de apa rece si calda

Zona Apa rece pentru Canalizare
m3/zi m3/h I/sec m3/zi m3/h I/sec
zonele de dezvoltare I-VI din s. Gratiesti
I 62.8 9.9 2.8 62.8 9.9 4.4
I 37.7 7.2 2.0 37.7 7.2 3.6
11 265.6 27.4 7.6 265.6 27.4 9.2
v 200.0 21.7 6.0 200.0 21.7 7.6
Vv 124.4 15.5 4.3 124.4 15.5 5.9
VI 68.9 11.0 3.1 68.9 11.0 4.7
zonele de dezvoltare [+IV din s. Hulboaca
| 315.7 42.8 11.9 315.7 42.8 135
1 151.9 18.1 5.1 151.9 18.1 6.7
1l 13.8 3.4 1.0 13.8 3.4 2.6
v 34.7 6.7 1.9 34.7 6.7 3.5
Total 1275.5 86.4 24.0 1275.5 86.4 25.6

Lungimile retelelor:

menagera:
1. 9 63- L=200.0 m;

2. @ 75- L=4300.0 m;
3. 0 90- L=10300.0 m;

Retele apeduct:

4. ¢110- L=12300.0m;
5. ¢ 125- L=200.0 m;
6. @ 140- L=400.0 m;

7. @ 150- L=6000.0 m;
8. ¢ 180- L=100.0 m;
9. ¢ 200- L=2500.0 m;

Retele canalizare

1. $160-L=23000.0 m;

2. 9200- L=12200.0 m
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8.3 Alimentarea cu gaze naturale

Retelele de gaze naturale sunt elaborate in baza urmatoarelor documente normative:

- NCM G.05.01:2014 “Sisteme de distributie a gazelor”,

- CP G.05.01-2014, CP G.05.02-2014, CP G.05.03-2014,

- H.G. Nr. 552 or 12.07.2017 "Cerinte minime de securitate privind exploatarea sistemlelor
de distributie a gazelor combustibile naturale";

- scrisoarea Nr.2217 din 31.12.2025, eliberat de catre SRL"Chisinau-Gaz".

In rezultatul extinderii si dezvoltarii propuse conform teritoriul introdus in intravilanul
s.Gratiesti, com.Gratiesti se va mari cu circa 126.90 ha.
Pentru dezvoltarea s.Gratiesti, com.Gratiesti se propune extinderea intravilanului cu 6 zone:
e zonal - zona rezidentiald cu suprafata de 10.5 ha si 140 case particulare si zona comerciald cu
suprafata 5.50 ha. Consumul de gaze naturale constituie circa 400.0 m3N/h.

e zona Il - zona rezidentiala cu suprafata de 6.3 ha si 84 case particulare si zona comerciald cu
suprafata 4.40 ha. Consumul de gaze naturale constituie circa 270.0 m3N/h.
e zona Ill - zona rezidentiald cu suprafata de 44.4 ha si 592 case particulare. Consumul de gaze

naturale constituie circa 1400.0 m3N/h.

e zona IV - zona rezidentiald cu suprafata de 33.4 ha si 445 case particulare, gradinita de copii
(110 locuri), centru commercial (0.1 ha). Consumul de gaze naturale constituie circa 1200.0
m3N/h.

e zona V - zona rezidentiald cu suprafata de 20.8 ha si 277 case particulare, gradinita de copii
(110 locuri), centru commercial (0.1 ha). Consumul de gaze naturale constituie circa 800.0
m3N/h

e zona VI - zona rezidentiald cu suprafata de 11.5 ha si 153 case particulare. Consumul de gaze
naturale constituie circa 360.0 m3N/h.

Consumul de gaze naturale pentru fondul locativ al zonelor noi este calculat reesind din faptul ca
alimentarea cu gaze naturale a fiecarui consumator individual se prevede:

- pentru prepararea bucatelor - montarea in bucataria fiecarui apartament a unui aragaz cu patru
ochiuri (G = 1,13 m°N/h);

- pentru incalzire si alimentarea cu apa calda menajera - montarea in bucataria fiecarui
apartament a unui cazan mural cu puterea nominala 24,0 kW (G = 2,80

m3N/h).

Consumul total de gaze naturale constituie aproximativ 4430.00 m*N/h.

Deoarece retele existente de presiune medie si joasa sunt supraincarcate, se prevede alimentarea
cu gaze naturale a zonelor noi proiectate din s.Gratiesti , com.Gratiesti de la gazoductul existent
presiune inalta categoria II @273 din sos. Chisinau-Criuleni, in apropierea or.Cricova.

Se prevede pozarea gazoductului de presiune inalta categoria II @250, paralel cu gazoductul
existent de presiune inalta categoria II @159, subteran din tevi de polietilena SM GOST R 50838-
2012 (ISO 4437:2007), executat din material PE1I00 SDR11 C>3.2.

La intrarea in s.Gratiesti, pentru reducerea presiunii gazelor naturale de la inalta la medie si
mentinerea ei la nivelul necesar, se prevede montarea unui Post Principal Reglare Presiune Gaz
(PPRG) cu regulator de presiune gaz RG/2MBHZ dn 100 (Gmax = 6000 m3N/h).

Dupa PPRG se prevedea proiectarea unei retele de gazuducte subterane de presiune medie cu
diametre cuprinse intre @110-:-0250 din tevi de polietilena SM GOST R 50838-2012 (ISO
4437:2007), executat din material PE100 SDR11 C >3.2.

Diametrul gazoductului presiune inalta cat.Il si medie ¥250x22.7, cat si capacitatea PPRG este
ales cu perspectiva conectarii consumatorilor noi din s.Gratiesti si s.Hulboaca, com.Gratiesti (vezi
PUG s.Hulboaca).

Pentru reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei la nivelul

necesar este preconizata montarea a 36 Posturi Reglare Presiune Gaz (PRG):

—pentru zona | - cinci PRG cu doua regulatoare de presiune FRG/2MB dn25 (debitul de gaz la

presiunea de inrare de 1.5 bar G = 100,00 m*N/h);
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— pentru zona Il - trei PRG cu doua regulatoare de presiune FRG/2MB dn25 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 100,00 m*N/h);

—pentru zona Il - noua PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn32 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 470,00 m*N/h);

—pentru zona IV - sapte PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn32 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 470,00 m*N/h), inclusiv unul pentru gradinita de copii din zona;

— pentru zona V - zece PRG cu doua regulatoare de presiune FRG/2MB dn25 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 100,00 m®*N/h) + un PRG cu doua regulatoare de presiune
FRG/2MB dn25 pentru gradinita de copii;

—pentru zona VI - un PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn32 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 470,00 m*N/h).

Dupa PRG se prevede constructia unei retele de gaze de presiune joasa cu diametre cuprinse
intre ¥32-:-A160, pozate subteran de-a lungul strazilor, din tevi de polietilena SM GOST R 50838-
2012 (ISO 4437:2007) executate din material PE 80 SDR 17.6 C > 3.2.

Diametrele gazoductelor de presiune medie si joasa, tipul PRG, urmeaza a fi concretizate la
etapa de elaborare a Proiectului de Executie (PE) al sectorului dat.

Diametrul gazoductelor este ales conform calcului hidraulic cu conditia conectarii tuturor
consumatorilor.

Se prevede montarea:

—gazoductului de presiune inalta categoria 11 @250, L ~ 3200,0 m;

—PPRG (Post Principal Reglare Presiune Gaz) - pentru reducerea presiunii gazelor de la inalta
categoria Il la medie) - 1 buc.;

— gazoductului de presiune medie ¥250-:-110, L = 9000,0 m;

—PRG (Post Reglare Presiune Gaz) - pentru reducerea presiunii gazelor de la medie la joasa) -
36 buc.;

— gazoductului de presiune joasa ¥32-:-0160.

s. Hulboaca

—In rezultatul extinderii si dezvoltarii propuse conform teritoriul introdus in intravilanul
s.Hulboaca, com.Gratiesti se va mari cu circa 86.3 ha. Pentru dezvoltarea s.Hulboaca, com.Gratiesti
se propune extinderea intravilanului cu 4 zone:

e zona | - zona rezidentiala cu suprafata de 52.8 ha si 704 case particulare si gradinita-scoala
primara (400 locuri). Consumul de gaze naturale constituie circa 1700.0 ma/N/h.

e zona Il - zona rezidentiald cu suprafata de 25.4 ha si 339 case particulare, zona comerciala cu
suprafata 10.1 ha si gradinita-scoala primara (350 locuri). Consumul de gaze naturale constituie
circa 900.0 ma/N/h.

e zona Il - zona rezidentiala cu suprafata de 2.3 ha si 31 case particulare. Consumul de gaze
naturale constituie circa 75.0 ma/N/h.
e zona IV - zona rezidentiald cu suprafata de 5.8 ha si 77 case particulare. Consumul de gaze

naturale constituie circa 180.0 m3/N/h.

Consumul de gaze naturale pentru fondul locativ al zonelor noi este calculat reesind din faptul ca
alimentarea cu gaze naturale a fiecarui

consumator individual se prevede: - pentru prepararea bucatelor - montarea in bucataria fiecarui
apartament a unui aragaz cu patru ochiuri (G = 1,13 m?N/h);- pentru incalzire si alimentarea cu apa
calda menajera - montarea in bucataria fiecarui apartament a unui cazan mural cu puterea nominala
24,0 kW (G = 2,80 m®N/h).

Consumul total de gaze naturale constituie aproximativ 2855.00 m*N/h.

Deoarece retele existente de presiune medie si joasa sunt supraincarcate, se prevede alimentarea
cu gaze naturale a zonelor noi proiectate din s.Hulboaca, com.Gratiesti de la gazoductul proiectat de
presiune medie inalta ¥200x18.2 din apropierea s.Gratiesti (vezi PUG s.Gratiesti)

Drept sursa de alimentare cu gaze naturale serveste gazoductul existent presiune inalta categoria
IT1 @273 din sos. Chisinau-Criuleni, in apropierea or.Cricova.
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Gazoductul de presiune medie ¥75-:-03200 urmeaza a fi pozat subteran din tevi de polietilena
SM GOST R 50838-2012 (ISO 4437:2007), executat din material PE1I00 SDR11 C > 3.2.

Pentru reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasa si mentinerea ei la nivelul
necesar este preconizata montarea a opt Posturi Reglare Presiune Gaz (PRG):

—pentru zona | - patru PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn50 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 605,00 m*N/h):

—pentru zona Il - trei PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn40 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 560,00 m*N/h):

—pentru zona Il - un PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn32 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 470,00 m*N/h):

—pentru zona IV - un PRG cu doua regulatoare de presiune RG/2MBZ dn32 (debitul de gaz la
presiunea de inrare de 1.5 bar G = 470,00 m*N/h).

Dupa PRG se prevede constructia unei retele de gaze de presiune joasa cu diametre cuprinse
intre @32-:-@160, pozate subteran de-a lungul strazilor, din tevi de polietilena SM GOST R 50838-
2012 (ISO 4437:2007) executate din material PE 80 SDR 17.6 C > 3.2.

Diametrele gazoductelor de presiune medie si joasa, tipul PRG, urmeaza a fi concretizate la
etapa de elaborare a Proiectului de Executie (PE) al sectorului dat.

Diametrul gazoductelor este ales conform calcului hidraulic cu condiatia conectarii tuturor
consumatorilor.

Se prevede montarea:

— gazoductului de presiune medie B¥75-:-0200, L ~ 4500,0 m;

—PRG (Post Reglare Presiune Gaz) - pentru reducerea presiunii gazelor de la medie la joasa) - 9
buc.;

— gazoductului de presiune joasa ¥32-:-0160.
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CAPITOLUL 111
DEMOGRAFIE SI DEZVOLTARE SOCIO - ECONOMICA

Introducere
Compartimentul este elaborat in corespundere cu:

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale
- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului.

La elaborarea compartimentului au servit ca materiale de suport:

- Informatia Biroului National de Statistica a RM,;
- Informatia primaria com. Gratiesti

Strategia de dezvoltare socio-economica si teritoriala a mun. Chisinau, elaborat Directia generala
arhitectura, urbanism si relatii funciare, precum si expertii companiei «Master's Plan» u «Cushman
& Wakefield» 2021.

Proiectul Strategiei de dezvoltare socio-economica a comunei Gratiesti pentru perioada 2026-
2030, elaborata 1n cadrul proiectului ,,Gratiesti — o comunitate moderna, democraticd, transparenta
si responsabila”, implementat de AO ”Generatia Mea”, in parteneriat cu Primdria com. Gratiesti si
People in Need Moldova, in cadrul proiectului ,INSPIRA Moldova”, finantat de Uniunea
Europeana;

In vederea realizarii viziunii strategice de dezvoltare sunt stabilite patru Obiective strategice:

I.  Consolidarea si stimularea dezvoltarii economiei locale
II. Imbunatitirea si dezvoltarea infrastructurii sociale
I1l. Cresterea calitatii serviciilor sociale
IV. Imbunatitirea starii mediului ambiant.
1. Demografie
1.1. Situatia existenta

Conform datelor administratiei publice locale la 01.01.2024 numarul total al populatiei com.
Gratiesti constituie 6785 locuitori, inclusiv in sat. Gratiesti— 5080 oam. (74,9%), s. Hulboaca —
17050am. (25,1%).

Dinamica numarului populatiei total pe comuna pentru perioada anilor 2014-2024 este prezentata
in tab. 1.1.1 si diagrama 1.1.1.

Tabelul 1.1.1
Dinamica numarului populatiei com. Gratiesti

Anii 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Populatia

(oam.) 6053 6814 6169 6794 6771 6724 6567 6741 6770 6777 6785
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Diagrama 1.1.1

Dinamica numarului populatiei com. Gratiesti (2014-2024)
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o Tendinta generala: Populatia comunei a cunoscut o crestere semnificativd in 2015, urmata de o
scadere in 2016, dupa care s-a mentinut relativ stabild, in jurul valorii de 6.700 - 6.800 de
locuitori.

e Punct maxim: Cel mai mare numar de locuitori a fost inregistrat in anul 2015 (6.814 persoane).

e Punct minim: Cea mai scazuta valoare din perioada analizata a fost in 2014 (6.053 persoane).

« Stabilitate recenti: In ultimii 4 ani (2021-2024), se observd o usoari tendinti de crestere

constantd, de la 6.741 la 6.785 de persoane.

Ai nevoie de un format de tabel pentru aceste date sau de o comparatie cu alte localitati din
municipiul Chisinau?

Migratia naturald a populatiei in com. Gratiesti este reflectata in tab. 1.2.

N Anii
1 2014
2 | 2015
3 | 2016
4 | 2017
5 2018
6 2019
7 | 2020
8 2021
9 | 2022
10 | 2023
11 | 2024
total
Mediu

Populatia
la Inceputul
anului

6053
6814
6169
6794
6771
6724
6567
6741
6770
6777
6785
72965
6080

Nascuti Decedati  Sporul ' Sporul

copii

73
77
89
53
65
72
65
74
59
65
65
607
55

oameni

56
64
56
41
56
70
61
73
52
57
29
495
45

Migratia naturald a populatiei

natural

total

732

Migratia

Nascuti Decedati

12,1
11,3
14,4
78
9,6
10,7
9,9
11,0
8,7
9,6
9,6

91

K

9,3
9,4
91
6,0
8,3
10,4
9,3
10,8
7,7
8,4
4,3

7,4

K Sporul
total

2,8
1,9
5,3
1,8
1,3
0,3
0,6
0,1
1,0
1,2
53

1,7

Tabelul 1.2
Numarul K
familiilor = familie

2632 2,3
2963 2,3
2682 2,3
2831 2,4
2821 2,4
2802 2,4
2736 2,4
2809 2,4
2821 2,4
2824 2,4
2827 2,4
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Analiza datelor privind miscarea naturalda si migratorie a populatiei pentru perioada 2014—
2024 evidentiazd o evolutie relativ stabila a numadrului de locuitori, dar cu fluctuatii interne
semnificative intre sporul natural si cel migratoriu.

Iata principalele concluzii extrase din datele tabelului:

1. Dinamica Populatiei si a Familiilor

o Crestere moderata: Populatia a crescut de la 6.053 de persoane in 2014 la 6.785 1n 2024,
atingand un maxim de 6.814 in 2015.

o Stabilitatea structurii familiale: Numarul familiilor a urmat un trend ascendent (de la
2.632 la 2.827), iar coeficientul marimii familiei (K familie) a ramas remarcabil de constant,
evoluand doar de la 2,3 la 2,4 persoane pe familie.

2. Miscarea Naturala (Natalitate vs. Mortalitate)

« Spor natural pozitiv: In toti cei 11 ani analizati, numarul nasterilor a depasit numarul
deceselor.

o Varfuri de crestere: Anul 2016 a inregistrat cel mai mare numar de nasteri (89) si cel mai
ridicat coeficient de natalitate (14,4). Anul 2024 se remarca printr-o scadere drastica a
mortalitatii (doar 29 de decese), ceea ce a dus la un spor natural record de 36 de persoane.

« Punct critic (2019-2021): In acesti ani, sporul natural a fost minim (doar 1-4 persoane),
indicand un echilibru fragil intre nasteri si decese.

3. Migratia si Sporul Total

« Instabilitate migratorie: Migratia este factorul cel mai volatil. Datele arata pierderi masive
prin migratie in 2016 (-678 persoane) si 2020 (-161 persoane), compensate partial de fluxuri
pozitive mari in 2015 (+748) si 2017 (+613).

o Impactul asupra sporului total: Din cauza migratiei oscilante, sporul total a variat de la
valori puternic negative (-645 in 2016) la valori pozitive mari (+761 in 2015).

4. Indicatori Relativi (Cote la 1000 locuitori)

o Media perioadei: Coeficientul mediu de natalitate (9,1) este superior celui de mortalitate
(7,4), rezultand un spor natural mediu anual de 1,7 la mie.

o Eficienta: Anul 2024 prezintd cel mai bun profil demografic recent, cu un coeficient de spor
total de 5,3, egaland performanta din 2016, dar de data aceasta pe fondul unei mortalitéti
mult mai scazute.

Evolutia Nascutilor, Decedatilor si a Sporului Natural (2014-2024)
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Concluzie generala: Desi comunitatea reuseste sa isi mentina o crestere naturala constanta (mai
multi nascuti decat decedati), stabilitatea demografica este puternic influentatd de migratie, care
determina fluctuatiile mari ale numarului total de locuitori de la un an la altul. Sporul populatiei din
aceastd perioada, inclusiv datoritd migratiei pozitive, permite planificarea sporului populatiei si
pentru perioada de proiect, cu conditia mentinerii ratelor de crestere existente.

Cresterea activa a populatiei din ultimii ani, inclusiv datoritd migratiei pozitive, face posibila

planificarea cresterii populatiei pe perioada proiectului.

Structura pe varste a populatiei com. Gratiesti este reflectatd in tab. 1.1.2.

Tabelul 1.1.2
Structura pe varste a populatiei com. Gratiesti
Anul 2024
Nr. I °
Indicii com. Gritiesti . o
ctr. (loc) ’ din nr. total al
' populatiei
1 2 3 4
1  Populatia sub varsta apta de munca (0-15ani) 1533 22,6
2  Populatia in varsta apta de munca (16-56 (61)) 4065 59,9
3 Populatia peste varsta aptd de munca <57 (62) 1187 17,5
Total 6785 100

Din numarul total de locuitori al comunei 4,07 mii oam. (59,9%) reprezintd populatia aptd de
munca.
Coeficientul Tmbatranirii populatiei constituie — 17,5 K sarcinii demografice — 66,9.

In com. Gritiesti populatia masculina constituia 49,9%, iar populatia feminina 51,1%.
1.2. Calculul numarului populatiei pentru perspectiva

In com. Gratiesti calculul numirului populatiei pentru perspectivi se bazeazi pe datele
dinamicii numarului populatie, structurii demografice, indicilor mortalitatii, natalitafii si migratiei
populatiei ce au avut loc in perioada de retrospectiva.

Luand in considerare multiplii indici si actiunile stipulate in Planul urbanistic general al comunei
ce depind de structura demografica a populatiei, in baza prognosticului numarul populatiei din
comuna in calcul este aplicatd metoda ,,permutarii varstelor” cu utilizarea datelor perioadei de
retrospectiva. In baza calculelor efectuate conform metodei ,,structurii de virstd” au fost utilizate trei
variante de baza: minimum, mediu, maximum.

Parametrii demografici a populatiei comunei, pentru perioada anilor 2024 -2039 sunt reflectati

in tab. 1.2.1 si diagrama 1.2.1.
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Tabelul 1.2.1.
Dinamica numarului populatiei com. Gratiesti pentru perspectiva (locuitori)

. Anii
Variante pentru calcul 2024 2029 2034 2039
Maximum 6785 7156 7603 8100
Mediu 6785 6900 7040 7230
Minimum 6785 6803 6849 6930

Mai jos este reprezentarea graficd a prognozei demografice pentru comuna Gratiesti, bazatd pe
cele trei variante de calcul propuse pentru perioada 2024—20309.

Dinamica numarului populatiei com. Gratiesti (perspectiva)

BTOT
—&— \Varianta Maxima

—m - Varianta Medie
8000 + --&- Varianta Minima

7800

7600 A

7400 A

Numar locuitori

7230

7200 4 ==

7000 +

&930

6800 A

st | |
2024 2029 2034 2039
Anii

Diagrama 1.2.1
Analiza evolutiei populatiei:
Graficul evidentiaza trei scenarii posibile pentru dezvoltarea comunei:

e Scenariul Maxim (Linia Rosie): Estimeazd o crestere acceleratd, ajungand la 8.100
locuitori pana in 2039. Aceasta varianta presupune, de obicei, o ratd ridicata a natalitatii si
un flux migratoriu pozitiv semnificativ catre localitate.

e Scenariul Mediu (Linia Verde): Reprezintd tendinta cea mai probabila, cu o crestere
constanta si moderata, atingand pragul de 7.230 locuitori la finalul perioadei de prognoza.

e Scenariul Minim (Linia Albastra): Reflectd o evolutie conservatoare, cu o crestere lenta
de doar 145 de persoane pe parcursul celor 15 ani, atingand 6.930 locuitori.

Intr-o masura mai mare corespunde varianta maxima, ca fiind cea mai dinamica si echilibrati din
punct de vedere a potentialului economic si premiselor urbanistice.

Conform calculelor efectuate prin metoda ,permutdrii varstelor” numadrul populatiei com.
Gritiesti la inceputul anului 2039 va constitui — 8,1 mii oam. Inclusiv s. Cratiesti — 6,07 mii
locuitori ( 74,9), s. Hulboaca — 2,03 mii locuitori. (25,1%). Populatia pe comuna pentru perioada
anilor 2024-2039 va spori aproximativ cu 1,3 mii locuitori, sau cu 19,2 %

Datele prezentate mai sus ne demonstreaza faptul, cd in perioada anilor 2024-2039 atat sporul
natural cat i migcarea naturald a populatiei se va manifesta printr-un ritm mediu de crestere.

Referindu-ne la structura populatiei pe sexe se poate de mentionat faptul ca in anul 2037
populatia masculind va constitui 49,4 % iar cea feminina 50,6%, situatie care nu perturbeaza
procesele demografice ale populatiei.

Structura pe varste a populatiei comunei (stabild) la Inceputul anilor 2024-2030 se considera ca
fiind una favorabilad deoarece grupele de varsta cele mai reprezentative constituie populatia activa.
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Structura demografica pe grupe de varsta, pentru perioada anilor 2022 - 2039 este prezentata in

tab. 1.2.2.

Categoria
de varste

00-04
05-09
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69
70-74
74-79
80-84
85-89
Total

Total
332
441
511
480
300
290
412
619
605
500
422
374
470
445
344
143

72
27
6785

Numarul populatiei comunei dupa categorii de virsta si sexe

2024
M
186
238
268
258
157
144
198
307
313
255
211
180
223
198
152

60
30

9
3386

F
146
203
243
221
143
146
214
312
292
245
211
194
247
246
192

83
42
18
3399

Total
463
354
476
552
517
323
311
440
659
636
513
415
368
425
359
214

98
34
7156

2029
M
244
197
257
289
278
169
153
210
325
325
256
200
167
193
144

89
41
10
3548

F
220
156
219
262
239
154
158
230
335
311
256
215
201
231
215
124

57
24
3608

2034
Total M

540 284
495 260
383 214
516 279
596 313
558 300
347 181
334 164
471 223
696 338
654 328
506 244
410 187
335 146
343 140
225 85
147 61
47 14
7603 3758

F
256
235
169
238
284
258
166
170
248
358
327
262
223
189
203
140

86
33
3845

Total
576
578
538
417
560
646
602
374
358
499
719
648
502
373
272
215
155

71

8100

Tabelul 1.2.2.
2039
M F
303 273
303 275
282 256
233 184
302 258
338 308
322 279
194 180
174 184
233 266
342 377
313 335
229 273
163 210
106 166
83 132
57 98
20 50
3998 4102

Natalitatea prognozata in com. Gratiestii pentru perioada anilor 2024-2039 este reflectata in tab.

1.2.3.

Categoria pe virste a femeii

15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49

15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40-44
45-49
total

Numarul populatiei feminine pe grupe de varsta si dupa
numarul de copii nascuti-vii

242
191
150
186
271
313
278

Copii ndscuti

12
33
20
15
11
1
0
93

Numarul femeilor - in mediu pe an

2029-2035
250
261
206
162
200
291
334

2024-2028

12
46
28
13
8
1
0
108

2036-2039

Tabelul 1.2.3

211
271
283
223
175
216
312

10
45
36
17
7
1
0

115
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Structura nou-nascutilor dupa sexe pentru perspectiva
- baieti 49 57 60
- fete 44 51 55

Structura nou-nascutilor dupa sexe pentru perspectiva va constitui 52,6% baieti si 47,4% fete.

In conformitate cu deciziile si propunerile Primiriei, suprafata din intravilanul municipiului va
creste cu 373,8 hectare, inclusiv 267,4 hectare in satul Gratiesti si 106,4 hectare in Hulboaca.
Suprafata de dezvoltare rezidentiald va creste cu 203 hectare, inclusiv 111 hectare in Gratiesti si 92
hectare in Hulboaca. Acest lucru permite planificarea ulterioara pentru cresterea constructiei de
locuinte.

Cu o densitate medie a populatiei de 30,7 locuitori/ha, populatia planificatd va creste cu 5,2 mii
de locuitori si va in suma 13,32 mii de locuitori, inclusiv 8,97 mii de locuitori in satul Gratiesti si
4,35 mii de locuitori in satul Hulboaca.

Unul dintre factorii care determina cresterea semnificativa a populatiei din municipiu este
planificarea accelerata a proceselor de migratie pozitiva.

Populatia totala pana in 2039 va fi de 13.320 de persoane.

Recensamantul populatiei se bazeazd pe implementarea programelor de restructurare,
modernizare si dezvoltare a populatiei.

Structura pe varste a populatiei este prezentatd in Tabelul 1.2.4.

Tabelul 1.2.4
Anul
NI o 2024 2039
ctr: Indicii com. % com. %
Gratiesti din nr. total Gritiesti din nr. total
(loc.) al populatiei  (loc.) al populatiei
1 2 3 4 5 6
1 Populatia sub varsta apta de munca (0-15ani) 1533 22,6 2917 21,9
2 Populatia in varsta apta de munca (16-56 (61)) 4065 59,9 8179 61,4
3 Populatia peste varsta apta de muncd <57 (62) 1187 17,5 2224 16,7
Total 6785 100 13320 100

2. Potentialul economic

2.1. Caracterizarea situatiei existente

Comuna Gratiesti se caracterizeaza prin pozitie economico — geograficd favorabila datorita
faptului ca este situatd la distantd relativ micd de capitala republicii or. Chisinau-8 km. Drept
potential pentru dezvoltarea sectorului de producere in localitate este amplasarea geografica, situatia
economica si infrastructura de transport dezvoltata.

Zona de est se afla intr-un proces activ de dezvoltare, avand o functiune predominant
rezidentiald, cu locuinte individuale si locuinte insiruite. De asemenea, aici se afla terenuri agricole
din intravilan, libere de constructii

De-a lungul drumurilor nationale M5, M1 si R6 se observa dezvoltarea accentuata a functiunilor
comerciale si de productie, localizate preponderent pe terenurile agricole din extravilan

Baza economiei in localitate este constituitd din intreprinderile specializate in cultivarea,
prelucrarea si depozitarea materiei prime agricole, care sunt reprezentate prin intreprinderi ale
bussines-ului mic si mediu.
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Activitatea de producere este reprezentatd de intreprinderi din diverse ramuri ale economiei:
intreprinderi din agricultura, depozitare si comunale, materialelor de constructii
Fiind luat in calcul numarul de angajati ai intreprinderilor primii cinci agenti economici din
comuna sunt: Societatea Comerciala "DIOLSEM" S.R.L., Societatea Comerciala "BETON

SERVICE" S.R.L,

Societatea cu Raspundere Limitata "APROTEHPRO",
Réspundere Limitata "ASAMBLOR" si. SC ”Axedum” SRL

Lista principalelor agentilor economici din com. Grétiesti este reflectata in tab. 2.1.1

Lista principalelor agenti economici la 01.01.2022

Denumirea
intreprinderii

A

II”expres Cazac”

GT ,, Racu Vasile”
GT ,, Cocieru Stefan”
SRL”Dioisem”

N .

(6]

SRL ”Agarista agricola”

6 SRL ”’AMBALAJ
PROD”
7 SC ”Axedum” SRL

8  Institutul de
cercetaristiintifice in
domeniul tutunului
(abondonat)

intreprinderi de producere
1.  SRL,, INTER”GR Grup
2. SRL "Rikardel”
3. SRL,, Gontal Grup”

4 Producerea hramei pentru
animale

5  Fabrica de prelucrare a
pestelui

6  Prelucrarea produselor
lactate

7 Prelucrarea fructelor si
legumelor

intreprinderi de constructii

1 Uzinade beton

2  Intreprindere Prelucrarea
lemnului

3 Intreprindere de
prelucrare a pietrei

Adresa

intreprinderi din agriculturi

s. Cratiesti
s. Cratiesti
s. Cratiesti
s. Cratiesti

extravilan

s. Cratiesti

s. Cratiesti, str. Mihai
Viteazul 99
s. Cratiesti,
str.Luceafarul, 47

s. Hulboaca
s. Hulboaca
s. Cratiesti

s. Cratiesti, str. Stefan
cel Mare si S$fint, 2
s. Cratiesti, str. Stefan
cel Mare s1 $fint, 2n
s. Cratiesti, str. Stefan
cel Mare s1 $fint, 51
sat. Hulboaca, str. 31
August 1989,4

s. Cratiesti, str.
Gheorghe Cojbuc,4
s. Cratiesti,str. Miron
Costin, 19
s. Cratiesti, str.
Prieteniei, 1/3

Societatea cu

Tabelul 2.1.1
Anga
Tipul productiei produse Jati
(oam
Servicii in agricultura
Servicii in agricultura
Servicii in agricultura
Comercializarea  substantelor 126
fertilizante  din  fitotehnie
seminte
Comercializare fitosanitare 4
Producerea si comercializare 20
agricole
Prelucrarea si conservarea 98
carnii de pasare
Intreprinderi mici si mijlocii cu
diverse scopuri, inchiriere de
spatii, cumparaturi si servicii
Fabricarea concentratelor 5
Congelarea produselor agricole 25
Conservarea produselor 3
agricole
Producerea  hramei pentru 20
animale
prelucrare a pestelui 15
Prelucrarea produselor lactate 10
Prelucrarea fructelor si 11
legumelor
Producerea de beton 60
Prelucrarea lemnului 10
prelucrare a pietrei 10
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intreprinderi de transport

1 I frunze s. Critiesti Servicii de transport 5
2  G&V Trans Grup SRL s. Hulboaca Servicii de transport 8
3 Servicii auto (3 obiecte)  s. Cratiesti, sos. Servicii de transport 9

Balcani,12, str.
Luceafarul, 47, str .

Livezilor, 2A
4 Statie de alimentare cu s. Cratiesti, extravilan Servicii de transport 5
combustidul (2 obiecte)
5  Postul parc masini s. Cratiesti, str.
agricole Gheorghe Cojbuc,8
intreprinderi de depozitaresi comunale
Depozit de produse s. Cratiesti, str. Stefan Depozitarea de produse 11
alimentare (7 obiecte) cel Mare si Sfint, 1/B, alimentare
1, 2a, 1a, extravilan
Depozit depozit pentru s. Cratiesti, str. Stefan Depozitarea pentru diverse 9
diverse scopuri (7 cel Mare si Sfint, 21, scopuri
obiecte) 2/1, str.albisoara, 26, str.
Miron Costin, 25, str.
Prieteniei,1b
Depozit (7 obiecte) s. Hulboaca, str.31 Depozitarea pentru diverse 10
August 1989,2b, 2a,2 scopuri
Cazanjeri s. Cratiesti, str. Servicii comunal 5
Gheorghe cojbuc, 2
PDC-44 ”Vitim” s. Cratiesti, str. Stefan Servicii comunal 2

cel Mare si Sfint, 122
Statie de pompare a com.Cratiesti, extravilan aprovizionare cu apa -
apelor potabile
Statie de pompare a s. Cratiesti, str.Suceava, aprovizionare cu apa
apelor uzate (4 obiecte) 24
Statie de pompare a s.Hulboaca, str. Stefan  asigurarea de canalizare
apelor uzate cel Mare si Sfint,30

In urma lichidarii intreprinderii de stat, cladirile si terenurile fostului Institut al Tutunului din
Gratiesti (Strada Prieteniei, 1) sunt utilizate n mai multe scopuri:
« Inchiriere de citre companii private:
» Comert si servicii:
* Magazine alimentare:
* Servicii guvernamentale
Majoritatea intreprinderilor sunt polifunctionale §i combind producerea, depozitarea si
comercializarea angro i cu amanuntul.
Cresterea animalelor este slab dezvoltata. Porcinele, bovinele §i caprinele se intretin in
gospodariile casnice auxiliare ale locuitorilor satului.
Teritoriul extravilan al com. Gratiesti cuprinde 2827,8 ha, dupa forma de proprietate se clasifica:
1. terenuri proprietate publica de stat —3,34 ha;
2. terenuri proprietate publica a Apl — 224 ha;
3. terenuri proprietate privata — 986,21 ha.
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Repartizarea terenurilor dupa tipul de

proprietate (%)

@ proprietate
17,16% publica de stat

| terenuri
proprietate

publica a APL
O proprietate

privata

20,02%
62,82%

Diagrama 2.1.1.
Conform diagramei in com. sectorul proprietate privatd detine cea mai mare pondere a

terenurilor — 63% din suprafata totald a terenurilor, proprietatea statului constituie 0,17%,
proprietate publica a UAT- 1%.

Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, suprafata totala a teritoriului administrativ al
comunei Gratiesti constituie 2827,8 ha , inclusiv
- suprafata terenurilor agricole — 1090,3 ha (39 % din suprafata totala);

- intovarasiri pomicole — 28,3 ha (1,0%);

- gradini —104,1 ha (4%);

- suprafate acvatice—21,3 ha(6,6%).

- fond silvic- 435,6 ha(15%)

- terenuri cu destinatie speciald-21,8 ha (1%)

- terenurile fondului de rezerva- 142,56 ha (11,7%);

- terenurile destinat pentru cale de comunicatie, drumuri,accese -365,5 ha (13%).

Terenurile agricole ocupa 39% din teritoriul comunei, ceea ce va permite planificarea dezvoltarii
ulterioare a productiei vegetale. Principalele intreprinderi de prelucrare si depozitare a productiei
agricole sunt amplasate in zonele de producere din partea de sud si ocupa suprafata de 8 ha.
Repartizarea populatiei pe tipuri de activitati in comuna este reflectata in tab. 2.1.2.

Tabelul 2.1.2.

Repartizarea populatiei ocupate pe tipuri de activitati in com. Gratiesti(a. 2024)
Denumirea tipurilor de activitate Angajati, oam.

1. Sfera de producere

- agricultura 219
- industria alimentara 124
- industria materialelor de constructii 7
- industria usoara 8
- industria prelucrare lemnului 5
- trasport 22
- industria constructiilor 118
- alte intreprinderi 6

Total 509



2. Sfera neproductiva

- institutii administrative si publice 36
- invatamant 123
- cultura si sport 2

- asistenta medicala 34
- comert si alimentatie publica 137
- alte intreprinderi 33
Total sfera neproductiva 365
Total populatie ocupatd in sfera 874

productiva si neproductiva

Din numarul total al populatiei apte de muncd, doar 22% este ocupata in campul muncii, ceea ce
denota rezerve importante ale resurselor fortei de munca.

Din numarul total al angajatilor incadrati in activitatea economicd — 58% activeaza in sfera
productiva si 42% 1n sfera neproductiva.

Rata somajului se calculeaza dificil, deoarece numarul somerilor inregistrafi nu coincide cu
numadrul real de persoane neangajate, deoarece o parte a populatiei apte de munca o alcatuiesc
angajatii in sectorul neformal, somerii neinregistrati si persoanele cu loc neconstant de munca.
Printre acestea exista o categorie care locuiesc in localitatea respectiva, insa desfasoara o activitate
in afara, o parte din locuitori sunt angajati in mun. Chigindu sau alte localitati

2.2. Prognoza potentialului economic

Baza economiei com. Cruzesti pentru perioada de proiect va raméne prelucrarea, depozitarea si
comercializarea productiei agricole. Este necesar, de acordat atentie deosebita organizarii producerii
produselor industriei alimentare. De asemenea, se recomandd dezvoltarea producerii privind
depozitarea, prelucrarea, ambalarea si livrarea produselor. Ceea ce va permite asigurarea rapida si in
timp util a mun. Chisinau cu produse de calitate.

Pentru dezvoltarea in continuare a sectorului de producere, proiectul propune amplasarea
intreprinderilor economice pe malul stang al raului Hulboaca. Suprafata va fi de 16,2 ha.

Pentru dezvoltarea durabila a retelei de facilitati economice, comert si servicii, zonele de-a
lungul autostrazii M-5 cu o suprafata de 67,6 ha

Proiectul planului urbanistic general propune realizarea unui complex de masuri reconstructive:
1. Tmbunitatirea climatului investitional Crearea conditiilor favorabile pentru atragerea investitiilor

in comuna,

2. dezvoltarea si extinderea intreprinderilor ale businessului mic si mediu;
3. dezvoltarea gospodariei de depozitare si a obiectivelor de pastrare a productiei agricole;
4

ezvoltarea industriei materialelor de constructii;
5. crearea pe teritoriile noi a bussines incubatoarelor cu implementarea tehnologiilor
moderne;
6. crearea clasterului pentru deservirea auto.
7. sporirea volumului de producere si crearea locurilor noi de munca;
8. dezvoltarea obiectelor din sectorul prestdri servicii in corespundere cu cerintele
normative si sanitaro-igienice.
In rezultatul realizarii masurilor preconizate potentialul economic al com. Gritiesti va spori,
de asemenea va spori si gradul de ocupare a populatiei in cAmpul muncii. In scopul imbunatatirii
confortului de abitatie a populatiei se propune dezvoltarea sectoarelor prestari servicii.
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3. Fondul locativ
3.1. Situatia existenta
Conform datelor statistice de la 01.01.2025 suprafata totala a fondului locativ in com. Gratiesti
constituie 231,5 mii m?, respectiv in s.at. Gratiesti — 190,6 mii m? in sat. Hulboaca — 40,9 mii m?
fiind reprezentat de case cu 1-2 nivele cu lot pe langa casa si 19,6 mii m2 apartamente an blocuri

locativ in sat. Gratiestiro

Numiarul total de locuinte in comuna — 3,0 mii case si apartamente, inclusiv in s.at. Gratiestii —
2,5 mii case si 490 apartamente an blocuri locativ, in sat. Hulboaca — 485 case individuale cu 1-2

nivele cu lot pe langa casa. Suprafata medie a unei case total, In comuna constituie 84,4 m>.
Asigurarea medie cu locuinte pentru o persoana in comuna constituie 34,1 m2/loc

Dinamica fondul Locativ pe anul 2014-2025

Denumirea = 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

fondul
locativ,
total, m* 181398 183515 184448 184966 184966 188242 192027 196178 200475 201424 224919 231493

suprafa
totala

case de

locuit 181398 183515 171095 172613 172613 175889 178469 183620 187661 188216 211619 211844
individuale
apartamente

in blocuri 0 0 12353 | 12353 12353 12353 12558 | 12558 | 12814 13208 13300 @ 19649
locative

apartamente
si case de
locuit 2369 2378 2551 2553 2553 2582 2622 2660 2699 2702 2840 3000

individuale,
total, unitati

case de
locuit 2369 2378 2236 2238 2238 2267 2302 2340 2375 2374 2510 2510

individuale

apartamente
in blocuri 0 0 315 315 315 315 320 320 324 328 330 490

locative
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Dinamica Fondului Locativ (Suprafata m?)

—8— Total Fond Locativ
mm Case individuale (m?)

200000 | == Apartamente (m?)

150000 -
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Metri Patrati (m?)

50000
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= ._.\_._r_—.——"——‘.’._/._-

2000 +

Numar Unitati
o
o
o
1

o

o

o
I

500 + i A ‘ ‘ ) /

== Case (unitati)
0 h—i” =—d&— Apartamente (unitati)

2014 2016 2018 2020 2022 2024
Anul

Analiza succinta a dinamicii fondului locativ conform datelor pentru perioada 2014-2025:

1. Evolutia Suprafetei Totale

Crestere constantd: Suprafata totald a crescut de la 181.398 m? in 2014 la 231.493 m? pentru
2025, o crestere totalda de aproximativ 27,6%.

2. . Structura Fondului Locativ (Individual si. Blocuri)

Dominanta caselor individuale: Acestea reprezintd cea mai mare pondere din fondul locativ.
Totusi, In 2016 apare o schimbare de raportare: o parte din suprafata este transferata catre categoria
»Apartamente in blocuri locative”.

Expansiunea apartamentelor: De la zero unitdti raportate in 2014-2015, segmentul
apartamentelor creste semnificativ, ajungand la 19.649 m? si 490 unitati in 2025. Cea mai mare rata
de crestere a apartamentelor este prognozata tot pentru intervalul 2024-2025 (+47% in suprafata).

3. Indicatori de Eficienta si Dimensiune

Numarul de unitati: Fondul a crescut de la 2.369 unititi (2014) la 3.000 unitati (2025).
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Suprafata medie per unitate:

In 2014, media era de aproximativ 76,5 m? per locuinta.

In 2025, media creste la aproximativ 84,4 m?, ceea ce indici o tendinti de mentinere a
confortului spatial sau constructia unor locuinte noi mai spatioase.

Concluzie

Datele indicd o urbanizare progresiva. Desi casele individuale raman predominante, segmentul
blocurilor de locuinte castiga teren rapid spre finalul perioadei analizate (2014-2025), sugerand o
schimbare in profilul de dezvoltare imobiliara al zonei catre densificare urbana.

Densitatea populatiei actualmente in limita zonelor rezidentiale in com. Gratiest constituie 23
loc/ ha.

Informatia privind caracteristica generala a fondului locativ si dotarea tehnico — edilitara este

reflectata in tab. 3.1.1.

Tabelul 3.1.1.
Caracteristica generald a fondului locativ si dotarea tehnico — edilitara

Nr. Denumirea indicilor Case %

o/d

1 2 3 4

1 Case si apartamente, total 3000 100

2 Conform dotarii - edilitare:
2.1 - sisteme centralizat de apeduct 3000 100
2.2 - sisteme centralizat de canalizare 329 100
2.3 - gaze naturale 711 100

Principala sarcina in dezvoltarea fondului de locuinte este sporirea nivelului de dotare edilitara
necesara pentru asigurarea gradului de confort pentru abitatia populatiei. Comuna Gratiesteste
conectatd la reteaua de apeduct, gaze naturale si energie electricd si gaze naturale. Actualmente se
executa lucrari de constructie a retelei de canalizare centralizata.

Pe teritoriul com. Gratiestti casele sunt construite din material durabil.

3.2. Prognoza fondului locativ

Volumul constructiilor locative noi se stabileste reiesind din evaluarea dinamicii dezvoltarii
fondului locativ pentru perioada de retrospectiva, resursele teritoriale ale localitatilor si numarul
populatiei pentru perspectiva.

Pentru perioada de calcul tinand cont de constructiile noi preconizate fondul locativ va constitui
in comuna 45463 mii m? suprafatd totala. Asigurarea medie cu spatiu locativ va spori in comuna
pana la 34,1 m?/om. Structura constructiilor locative noi include: - 100% case individuale cu lot pe
langd casd cu suprafata totald pe comuna 222,9 mii m® Teritoriul necesar pentru amplasarea
constructiilor locative noi in comuna va constitui 203 ha. Conform Planului urbanistic general si
baza Deciziei Consiliului Local nr. 1/36 din 29.03.2021 teritorii pentru constructii noi sunt
preconizate, prin includerea unor teritorii suplimentare in limitele satelor din partile de est si de sud:

comune.
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No
d/o

10

11

12

In tab. 3.2.1. sunt reflectati indicii de baza a dezvoltirii fondului locativ.

Indicii de baza a dezvoltarii fondului locativ in com Gratiesti

Denumirea
indicilor

Populatia

Fond locativ,
total

inclusiv; case
individuale
apartamente in
blocuri locativ
numarul de case
(apartamente),
total

inclusiv; case
individuale

apartamente in
blocuri locativ

suprafata medie a
casei
(apartamente)
inclusiv; case
individuale

apartamente in
blocuri locativ

Asigurarea medie
cu spatiu locativ
Numarul total al
familiilor

K familie
Suprafata
intravilanului
densitatea
populatiei in
suprafata
intravilan
suprafata zona
rezidentiala
densitatea
populatie iin
zona rezidentiald
Constructii de
locuinte noi (case
individuale cu lot
pe langd casd)
Teritoriul
necesar pentru
constructii noi

unitate de 2.024
. existent
masura
total
oam. 6785
M2
suprafata 231493
totala.
211844
19649
case
(apartam), 3000
case 2510
apartament 490
e
MZ

suprafata 77
totala.

84,4
== 40,1
m2/om 34,1
unitati 2990
k 2,3
ha 505,8
oam./ha 13
ha 290,4
oam./ha 23
M2
suprafata
totala.
ha

inclusiv

S

Gratiesti Hulboaca

5080

190608

170959

19649

2515

1915

490

76

89,3

40,3

37,5

2489
2,0
340,2

15

202,8

25

S
1705

40886

40886

0

485

485

0

84,3

84,3

24,0

501
3,4
165,6

10

87,6

19

Prognoz

2039

13324

454348

434699

19649

5246

4756

490

87

91
40,1
34,1

5246

2,5

879,6

15

493,2

27

222855

203

Tabelul 3.2.1.
inclusiv
S S.
Gratiesti  Hulboaca
8972 4352
345548 108800
325899 108800
19649 0
3981 1265
3491 1265
490 0
87 86
93 86
40,1 0
38,5 25
3981 1265
2,3 3,4
607,6 272
15 16
3135 179,7
29 24
154941 67915
111 93
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Dotarea si intretinerea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare este o conditie obligatorie
pentru constructii noi.

Pentru perspectiva se preconizeaza de dotare a constructii de locuinte noi cu apeduct, canalizare si
gaze naturale, etc., ceea ce va contribui la sporirea confortului de abitatie a populatiei din comuna.

in timpul constructiei cladirilor rezidentiale, este necesar si se prevadd rampe si dispozitive
pentru persoanele cu dizabilitati.

In zonele rezidentiale, asigurati dispozitive pentru deplasarea persoanelor cu probleme ale
sistemului musculo-scheletic.

4. Dezvoltarea infrastructurii sociale

4.1 Activitatea politica, administrativa, juridica

dlo

Denumirea institutiei Adresa A(I(;i?g?)ﬁ
2 3 4
Primaria com. Gratiesti Sat. Gratiesti, str Stefan cel Mare, 72 19
Oficiul Postal MD -2093 Sat. Gratiesti, str Stefan cel Mare, 62 4
AO ”Generatia mea” Sat. Gratiesti, str Stefan cel Mare, 70 7
AO ”’Steaua Célauza” Sat. Gratiesti, str Stefan cel Mare, 70 1
AEI "Micro Imprumut” Sat. Gratiesti, str Stefan cel Mare, 70 2
AO "Tezaur Na‘,[itcl)lrrliasl; C;;Ientru dezvoltarea Sat. Gratiesti Str. Soltis.4 1

o 9k W DN R e

Reteaua obiectelor de deservire sociala include institutiile de educatie, medicale, cultura,
constructii sportive, centre comerciale si alimentare publica.

Infrastructura sociald are ca scop crearea conditiilor optime pentru abitatie si satisfacerea
necesitatii in obiectele de educatie prescolard, invatamant, ocrotire a sanatatii, comert si alimentatie
publica, cultura, sport si agrement.

Actualmente, obiectele prestari servicii sunt amplasate neuniform pe teritoriul comunei, iar
numadrul si calitatea serviciilor prestate nu corespund exigentelor contemporane. Multe obiecte sunt
amplasate in incaperi adaptate fard dotare edilitara necesara.

Insa in conditiile moderne au aparut si un sir de factori pozitivi care influenteaza dezvoltarea
retelei obiectelor prestari servicii. Acestea sunt: aparifia diverselor forme de proprietate care
stimuleaza calitatea si diversitatea tipurilor de servicii, constructia obiectivelor dupd proiecte
individuale ce permite crearea unei individualitati arhitecturale si estetice a localitatii.

Calculul capacitatilor reglementate pentru obiectele prestari servicii este efectuat findnd cont de
numarul calculat al populatiei, analiza indicilor specifici obtinuti la 1000 locuitori si majorarea lor
pana la normele minim necesare pentru perioada proiectata, repartizarea uniforma a obiectelor de
deservire in formatiunile locative si asigurarea populatiei cu servicii cotidiene necesare.

In cladirile cu scop administrativ si socio-cultural este necesard asigurarea de rampe si
dispozitive pentru persoanele cu dizabilititi. In zonele rezidentiale, asigurati dispozitive pentru
deplasarea persoanelor cu probleme ale sistemului musculo-scheletic.
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4.2. Institutii de educatie

Actualmente in com. Grétiesti functioneaza
— Institutii de educatie prescolare:
1.in sat Gtratiesti gradinita cu capacitatea 140 locuri, de facto este frecventatd de 150
copii(107% din capacitatea totala). Numarul personalului angajat constituie 27 persoane.
2.1n satul Hulboaca gradinita cu capacitatea 100 locuri, de facto este frecventatd de 90
copii(83% din capacitatea totald). Numarul personalului angajat constituie 22 persoane.

— Institutii de nvatamint primar si secundar general:

3. IPLT”Gratiesti” cu capacitatea 650 locuri, de facto este frecventata de 540 elevi (107% din
capacitatea totald). Numarul personalului angajat constituie 68 persoane.

4. Gimnaziul Hulboaca cu capacitatea 320 locuri, de facto este frecventata de 188 copii(59%
din capacitatea totald). Numarul personalului angajat constituie 14 persoane.

Pentru normarea optimald, capacitatea institutiilor prescolare se determind prin suportul structurii
demografice a populatiei, din calcul 85% din copiii grupei de varsta corespunzatoare, de la 2 pana la
6 ani inclusiv. Pe baza structurii demografice a populatiei, pentru perioada estimata, numarul de
locuri intr-o institutie prescolara va fi de 61 de copii/1000 de locuitori.

In corespundere cu normele urbanistice pentru calcularea capacititii institutiilor scolare se
evidentiaza 100% din copiii cu varsta 6 — 15 ani si 75% cu virsta 16 — 17 ani. Conform calculelor,
numarul elevilor din gimnaziu va fi de 134 elevi/1000 de locuitori

Capacitatea suplimentara, tindnd cont de capacitatea existenta, va fi:

— 1in institutiile prescolare - 562 de locuri, inclusiv sat. gratiesti-407 locuri, sat. hulboaca-155

locuri.

— 1ininstitutii de invatamint primar si secundar general - 807 locur. total pe comuna.

Deoarece, capacitatea institutiei de invatamint existente este insuficientd pentru perioada de
calcul, pana in anul 2039.

Actualmente 1n sat. Gratiesti functioneaza scoala de arta cu capacitatea 160 locuri.

Institutiile extrascolare contribuie la dezvoltarea multilaterald a copiilor. in corespundere cu
normele urbanistice in vigoare numadrul de locuri 1n institutiile extrascolare trebuie sd constituie
10% din capacitatea totala pentru perspectiva a institutiilor scolare. Capacitatea suplimentara,
tinand cont de capacitatea existenta, va fi 18 locuri

4.3. Obiective ocrotirea sanatatii

Obiectele de ocrotire a sanatdfii ocupa o pozitie prioritard in infrastructura sociala. Pe teritoriul
comunei functioneaza:
— 1n s. Gratiesti - Centrul Sanatatea cu capacitatea totala 60 vizite/zi, ceea ce constituie 12
vizite/zi/1000 locuitori si Farmacie Familie, Farmacie Elodi, Farmacie 280
— 1in s. Hulboaca - Oficiul medicului de familie cu capacitatea 20 vizite/zi, ceea ce constituie
12 vizite/zi/1000 locuitori.
Pentru perioada de calcul 2040 an in scopul sporirii nivelului de asistentd medicala primara este
necesard econstructie cu o crestere a capacitatii pana la
— 1ins. Gratiesti 155 de vizite/zi
— 1ins. Hulboaca 84 de vizite/zi
4.4 Obiective de cultura, sport si agrement
Obiectele de culturd, sport si agrement au scopul de a satisface necesitdtile populatiei pentru
petrecea timpului liber. Acestea sunt reprezentate prin case de culturd, biblioteci, zone amenajate
pentru agrement.
In prezent, in comuni functioneaza urmatoarele obiecte de cultura, sport si agrement:
— casa de cultura si biblioteca publica:
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5. in sat Gtratiesti - cu capacitatea 250 locuri, ceea ce constituie 49 locuri la 1000 locuitori,
biblioteca publica - cu capacitatea 7,0 mii volume ceea ce constituie 1,4 mii volume la 1000
locuitori,

6. 1n satul Hulboaca - cu capacitatea 150 locuri, ceea ce constituie 88 locuri la 1000 locuitori,
biblioteca publica - cu capacitatea 3,46 mii volume ceea ce constituie 2,0 mii volume la 1000
locuitori.

— Muzeul Etnografic ”Leaganul vesniciei” - 1n sat Gtratiesti

— Obiecte sport si agrement:

7. in satul Gtratiesti
Stadion sportiv. si Mini stadion sportiv— 2,6 ha
Scuar (cu monument)

Baza de odihna Richland cu bahguet Holl la 500 locuri (extravilan)

Cozac Club, Hotel la 200 locuri(extravilan)

8. in sat Hulboaca

Casa albinii

— Stadion si terenuri de sport Tu exista
Urmaétoarele obiecte t situate pe teritoriul somunului

Urmatoarele obiecte istorie, arhitectura si cult sun situate pe teritoriul somunului

Tabelul 4.4.1
Nr Categoria
' Tipul . Adresa (nationala, Nota
reg s . Denumirea : <
istr obiectivului (amplasarea) = regionala,
locald)
sat.. Gratiesyi,
409 Obiecte de cult | Biserica ”’Sfianta Treume” str. Al. L Cult, arhit
Mateevici,5
Biserica ”’Sf.Ioan sat.. Crétiesti,
410  Obiecte de cult N ' str.Maria L Cult, arhit
Botezatorul,,
Dragan, 1
Monumentfnmemoria oGy
40 @ 0155.1 -OCR - . . bd. Stefan cel L Arta, Ist
mn cazuti in cel de-al Doilea Mare si Sfant
Razboi Mondial ;
Monument il’l memoria . .
o . sat. Gatiesti,
41 01952-MR- | consatenilor . bd. Stefan cel L Arta, Tst
cim cazuti in cel de-al Doilea Mare si Sfant
Réazboi Mondial ’

Conform Proiectul ” GHIDUL INVESTITIONAL AL LOCALITATILOR DIN MUNICIPIUL
CHISINAU ” se refera la dezvoltarea turismului rural in com. Gratiesti, mun. Chisiniu, prin crearea
zonei de odihnd pentru turisti in preajma iazului satului Gratiesti. Trebuie sa mentiondm cad o
oportunitate pentru dezvoltarea turismului rural este faptul ca comuna Gritiesti are o asezare
geografi ci avantajoasi, este amplasatd in apropierea or. Chisinau. In plus, are o istorie foarte
bogata fi ind fondata in perioada medievala. Avand si o infrastructurd exemplara pentru tara noastra
cu 0 multime de atractii turistice. In acest context, este binevenita si absolut necesara constructia
unor casute bine amenajate si a unei cafenele specializate in bucataria moldoveneasca. Aici ar putea
sa fi e instruiti studentii de la facultatile de turism si servicii hoteliere din tara si de peste hotare. In

plus, anul imprejur ar putea sa se stabileasca turisti, atat din tara noastra, cat si de peste hotarele tarii
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noastre. Pe de altd parte, aici s-ar putea desfasura diferite seminare si conferinte, atat la nivel
municipal, cat si la nivel national. Ca model ar putea servi pensiunea turistica ,,Satul Moldovenesc”,
de asemenea amplasat in jurul unui iaz.

In corespundere cu parametrii normativi, pentru perspectiva se propune::

9. Centre distractiv-cultural cu capacitatea total 1639 locuri

10. Centru sportiv cu stadion, terenuri sportiv-9,8 ha, sala sportiv-2,4 mii m2, bazin-1153m2;

11. Amenajarea zona de odihna, sport si recreatie in partea Nord-ESt si constructia agr

In aceasta zona vor fi amplasate terenuri de joaci si sportive, piste pietonale, banci, iluminatoare

etc
4.5. Obiective comert, alimentatie publica si deservire comunala

Reteaua obiectelor de comert si alimentatie publicd dupa diversitatea marfurilor si amplasare
optima pe teritoriul comunei trebuie si se apropie de solicitarile locuitorilor pentru subiectul dat. in
prezent suprafata obiectivelor comerciale din

sat. Gratiesti constituie 2,4 mii m? suprafata totald, ca urmare la 1000 locuitori revin 466 m?
suprafatd comerciala.

sat. Hulboaca constituie 1,3 mii m? suprafata totald, ca urmare la 1000 locuitori revin 585 m?
suprafatd comerciald Calculul obiectelor comerciale pentru perspectiva este determinat, reiesind din
normativele minim — necesare pentru aceste obiective — 300 m? la 1000 locuitori.

Constructiile noi- 627 m? suprafatd comerciala cu amplasarea uniforma a obiectivelor in
cartierele periferice ale localitatilor si cele rezidentiale noi in zona comerciala

Institutiile din sfera alimentatie publica sunt prezentate prin restaurante si cafenele — baruri. . In
prezent obiectivelor alimentatie publica din sat. Gratiesti constituie 150 locuri ca urmare 30 locuri
la 1000 locuitori revin

Institutiile de alimentatie publica pe teritoriul sat. huoboaia lipsesc.

Calculul institutiilor de alimentatie publicd pentru perspectivd este determinat, reiesind din
normativele minim — necesare pentru aceste obiective — 40 locuri la 1000 locuitori.

Pentru perioada de calcul se propune crearea pe comuna 383 locuri.

Pentru asigurarea populatiei cu servicii casnice (ateliere de reparatii haine, electrocasnice,
curatatorie chimica etc.), se propune crearea a 93 de locuri de munca.

Concomitent, in locurile publice, parcari auto, zone de agrement, partea centrald a satului se
prevede constructia viceelor publice cu 13 locuri ceea ce va constitui 1 loc/1000 locuitori.

Pentru constructia facilitatilor de servicii sunt prevazute teritorii atit in zone rezidentiale, cat si
in zone propuse pentru dezvoltarea socio-economica a comunei

Calculul obiectelor infrastructurii sociale pentru perspectiva sunt reflectate in tab. 4.5.1., 4.5.2
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Nr.
ord.

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Calculul obiectelor infrastructurii sociale a sat.Gratiesti

Denumirea obiectelor

2

Populatia com.Gratiesti
inclusiv sat. Gratiesti
Institutiile prescolare™®
la 1000 locuitori
Institutii scolare*

la 1000 locuitori

CMF si OMF

la 1000 locuitori
farmacie

Azil pentru batrin

la 1000 locuitori
Stadion,terenuri sportive*
la 1000 locuitori

Sali sportive

la 1000 locuitori

Bazin

la 1000 locuitori
Centre distractiv culturale*

la 1000 locuitori
Biblioteci

la 1000 locuitori
Obiecte comercilae

la 1000 locuitori
Institutii de alimentare
publica

la 1000 locuitori

Piata agricola

la 1000 locuitori
Intreprinderi prestari servicii

la 1000 locuitori
Agropensiune
la 1000 locuitori
Baie publice

la 1000 locuitori
Viceu Public

la 1000 locuitori
Cimitire

la 1000 locuitori

Unitatea de
masura

3
mii locuitori

locuri
elevi
vizit/zi

obiect
locuri

ha

M2

M2 oglinzi de
apa

BOJbI

locuri

mii.volume

M2
supr.comerc.

locuri

M2
supr.comerc.

loc de munca

locuri
locuri
locuri

ha

Situatia
exist.
2025

4
6,78
5,08
140
28
650
96
60
12
3
0
0
2,6
0,51

250
40
7,0
1,4
2369

466
150

30

o O O o

Proiect
pentru
an.2040

5
13,32
8,97
547
61
1211
134
215
24
3
133
10
9,3
0,70
1570
175
718

80
1256

140

67

50
2691

300
359

40
533

40
63

80

63

1,22
0,24

Tabelul 4.5.1

Constructii noi
si reconstructii

6

407
547

155

133
6,7
1570

718

1006
60

322

209

533

63

80

63

1,2
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Nr.
ord

10

11

12

13

14

15

16

Calculul obiectelor infrastructurii sociale a sat. Hulboaca

Denumirea obiectelor

Populatia

Institutiile prescolare*

la 1000 locuitori
Institutii scolare*
la 1000 locuitori
CMF

la 1000 locuitori
farmacie
terenuri sportive
la 1000 locuitori
Sali sportive

la 1000 locuitori
Bazin

la 1000 locuitori

Centre distractiv
culturale*

la 1000 locuitori
Biblioteci*

la 1000 locuitori

Obiecte comercilae

la 1000 locuitori

Institutii de alimentare

publica
la 1000 locuitori

Intreprinderi prestari

servicii

la 1000 locuitori
Baie publice

la 1000 locuitori
Viceu Public

la 1000 locuitori
Cimitire

la 1000 locuitori

Unitatea de
masura

3

mii locuitori

locuri
elevi
vizit/zi

obiect
ha

M2
M2 oglinzi

de apa
BO/JIBI

locuri
mii.volume

M2 supr.
comerc.

locuri

loc de
munca

locuri
locuri

ha

Situatia
exist.
2025

4
1,71

110
64
320
187

97
3,46
2,0
1000

585

o o

O O O o o

Proiect
pentru
an.2040

5
4,35

265
61
587
134
104
24
1
3,05
0,70
870
200
435

100
783

180
21,75
5,0
1305

300
174

40
30

7
30
7
4
1
1,04
0,24

Tabelul 4.5.2

Constructii noi
si reconstructii

155

260

84

3,05
870

435

633

18,3

305

174

30

30

1,04
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Nr
d/

10.

11.

5.0 Indicii tehnico-economici principali a
»Planul de Amenajare a Teritoriului comunei Gritiesti cumulat cu Planurile
Urbanistice Generale a sat. Gratiesti si sat. Hulboaca, mun. Chisiniu

Indicatorii

2
Populatia
Numarul populatiei
Densitatea populatiei
Structura pe varsta a populatiei
- pinad la varsta apta de munca
- in virsta de munca
- peste varsta de munca
Numarul de familii si de locuitori solitari
Numarul populatiei ocupate, inclusiv:
- in sfera de producere
- in sfera prestari servicii
- in alte domenii
Structura pe sexe a populatiei:
- femei
- barbati
Teritorii
Aria totald a teritoriului in limita
localitatii
inclisiv zone:
Zona de locuit si functiuni omplementare
Zona centrald si alte complexe de interes
public.
- industriale, comunale si depozitare
- peisagistice, de agrement
- de transport si ale infrastructurii
edilitare
- teren agricol
- Gradini
- zona dezvoltare
- cu alta destinatie
Revine la un locuitor
Fondul locativ
Fondul locativ, inclusiv

- locuinte proprietate privata cu loturi
- blocuri cu multe apartamente

Necesarul de majorare a ariei totale

Infrastructura sociala

Institutii prescolare

Unitatea de
masura

3

mii. loc.
loc / ha.

mii loc.

mii loc.

mii loc.
unit.

loc.
loc.
loc.

mii loc.
mii loc.

ha

ha/ %
ha/ %

ha/ %
ha/ %
ha/ %

ha/ %
ha/ %
ha/ %
ha/ %
m?/ loc.

mii m?
case
mii m?
case
mii m?
ap. (case)
mii m?
case

locuri

Anul de
baza 2024

4

6,79
9,3

1,538
4,065
1,187
2990
874
509
332
33

3,399
3,386

730,5

289,7 /39,7
58/0,8

9,7/1,3
45/0,6
149,3/20,4

37,0/5.1
203,2 /27,8

31,3/43
1076

231,5
3000
211,8
2510
19,7
490

250

2039
5

13,32
15,1

2,917
8,179
2,224
5246
4300
1800
2000
500

6,746
6,574

879,6

493,2 /56,0

65,6/7,5

11,4/13,0

71/0,8

121,8/13,8

0,6/0,07
10,2/ 1,2
145,6/ 16,6
24,112,7
660

4543
5246
4347
4756
19,7
490
222,8
2246

812

Perioada de calcul
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12.

13.

14.

15

16

17.
18.
19.
20

21

20

Scoli generale

Policlinici

Intreprinderi de comert

Stadion,terenuri sportive

Infrastructura edilitara
Infrastructura de transport

Lungimea strazilor magistrale si
drumurilor

- inclusiv: de importanta oragseneasca

- de importanta locala

Densitatea strazilor

Alimentare cu apa, inclusiv:

Ape uzate canalizate

Utilizarea energiei electrice

Lungimea conducta de gaze de presiune
inalta

Lungimea conducta de gaze de presiune
medie
Protectia mediului inconjurator
Asigurarea locuitorilor cu suprafete
inverzite

locuri / mii loc.

locuri
locuri /mii oc.
vizite / zi
vizite zi / mii
loc.
m2
m?/ mii loc.
ha

ha/mii loc

Km

KIm
KIm
km / km?
mii m*/ zi
mii m ¥/ zi
MWh /an
km

km

m?/om

37
970
143

80

12

3369
496
2,6

0,4

15,3

7,9
7,4
2,1
2,8
1,8
1,7

61
1778
134
319
24

3996
300
12,4

0,7

15,3
15,3

1,7
4,1
3,1
3,3
3,2

13,5
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CAPITOLUL 1V

PROTECTIA MEDIULUI

Informatii generale. Scopul si obiectivele documentatiei. Baza legislativa si normativa.
Documentatii si avize utilizate
1. CARACTERISTICA FIZICO-GEOGRAFICA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV MATEUTI
1.1. Conditiile geografice a locului de amplasare a teritoriului localitatii.
1.2. Locul de amplasare a teritoriului examinat
1.3. Echipare tehnico-edilitara a com. Gratiesti
1.4. Inventarierea obiectivelor industriale si a surselor potentiale de poluare a mediului
1.5. Disfunctionalitati privind zonele sanitare de protectie sat. Graiesti
1.6. Disfunctionalitati privind zonele sanitare de protectie sat. Hulboaca
2. CONDITIILE SI RESURSELE NATURALE ALE TERITORIULUI.
2.1. Caracteristica climaterica generala a zonei de amplasare a teritoriului examinat
2.2. Caracteristica reliefului si conditiilor geologice conform datelor prospectiunilor geotehnice.
2.3. Conditiile hidrogeologice ale teritoriului.
2.4. Resurse de apa.
2.5. Invelisul solului
2.6. Peisaje, regnul vegetal si animal.
2.7. Procese si fenomene naturale periculoase
3. EVALUAREA STARII EXISTENTE A MEDIULUI
3.1 Analiza ecologica si sanitara-igienica de folosire functionala a teritoriului

3.2. Restrictiile normative ecologice si sanitare

3.3. Zonele cu conditii specifice de folosire a teritoriului, hotarele acestora.

3.4. Evaluarea componentiala a starii existente a mediului
3.4.1 Aerul atmospheric
3.4.2 Resurse de apa
3.4.3 Resursele funciare. Solul. Starea sanitaro -epidemiologica a solului.

3.4.4 Factorii de influentad fizicd (zgomotul, vibratiile, radiatia, iradierile electromagnetice
etc).

3.4.5 Salubrizarea teritoriului, gestionarea deseurilor .

3.4.6 Starea spatiilor verzi si a regnului animal.

3.4.7 Elementele cadrului natural - ecologic, ha.

EVALUAREA COMPLEXA A STARII EXISTENTE A MEDIULUI

COMPLEX DE MASURI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI iMBUNATATIREA STARII

EXISTENTE A MEDIULUI

5.1. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu — aerul atmosferic.

5.2. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu — resursele de apa.

5.3 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu resurse funciare.

5.4. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
fondului ariilor naturale, regnului animal si vegetatie.

5.5. Pentru salubrizarea teritoriilor si gestionarea deseurilor

5.6. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse produse de
zgomot si vibratii.

5.7. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
asezarilor umane si a sanatatii populatiei contra iradierii electromagnetice si impotriva
radiatiei

5.8. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
mediului social si economic, peisajului. i 5

6. PROGNOZA STARII DE REFERINTA A MEDIULUI IN REZULTATUL REALIZARII

PROPUNERILOR PLANULUI URBANISTIC GENERAL
ANEXE - Zone cu conditii speciale de folosire a teritoriului privind cerintele sanitare si restictii
de folosire a teritoriului

o &
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EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE docum

Informatii generale

Lucrarea de fata constituie compartimentul ,,Protectia mediului” aferent documentatiei de
proiect privind Reactualizarea Planului Urbanistic General pentru satele Gritiesti si
Hulboaca, mun. Chisindu. Documentatia este elaboratd in conformitate cu cadrul legislativ
national In domeniul protectiei mediului, in special cu Legea nr. 1515-X11 din 16.06.1993 privind
protectia mediului inconjurator, precum si cu alte acte normative conexe.

Potrivit art. 10 din Legea mentionata, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de
a asigura protectia mediului si utilizarea rationala a resurselor naturale pe teritoriul administrat. in
acest sens, acestea:

e asigurd mentinerea unui mediu inconjurator sanatos si exercitd control permanent asupra
respectarii legislatiei de mediu;

e aprobd anual, impreund cu autorititile de mediu, limitele de utilizare a resurselor naturale
(cu exceptia celor de importanta raionald);

e asigurd gestionarea si evidenta deseurilor, precum si transmiterea datelor aferente, in
conformitate cu Legea nr. 209/2016 privind deseurile si actele normative subsecvente;

e asigurd construirea si functionarea instalatiilor de epurare a apelor uzate conform
standardelor in vigoare si supravegheaza echipamentele de preepurare si retinere a noxelor;

e organizeaza refacerea peisagistica si ecologica a terenurilor degradate (exploatari miniere,
halde, depozite de deseuri industriale etc.), din contul agentilor economici responsabili;

« mentin echilibrul ecologicC printr-o repartizare stiintific fundamentata a terenurilor arabile,
pasunilor, padurilor si apelor, delimitand suprafetele de pasunat in functie de capacitatea de suport a
acestora;

e implementeazd masuri de prevenire si combatere a alunecarilor de teren, eroziunii,
salinizarii, compactarii si poludrii solului;

e asigura cresterea gradului de impadurire, inclusiv prin impadurirea terenurilor impracticabile
agricol, plantarea perdelelor forestiere de protectie si dezvoltarea spatiilor verzi;

e acordd prioritate activitatilor economice nepoluante si sistemelor de productie cu circuit
inchis, putind sista lucrdrile care nu respecta conditiile de mediu;

e oferd suport initiatorilor de proiecte in organizarea procesului de informare si consultare
publica, in conformitate cu Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;

e initiazd procedura de evaluare strategica de mediu pentru documentele de politici si
planificare aprobate la nivel local, conform Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de
mediu.

Prin urmare, compartimentul ,,Protectia mediului” din cadrul prezentei documentatii are drept
scop integrarea principiilor dezvoltarii durabile in procesul de planificare urbanistica, asigurarea
conformitatii cu cerintele legale si identificarea masurilor necesare pentru prevenirea, reducerea si
compensarea impactului asupra factorilor de mediu in teritoriul administrativ al satelor Gratiesti si
Hulboaca.

Elemente legislative conexe:
NCM A.07.06:2016 Componenta si continutul compartimentului ,,Protectia mediului” 1in
documentatia de proiect
CH 245-71: Zonele sanitare de protectie pentru intreprinderile industrial
COD Nr. 434 din 28-12-2023 Urbanismului si constructiilor
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NCM B.01.05:2025 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitdtilor urbane si rurale;

Legea nr.1538-XI11 din 25.02.1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat.

Legea nr. 439 din 27.04.1995 a regnului animal

HG Nr. 852 din 18.12.2024 pentru aprobarea Regulamentului privind zonele de protectie a retelelor
electrice

HG Nr.284 din 13.04.2009 Regulile privind protectia retelelor de comunicatii electronice si
executarea lucrarilor in zonele de protectiec si pe traseele liniilor de comunicatii electronice
(MODIFICAT HG27 din 28.01.26, MO62-64/29.01.26 art.32; in vigoare 01.03.26)

Legea nr.272 din 23.12.2011 apelor

Hotararea Guvernului nr. 949 din 25.12.2013 pentru aprobarea Regulamentului privind zonele de

protectie sanitara a prizelor de apa

Hotararea Guvernului nr. 248 din 10.04.2013 cu privire la aprobarea Strategiei de gestionare a
deseurilor in Republica Moldova pentru anii 2013-2027

Legea nr. 209 din 29.07.16 privind deseurile

Hotararea Guvernului nr. 99 din 30.01.2018 pentru aprobarea Listei deseurilor

Prezenta lucrare are la bazd documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind informatii
referitoare la dezvoltarea zonei In cauza. Se mentioneaza:

e Scrisoare nr. 02—6/1531 din 26.02.2025 cu privire la zonele de protectie sanitara, eliberata
de Centrul de Sanatate Publica Chisinau.

e Scrisoare Nr. 482 din 30.04.2025, eliberatd de Institutul de Cercetari si Amenajari Silvice
(ICAS) — Agentia ,,Moldsilva”

e Decizie Nr. 1/36 din 29.03.2021, eliberata de Consiliul comunal Gratiesti privind aprobarea
intravilanului comunei Gratiesti

e Scrisoare Nr. 79/8008 din 07.11.2024, eliberata de S.A. ,,Termoelectrica”

e Scrisoare Nr. 17/2/2/2024 din 10.01.2024, eliberata de Agentia de Mediu

e Scrisoare Nr. 37/04 din 16.01.2024, eliberata de Agentia pentru Geologie si Resurse
Minerale

e Scrisoare Nr. 3 din 30.01.2024, eliberata de Agentia pentru Stiintd si Memorie Militara
(Ministerul Apararii)

e Scrisoare Nr. 04/2-09/109 din 15.01.2024, eliberata de Ministerul Culturii — patrimoniu
istoric/arheologic

e Scrisoare Nr. 03/41 din 15.01.2024, eliberata de Serviciul Hidrometeorologic de Stat

e Scrisoare Nr. 05 din 15.01.2023, eliberata de Agentia Nationald Arheologie

e Scrisoare Nr. 01-04-06/1784 din 05.03.2025, eliberatd de S.A. ,,Moldtelecom”

e Scrisoare Nr. 01-2379 din 05.03.2025, eliberata de S.A. ,,Apa-Canal Chisinau”

e Scrisoare Nr. OMD 138/25 din 05.03.2025, eliberata de .M. ,,Orange Moldova” S.A.

eScrisoare Nr. 09-02/1351 din 18.03.2025, eliberatd de 1.S. »2Administratia de Stat a

Drumurilor”.

Compartimentul ,,Protectia mediului” a fost elaborat in conformitate cu NCM B.01.06:2019
»Sistematizarea teritoriului si a localitatilor. Norme privind componenta-cadru a compartimentului
«Protectia mediului» in cadrul planurilor urbanistice”, Capitolul 5, care stabileste structura,
continutul, metodologia de analizd si cerintele tehnice pentru evaluarea factorilor de mediu,
identificarea constrangerilor ecologice si integrarea masurilor de protectie a mediului in solutiile
urbanistice propuse.
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1. CARACTERISTICA FIZICO-GEOGRAFICA A TERITORIULUI ADMINISTRATIV COM.
GRATIESTI
1.1. Conditiile geografice a locului de amplasare a teritoriului localitatii.

Teritoriul administrativ al comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca) este amplasat in partea
centrald a Republicii Moldova, in zona periurband nordicd a municipiului Chisindu, in cadrul
unitatii  fizico-geografice Campia Moldovei Centrale, caracterizatd prin relief colinar slab
fragmentat, versanti domoli si retea hidrografica de tip torential.

Relieful este reprezentat de cumpene de ape slab inclinate (0—3°), alternand cu versanti deluviali
si sectoare fragmentate de vai si valcele, inclusiv valea rauletului Bulboaca, unde se manifesta
procese geomorfologice active (eroziune, alunecari de teren, exces de umiditate locald). Teritoriul
este partial impadurit, iar in extravilan predomina terenurile agricole, fondul forestier si suprafetele
acvatice.

Pozitia geografica favorizeazd accesibilitatea ridicatd si integrarea functionald 1n zona
metropolitana Chisindu, dar genercaza totodata presiuni antropice sporite asupra mediului
(extinderea intravilanului, dezvoltare rezidentiala si comerciala, trafic rutier intens).

1.2 Locul de amplasare a teritoriului examinat fata de:

a) Teritoriile invecinate

Comuna Gratiesti se Tnvecineaza:

e lasud siest— cu or. Stauceni,

e lasud si vest — cu or. Ghidighici;

o lanord-est—cu or. Cricova;

e lanord si vest — cu satul Siret (r-n Straseni);

e lanord — cu satele Drasliceni si Magdacesti (r-n Criuleni).

Aceasta pozitionare determind caracterul periurban al localitatii, cu relatii functionale stranse cu
municipiul Chisinau (locuire, mobilitate zilnica, servicii si locuri de munca).

b) Obiective naturale si de recreere special protejate din apropiere

In vecinitatea si in interiorul teritoriului analizat sunt prezente elemente naturale cu rol ecologic
sl recreativ:

o masive forestiere (Hulboaca, Prisaca, Stduceni, La Rascruce, La Iaz, La Nuci, Doina), parte
a fondului forestier national, cu functii de protectie a solurilor, stabilizare a versantilor si mentinere
a biodiversitatii, date furnizate de Institutul de Cercetari si Amenajari Silvice (ICAS), prin
scrisoarea nr. 01-81/482 din 30.04.2025;

« teritoriul comunei Gratiesti este situat in bazinul hidrografic al rauletului Bulboaca, curs de
apa caracterizat prin variatii sezoniere ale debitelor si predispozitie la inundatii locale in sectoarele
joase ale luncii.

Pe teritoriul localitatii se afla lacul Gratiesti, care Indeplineste functii hidrologice, de agrement si
ecologice, contribuind la reglarea scurgerii apelor pluviale si la mentinerea biodiversitatii.

e culoare verzi si terenuri agricole cu valoare peisagistica.

Aceste elemente constituie resurse naturale importante si impun masuri de conservare si
integrare in structura spatiala a localitatii.

¢) Teritorii si obiective amplasate in afara hotarului, cu influente negative

Asupra teritoriului analizat pot exercita influente potentiale negative:

e drumurile nationale M1, M5 si drumul republican R6 — surse de zgomot, vibratii, poluare
atmosferica si fragmentare a teritoriului;

o zonele industriale, depozite, statii PECO si alte activitati economice din localitatile limitrofe
st din extravilan — potentiale surse de poluare a aerului, solului si apei:
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e zonele cu risc natural (versanti instabili, alunecari, zone inundabile din lunca rauletului
Bulboaca), care conditioneaza restrictii de construire.

Aceste influente necesitd stabilirea zonelor de protectie sanitard si a masurilor de reducere a
impactului asupra mediului si sanatatii populatiei.

d) Limitele de sistematizare ale zonelor cu conditii specifice de folosire a teritoriului

In proximitatea si la limita teritoriului examinat sunt instituite zone cu regim special de utilizare:

e zone verzi si suprafete forestiere cu rol de protectie ecologicd;

o zone de protectie a apelor si fasii riverane de-a lungul rauletului Bulboaca si lacului
Gratiesti;

e zone sanitare de protectie pentru obiective industriale, infrastructurd tehnico-edilitara,
cimitire, drumuri nationale, linii electrice de inalta tensiune si conducte de gaze;

o terenuri afectate de procese geologice periculoase (alunecdri, eroziuni), cu restrictii de
construire.

Aceste zone conditioneaza regimul de construire, functiunile admise si parametrii urbanistici,
fiind obligatorie respectarea distantelor de protectie si a reglementarilor specifice in cadrul
documentatiei de planificare teritoriala.

1.3 Echiparea tehnico-edilitarid a comunei Gritiesti

Sistemul de alimentare cu apa - situatia existentd

Alimentarea cu apd potabild a comunei Grdtiesti este asigurata prin retele de distributie
gestionate de operatorul regional S.A. ,,Apa-Canal Chisinau”, apeductul existent @ 250 mm din
municipiul Chisinau.

Pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti (satul Gratiesti si satul Hulboaca) sunt amplasate
urmatoarele obiective de captare si pompare a apei potabile, care constituie surse de alimentare cu
apa de rezerva:

o Fantina arteziana nr. 4420, str. Prieteniei, com. Gratiesti, cu zona I de protectie sanitara
de 0,13 ha (in incinta este amplasata si statia hidrofor de pompare a apei);

o Fantana arteziana nr. 4047, str. Prieteniei, com. Gratiesti, zona I de protectie sanitara —
0,07 ha;

o Fantana arteziana nr. 2932, str. Gheorghe Cosbuc, com. Gratiesti, zona I de protectie
sanitard — 0,03 ha;

o Fantana arteziana nr. 2873, str. Ion Creanga, sat Hulboaca, zona I de protectie sanitard —
0,12 ha.

Pentru fiecare sursd este instituitd zona I de protectie sanitard, conform legislatiei in vigoare, in
vederea protejarii calitatii apei potabile si prevenirii contaminarii surselor subterane.

Reteaua existenta asigurd alimentarea majoritatii gospodariilor si institutiilor publice. Totusi, pot
fi constatate disfunctionalitdti precum uzura unor sectoare de conducte, pierderi tehnologice si
necesitatea extinderii retelelor in zonele noi de dezvoltare.

Alimentarea cu apa — propuneri documentatie urbanisticd

Pentru asigurarea alimentarii cu apa potabila a zonelor de dezvoltare, la un consum calculat de
1275,5 m?®/zi, se propune extinderea si modernizarea sistemului centralizat existent, prin racordarea

la apeductul @ 250 mm din municipiul Chisindu si organizarea retelei de distributie pe zone
distincte de presiune.
In acest scop, se prevede:
o utilizarea si reabilitarea statiilor de pompare existente (SPA-1 si SPA-2), cu verificarea
si recalcularea acestora pentru debitele suplimentare generate de noile zone;
e construirea statiilor de pompare proiectate (SPA-3 si SPA-4), insotite de turnuri de apa
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amplasate la cotele dominante ale terenului, pentru asigurarea presiunii necesare in zonele
inalte;

« extinderea retelelor exterioare de alimentare cu apa din conducte PEID (SDR17, PN10),
dimensionate conform debitelor de calcul;

e asigurarea necesarului de apd pentru consum menajer si pentru stingerea incendiilor,
prin amplasarea hidrantilor exteriori pe retelele proiectate.

Pentru asigurarea functionarii sistemelor de alimentare cu apa si canalizare menajera in zonele de
dezvoltare, se propune constructia/extinderea retelelor exterioarecu lungimea totala de 36,3
km.

Sistemul de canalizare si epurare a apelor uzate - situatia existentd

Evacuarea apelor uzate menajere din comuna Gratiesti se realizeaza prin sistem de canalizare
centralizat cu epurarea lor la statia de epurare a mun. Chisindu, deservit de statii de pompare a

apelor uzate, precum si prin solutii individuale (fose septice) in zonele neacoperite de retea.

Pe teritoriul administrativ sunt amplasate urmatoarele statii de pompare a apelor uzate:

o Statia de pompare a apelor uzate Gritiesti 1, str. Stefan cel Mare;

o Statia de pompare a apelor uzate Gritiesti 2, str. Miron Costin;

o Statia de pompare a apelor uzate Gritiesti 3, str. Cismelelor;

o Statia de pompare a apelor uzate Hulboaca, str. Stefan cel Mare.

Pentru aceste obiective este instituitd zona de protectie sanitara de 15 m.

Sistemul existent permite colectarea si transportul apelor uzate citre retelele principale de
evacuare, contribuind la reducerea riscului de poluare a solului si apelor subterane. Cu toate acestea,
extinderea retelei de canalizare ramane necesard pentru zonele periferice, in vederea elimindrii
utilizarii foselor individuale si reducerii riscului de infiltrare.

Sistemul de canalizare si epurare a apelor uzate— propuneri documentatie urbanistica

In vederea asigurarii evacudrii apelor uzate menajere generate de zonele de dezvoltare propuse in
s. Gratiesti si s. Hulboaca, se prevede racordarea acestora la sistemul centralizat existent de
canalizare menajer-fecaloida, prin utilizarea colectoarelor existente sau proiectate, in functie de
amplasamentul fiecarei zone.

SATUL GRATIESTI

e Zonele I, II, III si V — evacuarea apelor uzate se va realiza in colectorul menajer-fecaloid
existent @ 250 mm din str. Stefan cel Mare, cu dirijare catre statia de pompare existenta SPC-2;

e Zona IV — evacuarea se va efectua in colectoarele existente @& 200 mm (str. Prieteniei) si O
160 mm (str. N.M. Spataru si str. Fantanilor);

e Zona VI — evacuarea se va realiza in colectoarele existente @ 160-200 mm (str. Rediului,
str. A. Russo, str. Fructelor, str. A. Mateevici), cu dirijare catre statia de pompare existentd SPC-5.

s. Hulboaca

e Zona | — racordare la colectoarele existente @ 200 mm din str. Sf. Vineri si str. Stefan cel
Mare;

e Zona Il —racordare la colectorul existent @ 200 mm din str. I. Creanga;

e Zona lll —racordare la colectorul existent @ 200 mm din str. Stefan cel Mare;

e Zona IV — racordare la colectorul proiectat @ 160 mm (conform obiectului nr. 35-23-CE
elaborat de ,,HIDROPROIECT” S.R.L.), cu dirijare catre statia de pompare proiectatd SPC-6.

Lungimea totala a retelelor de canalizare menajera propuse este de aproximativ 35,2 km.

Alimentarea cu energie electrici — situatia existentd

Comuna este racordatd la sistemul energetic national prin retele aeriene de medie si joasa
tensiune si posturi de transformare amplasate in zonele rezidentiale si economice.
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In intravilanul satului Gritiesti este amplasat un punct de distributie centrald — PDC 44, situat pe
str. Stefan cel Mare si Sfant nr. 122, care are rolul de nod principal in reteaua locala de distributie.
Acesta asigura repartizarea energiei electrice catre mai multe linii de medie tensiune, contribuind la
stabilitatea si continuitatea alimentarii cu energie electrica a teritoriului.

Alimentarea asigurd consumul casnic, institutional si industrial.

Alimentarea cu energie electrica — propuneri documentatie urbanisticd

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electricd a zonelor de dezvoltare se prevede amplasarea
a 23 posturi de transformare 10/0,4 kV, precum si mentinerea 1n exploatare a postului de
transformare existent PT 9637.

Sursa de alimentare a posturilor de transformare proiectate este PDC 44 [, VITIM 110/10 kV”,
solutia definitivd de racordare urmand a fi stabilitd dupa obtinerea avizului de racordare emis de
operatorul de distributie ICS ,,Premier Energy” S.A.

Pentru acoperirea integrald a sarcinii electrice calculate, estimatd la 3304 kW, si pentru
asigurarea nivelului necesar de fiabilitate a alimentarii consumatorilor, documentatia prevede:

e constructia liniilor electrice de alimentare 10 kV in cablu subteran, realizate conform
schemei de tip radial, cu o lungime totala estimativa de aproximativ 12,5 km;

e constructia a 24 posturi de transformare 10/0,4 kV, dimensionate conform calculelor de
sarcind i cerintelor de dezvoltare a teritoriului.

Implementarea acestor masuri va asigura functionarea stabila si sigura a sistemului de alimentare
Ccu energie electrica pentru zonele rezidentiale si obiectivele de utilitate publica propuse.

Alimentarea cu gaze naturale — situatia existentdi

Alimentarea cu gaze naturale a comunei Gratiesti este asiguratd prin sistemul de distributie
operat de S.R.L. ,,Chisindu-Gaz”, operator al retelelor de transport si distributie a gazelor naturale in
municipiul Chisinau si localitatile limitrofe.

Pe teritoriul si In proximitatea localitatii sunt amplasate retele de gaze naturale de presiune medie

si inalta, care deservesc consumatorii casnici, institutionali si economici. Conform informatiilor
furnizate de operator, racordarea noilor consumatori este posibild la reteaua subterana de gaze
naturale din otel, de presiune inaltd categoria II (functionind ca presiune medie), D273,
amplasata de-a lungul soselei Chisindu—Criuleni, in zona terenurilor cadastrale adiacente.

Sistemul existent permite extinderea si dezvoltarea retelelor in vederea asigurarii necesarului de
consum pentru noile zone rezidentiale si obiective socio-economice, in limita capacitdtii tehnice
disponibile si cu respectarea conditiilor de siguranta.

Alimentarea cu gaze naturale — propuneri documentatie urbanistica

Extinderea si dezvoltarea s. Gratiesti

Prin introducerea in intravilan a unei suprafete de aproximativ 126,90 ha, se propune dezvoltarea
a sase zone functionale noi:

e Zona | — 10,5 ha rezidential (140 case) + 5,50 ha zond comerciald; consum estimat: 400,0

m>N/h.

e Zona Il — 6,3 ha rezidential (84 case) + 4,40 ha zond comerciala; consum: 270,0 m*N/h.

e Zona Il — 44,4 ha rezidential (592 case); consum: 1400,0 m*N/h.

e Zona IV — 33,4 ha rezidential (445 case), gradinita (110 locuri), centru comercial (0,1 ha);

consum: 1200,0 m3N/h.

e Zona V - 20,8 ha rezidential (277 case), gradinita (110 locuri), centru comercial (0,1 ha);

consum: 800,0 m3N/h.

e Zona VI - 11,5 ha rezidential (153 case); consum: 360,0 m*N/h.

Consumul total estimat pentru s. Gratiesti constituie aproximativ 4430,0 m*N/h.




Solutia tehnica propusa

Avand in vedere supraincarcarea retelelor existente de presiune medie si joasd, alimentarea
zonelor noi se va realiza din gazoductul existent de presiune inalta categoria I ¥273 mm din sos.
Chisinau—Criuleni (zona Cricova).

Se prevede:

e  pozarea unui gazoduct de presiune inalta cat. I ¥250 mm, L = 3200 m;

e montarea unui Post Principal de Reglare a Presiunii Gazelor (PPRG) (Gmax = 6000 m*N/h);

e realizarea retelei de presiune medie @110-0250 mm, L = 9000 m;

e instalarea a 36 PRG-uri pentru reducerea presiunii de la medie la joasa;

o realizarea retelei de presiune joasa ¥32—-160 mm.

Diametrele conductelor si tipurile PRG vor fi definitiv stabilite la etapa Proiectului de Executie,
conform calculelor hidraulice si cu perspectiva de conectare inclusiv pentru s. Hulboaca.

2. Extinderea si dezvoltarea s. Hulboaca

Extinderea intravilanului s. Hulboaca prevede includerea unei suprafete de aproximativ 86,3 ha,
organizatd in patru zone:

e Zona VIl — 52,8 ha rezidential (704 case) + gradinita-scoala (400 locuri); consum: 1700,0
m*N/h.

e Zona VIII — 25,4 ha rezidential (339 case) + zona comerciald 10,1 ha + gradinita-scoala (350
locuri); consum: 900,0 m*N/h.

e Zona IX —2,3 ha rezidential (31 case); consum: 75,0 m*N/h.

e Zona X — 5,8 ha rezidential (77 case); consum: 180,0 m*N/h.

Consumul total estimat pentru s. Hulboaca constituie aproximativ 2855,0 m3N/h.

Solutia tehnica propusa

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din gazoductul proiectat de presiune medie @200 mm
din apropierea s. Gratiesti, avand ca sursd principald gazoductul existent de presiune inalta cat. 11
0273 mm din sos. Chisindu—Criuleni.

Se prevede:

o realizarea gazoductului de presiune medie ¥75—200 mm, L = 4500 m;

o montarea a 9 PRG-uri pentru reducerea presiunii de la medie la joasa;

o realizarea retelei de presiune joasd ¥32—-160 mm.

Retele de telecomunicatii si telefonie

Comuna Grdtiesti beneficiazd de servicii de telecomunicatii fixe si mobile, asigurate de
operatorii nationali Moldtelecom si Orange Moldova, prin infrastructurd de fibra optica, retele de
telefonie fixa si statii de baza pentru telefonie mobila.

Pe teritoriul comunei Gritiesti sunt amplasate statii de telefonie mobila identificate de operatori,
inclusiv in zona satului Gratiesti (str. Gheorghe Cosbuc si alte amplasamente tehnice), asigurand
acoperirea corespunzatoare a serviciilor de comunicatii electronice.

Conform informatiilor furnizate de operatorii de telecomunicatii:

o statiile de bazad functioneazad in conformitate cu reglementdrile nationale privind limitarea
expunerii populatiei la campuri electromagnetice (0 Hz — 300 GHz);

e valorile calculate ale densitatii fluxului de energie electromagneticd sunt sub limitele
admisibile stabilite prin Hotararea Guvernului nr. 563 din 07.08.2024;

e nu se instituie zone de protectie sanitard specifice pentru statiile de telefonie mobila, in afara
cerintelor tehnice de siguranta a instalatiilor.
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Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termicd a comunei Gratiesti este asiguratd preponderent prin sisteme
individuale de incélzire (cazane murale pe gaz natural si surse autonome), neexistand in prezent un
sistem centralizat extins de termoficare la nivelul intregii localitati.

Conform informatiilor furnizate de S.A. ,,Termoelectrica”, pe teritoriul satului Gratiesti
functioneaza o centrald termica amplasatd pe str. George Cosbuc, cu puterea termicd nominala
instalatd de 4,0 Gcal/h, avand drept combustibil de bazd gazele naturale, fard infrastructurd de
utilizare a combustibilului de rezerva. In satul Hulboaca nu sunt amplasate surse de producere a

energiei termice gestionate de operatorul mentionat.

Amplasarea si exploatarea obiectivelor termoenergetice se realizeaza cu respectarea cerintelor
normativelor in vigoare privind siguranta la incendiu, protectia sanitara si protectia mediului. Pentru
centralele termice de capacitate similara se instituie zone sanitare de protectie, cu distante minime
de siguranta fatd de cladirile locative si sociale, care nu pot fi mai mici de 50 m.

Gospodarire comunala

Serviciile de salubrizare pe teritoriul comunei Gratiesti (s. Gratiesti si s. Hulboaca) sunt asigurate
de operatorul economic S.R.L. ,SALUBECO”, in baza contractului incheiat cu autoritatea
publica locala.

Operatorul efectueazd colectarea, transportarea si evacuarea deseurilor solide municipale
provenite de la populatie, institutii publice si agenti economici, catre locuri autorizate de
depozitare/valorificare, in conformitate cu legislatia de mediu si normele sanitare in vigoare.

Colectarea deseurilor se realizeaza organizat, pe baza unui program stabilit, prin intermediul
recipientelor individuale si al platformelor de colectare amenajate. Sistemul existent contribuie la
mentinerea starii sanitaro-igienice a localitatii, Tnsd necesitd dezvoltarea colectarii selective si
imbunatatirea infrastructurii de gestionare a deseurilor.

Reteaua de drumuri si strazi

Comuna Gratiesti este amplasata Tn zona de nord-est a municipiului Chisindu, avand acces direct
la drumurile nationale M1 (sos. Balcani) si M5, care asigura conexiuni rapide cu capitala si reteaua
rutiera nationald si internationala. Localitatea este deservitd de transport public prin rute de autobuz
si microbuz ce fac legatura cu municipiul Chisindu si satele componente. Accesul la transportul
feroviar si aerian se realizeaza prin Gara Feroviard Chisindau (cca 12,7 km) si Aeroportul
International Chisinau (cca 22,4 km).

Accesul principal in comuna se realizeaza din sos. Balcani prin drumul local L456, care
traverseaza satele Gratiesti si Hulboaca si preia traseele transportului public. Reteaua stradala este

partial neregulata in zona veche si mai organizata la periferii. Latimea strazilor principale este de
aproximativ 7 m, iar a strazilor secundare 3—5 m.
1.4. Inventarierea obiectivelor industriale si a surselor potentiale de poluare a mediului

In cadrul analizei functionale a teritoriului si al evaludrii stirii factorilor de mediu au fost
identificate obiective industriale, de depozitare, utilitdti tehnico-edilitare si servicii auto care, prin
specificul activitatii desfasurate, pot constitui surse potentiale de poluare a aerului, apei, solului,
precum si de disconfort acustic si olfactiv pentru zonele rezidentiale adiacente.

Localizarea acestora este indicatd pe planul general prin numerotarea pozitionala, iar in
continuare se prezintd lista obiectivelor existente, cu rol de inventariere a presiunilor antropice
asupra mediului.

Satul Gratiesti

Pe teritoriul satului Gratiesti sunt amplasate urmatoarele obiective cu potential impact asupra
mediului:
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Uzina de beton — activitati de producere a betonului, generatoare de emisii de pulberi minerale,
zgomot tehnologic si trafic auto greu;
Producerea hranei pentru animale — procesare materii prime agricole, cu posibile emisii de praf
organic, mirosuri i ape uzate tehnologice;
Prelucrarea lemnului — operatiuni de debitare si finisare, cu generare de rumegus, pulberi
lemnoase si zgomot;
intreprindere de prelucrare a pietrei — tiiere si slefuire agregate minerale, cu emisii de praf si
vibratii;
Fabrica de prelucrare a pestelui — activitati alimentare cu potential de mirosuri specifice si ape
uzate organice;
Magazin de materiale de constructie — depozitare si manipulare agregate, cu impact local de praf
si trafic;
Depozit de produse alimentare — activitati logistice, trafic auto si deseuri menajere/organice;
Depozit (general) — stocare marfuri, posibil impact asupra solului si peisajului;
Punct de vanzare utilaje agricole — activitati comerciale si de mentenanta, cu posibile scurgeri
accidentale de combustibili/lubrifianti;
Servicii auto (autoservice) — lucrari de reparatii, cu generare de deseuri periculoase (uleiuri uzate,
filtre, acumulatori);
Garaje — parcari si garaje auto, cu risc de poluare accidentala a solului;
Statie de alimentare cu combustibil — sursa potentiald de emisii de vapori de carburanti si risc de
contaminare a solului/apelor subterane;
Cazangerie — sursa stationara de emisii atmosferice (gaze de ardere);
PDC-44 ,Vitim” — obiectiv tehnico-industrial cu impact local specific activitatilor de
producere/depozitare;
Statie de pompare a apelor uzate — instalatie de infrastructura edilitara, cu posibil impact olfactiv
si risc de avarii tehnologice.

SATUL HULBOACA

Pe teritoriul satului Hulboaca au fost identificate urmatoarele obiective:

Depozit — activitati de stocare/logistica, trafic auto;
Depozit nefunctional — constructie dezafectata, cu potential impact vizual si risc de degradare a
solului;
Unitate de prelucrare a produselor lactate — procesare alimentard, cu ape uzate organice si
mirosuri;
Fosta fabrica de tutun — obiectiv industrial dezafectat, posibilad sursa de poludri istorice ale solului;
Prelucrarea fructelor si legumelor — activitati de procesare agroalimentara, cu generare de deseuri
biodegradabile si ape uzate;
Statie de pompare a apelor uzate — instalatie de utilitate publica, cu potential disconfort olfactiv.

Legenda a obiectivelor industriale existente, identificate in Planul General al satului Gratiesti

I;%Z Denumire obiectiv Adresa amplasare Activitatea desfasurati
1 Magazin de materiale de  str. Miron Costin, 29  depozitare si manipulare agregate, cu impact
constructie constructie local de praf si trafic
2 Magazin FiE materlalg de str. Miron Costin, 27 depozitare si rpampulare agregate, cu 1impact
constructie constructie local de praf si trafic
3 Magazin de materiale de nr. cad. 0155213.124 depozitare si manipulare agregate, cu impact

constructie constructie local de praf si trafic
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10

11

12.

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

Magazin de materiale de
constructie constructie
Magazin de materiale de
constructie constructie

Depozit

Depozit

Cladire administrativa

Prelucrare lemn
Uzina de beton

Producerea hranei pentru
animale

Prelucrarea lemnului

Intreprindere de
prelucrare a pietrei
Intreprindere de
prelucrare a pietrei
Intreprindere de
prelucrare a pietrei
Intreprindere de
prelucrare a pietrei
Fabrica de prelucrare a
pestelui

Fabrica de prelucrare a
pestelui

Depozit de produse
alimentare

Depozit de produse
alimentare

Depozit

Depozit

Brutarie

Magazin de materiale de
constructie constructie

Cazangerie

Cladire abandonata

str. Miron Costin, 23

str. Miron Costin, 17/5
Nr. cad. 0155213.118

str. Miron Costin, 25

str. Miron Costin, 19

str. Miron Costin, 19
Str. George Cosbuc, 4

Str. Stefan cel Mare si
Sfint, 2

str. Prieteniel, 1c
str. Prieteniei, 1/3
str. Prieteniei, 2m
str. Prietenieli, 2i

str. Prieteniei, 1d

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 2n
str. Stefan cel Mare si
Sfant, 20

str. Prieteniei, 1la

str. Stefan cel Mare s1
Sfant, 2a

str. Stefan cel Mare s1
Sfant, 21

str. Stefan cel Mare s1
Sfant, 2/1

str. Prieteniei, 1b

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 2

str. George Cosbuc, 2

str. George Cosbuc, 3

depozitare si manipulare agregate, cu impact
local de praf si trafic

depozitare si manipulare agregate, cu impact
local de praf si trafic

stocare marfuri, posibil impact asupra solului
si peisajului

stocare marfuri, posibil impact asupra solului
si peisajului

constructie destinata desfasurarii activitatilor
administrative, de birou si management, cu
spatii pentru personal, arhivare si relatii cu
publicul

operatiuni de debitare si finisare, cu generare
de rumegus, pulberi lemnoase si zgomot
activitati de producere a betonului,
generatoare de emisii de pulberi minerale,
zgomot tehnologic si trafic auto greu
procesare materii prime agricole, cu posibile
emisii de praf organic, mirosuri si ape uzate
tehnologice

operatiuni de debitare si finisare, cu generare
de rumegus, pulberi lemnoase si zgomot
taiere si slefuire agregate minerale, cu emisii
de praf si vibratii

taiere si slefuire agregate minerale, cu emisii
de praf si vibratii

taiere si slefuire agregate minerale, cu emisii
de praf si vibratii

taiere si slefuire agregate minerale, cu emisii
de praf si vibratii

activitati alimentare cu potential de mirosuri
specifice si ape uzate organice

activitati alimentare cu potential de mirosuri
specifice si ape uzate organice

activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

stocare marfuri, posibil impact asupra solului
si peisajului

stocare marfuri, posibil impact asupra solului
si peisajului

producerea si comercializarea produselor de
panificatie si patiserie, prin receptia si
depozitarea materiilor prime, prepararea si
coacerea aluatului, ambalarea si distributia
produselor finite.

depozitare si manipulare agregate, cu impact
local de praf si trafic

activitate de producere a energiei termice
pentru incalzire si/sau prepararea apei calde
menajere, prin arderea combustibililor (gaz
natural) in cazane echipate corespunzator si
distributia agentului termic cétre consumatori
constructie existenta neutilizata, aflata in
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27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Cladire abandonata

Cladire abandonata

Cladire abandonata

Cladire abandonata

Cladire abandonata

Cladire abandonata

Fostul parc masini
agricole

Depozit de produse
alimentare
Depozit de produse
alimentare
Depozit de produse
alimentare

Autoservice
Depozit de produse
alimentare

Constructive nefinalizata

Autoservice

Garaje (cumulative <100
unit)

Institutul de cercetari
stiintifice in domeniul
tutunului (abondonat)

Cladire abandonata

Vanzare utilaje agricole

str. George Cosbuc, 6,
6/1

Nr. Cad 0155215.236

str. 1 Mai

str. Prieteniei, 19

str. Prieteniei, le

str. Stefan cel Mare si
Stfant, 2P

str. George Cosbuc, 8

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 1

Nr. cad. 0155211.662

str. Stefan cel Mare s1
Sfant, 1/B

s0s. Balcani, 12

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 1b

str. Stefan cel Mare s1
Sfant, 1b

str. Luceafarul, 47

str. Prieteniei, 6/A-6/C

str. Luceafarul, 47

str. Prieteniei, 2a

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 3

stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existentd neutilizata, aflata in
stare avansatd de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existenta neutilizata, aflata in
stare avansatd de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existenta neutilizata, aflata in
stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existentd neutilizata, aflata in
stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existentd neutilizata, aflatd in
stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curenta

constructie existentd neutilizata, aflatd in
stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si fara
intretinere curentd

teren si constructii aferente utilizate anterior
pentru gararea, intretinerea gi repararea
utilajelor agricole, In prezent nefunctional
activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

lucrari de reparatii, cu generare de deseuri
periculoase (uleiuri uzate, filtre, acumulatori)
activitati logistice, trafic auto si deseuri
menajere/organice

edificiu aflat in diferite stadii de executie, cu
lucrarile de constructie sistate Thainte de
finalizare

lucrari de reparatii, cu generare de deseuri
periculoase (uleiuri uzate, filtre, acumulatori)
parcari si garaje auto, cu risc de poluare
accidentala a solului

complex de cladiri si terenuri aferente,
destinat anterior activitdtilor de cercetare si
experimentare in domeniul cultivarii si
prelucrarii tutunului, in prezent neutilizat si
aflat in stare de degradare

cladire publica si administrativa, utilizare
oficii si finante, depozit

activitati comerciale si de mentenantd, cu
posibile scurgeri accidentale de
combustibili/lubrifianti
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Magazin de materiale de = str. Stefan cel Mare si  depozitare si manipulare agregate, cu impact

45 . . N .
constructie constructie Sfant, 19a local de prafsi trafic
. str. Livezilor, 2/A lucriri de reparatii, cu generare de deseuri
46 | Autoservice str. Livezilor, 2 periculoase (uleiuri uzate, filtre, acumulatori)
. . stocare marfuri, posibil impact asupra solului
47  Depozit str. Albisoara, 26 si peisajului

str. Stefan cel Mare si obiect tehnico-energetic destinat receptiei,

48 PDC 44 " transformarii si distribuirii energiei electrice
Stant, 122 < :
catre retelele de consumatori
spatiu amenajat si delimitat destinat
L . . . Inhumarii persoanelor decedate, cu alei
49  Cimitir str. Alexei Mateevici P ’ ’

parcele funerare si constructii auxiliare
aferente

1.5 Disfunctionalitati privind zonele sanitare de protectie sat. Graiesti

In urma analizei situatiei existente, au fost constatate o serie de disfunctionalititi cu relevanti
pentru protectia mediului, sdnatatea populatiei si compatibilitatea functionald a utilizarilor de teren.

In cadrul Zonei industriale 1-1, nu este respectati zona sanitard de protectie fati de spatiul
riscuri pentru confortul si sandtatea populatiei. De asemenea, zona este amplasata partial in
perimetrul inundabil al riuletului Bulboaca, ceea ce implica riscuri hidrologice, vulnerabilitate la
inundatii si restrictii privind utilizarea si dezvoltarea terenurilor.

Zona sanitara de protectie aferenta Depozitului din str. Albisoara, 26 (poz. 47 in planul
general) se suprapune partial peste terenul scolii, generand o incompatibilitate functionala intre
activitatile cu potential impact si functiunea educationald, fiind necesara reanalizarea regimului de
utilizare a terenurilor si a masurilor de protectie sanitara.

In cazul obiectivului ,,VAnzare utilaje agricole” din str. Stefan cel Mare si Sfant, 3, zona
sanitara de protectie nu este respectatd fata de spatiul locativ amplasat in directiile nord si est, ceea
ce poate conduce la disconfort pentru populatie si la potentiale efecte negative asupra factorilor de
mediu (zgomot, emisii, trafic).

in cadrul Zonei industriale 1-2, nu este respectati zona sanitard de protectie fati de spatiul
locativ, iar unitdti ale industriei alimentare sunt amplasate in perimetrul zonei sanitare de protectie
aferente industriei materialelor de constructie, prelucrarii pietrei si lemnului, fapt ce genereaza
latura din directia nord-est contribuie la degradarea cadrului urbanistic, la afectarea imaginii zonei
st la diminuarea calitatii mediului.

In cadrul Zonei industriale 1-3, amplasarea partiala in limita fasiei riverane a lacului Gratiesti
contravine principiilor de protectie a apelor si a ecosistemelor acvatice, iar amplasarea unitatilor din
industria alimentard in vecindtatea unui obiectiv de intretinere a autovehiculelor genereaza

Disfunctionalitdtile mentionate impun necesitatea reconfigurarii functionale a zonelor analizate,
respectarii zonelor sanitare de protectie, delimitdrii corecte a fasiilor riverane si implementarii
masurilor de conformare cu cerintele legislatier de mediu si urbanism in vigoare.

Cimitirul localitatii este amplasat in zona centrala a satului, in imediata vecinatate a spatiilor
locative si la o distanta de aproximativ 140 m fatd de terenul scolii din satul Gratiesti. Conform
normativelor sanitare n vigoare, zona sanitard de protectie pentru cimitire constituie 300 m,
distanta care nu este respectatd in situatia existenta.
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educationald, fiind necesara reanalizarea conditiilor de utilizare a terenurilor din vecinatate si
identificarea masurilor de conformare la cerintele sanitare si de protectie a sandtatii populatiei.

In intravilanul satului Hulboaca sunt identificate urmatoarele obiective cu functiuni industriale,
de depozitare sau conexe, cu potential impact asupra mediului si vecinatatilor.

Legenda obiectivelor industriale existente in sat. Hulboaca

I;(z;z Denumire obiectiv Adresa amplasare Activitatea desfasurata
. stocare marfuri, posibil impact asupra
1  Depozit str. 31 August 1989, 2 solului si peisajului
. stocare marfuri, posibil impact asupra
2  Depozit str. 31 August 1989, 2b solului si peisajului
. stocare marfuri, posibil impact asupra
3  Depozit str. 31 August 1989, 2a solului si peisajului
receptia, sortarea, spalarea, prelucrarea
. (curatare, taiere, procesare termica sau
4 ll:;relljl:r?;?éia fructelor si str. 31 August 1989, 4 mecanicd), ambalarea si depozitarea
9 fructelor si legumelor in vederea
comercializarii.

receptia si verificarea materiei prime
(lapte), procesarea prin pasteurizare,
str. Stefan cel Mare si Sfant, omogenizare si fermentare, obtinerea
51 produselor lactate (lapte pasteurizat, iaurt,
branzeturi etc.), ambalarea si depozitarea
acestora in vederea comercializarii
Magazin de materiale de = str. Stefan cel Mare si Sfant, = depozitare si manipulare agregate, cu
constructie constructie 59 impact local de praf si trafic
constructie existenta neutilizata, aflatd in
stare avansata de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si
fard intretinere curentd
constructie existentd neutilizata, aflatd in
stare avansatd de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si
fard intretinere curentd
constructie existentd neutilizata, aflatd in
stare avansatd de degradare fizica si
functionala, fara activitate desfasurata si
fara intretinere curentd

5 | Producerea lactatelor

7 Depozit nefunctional str. Sfanta Vineri, 7

8 | Fosta fabrica de tutun str. Sfanta Vineri, 9

9  Depozit nefunctional str. Constantin Negruzzi, 46

spatiu amenajat si delimitat destinat
Numarul cadastral: inhumarii persoanelor decedate, cu alei,
0155108.097 parcele funerare si constructii auxiliare
aferente

10  Cimitir

1.6. Disfunctionalitati privind zonele sanitare de protectie sat. Hulboaca

In urma analizei obiectivelor industriale existente in sat. Hulboaca, au fost identificate
urmatoarele situatii de neconformitate privind respectarea zonelor sanitare de protectie:
e Poz.2 - Depozit, str. 31 August 1989, 2b;
e Poz. 3 - Depozit, str. 31 August 1989, 23;
e Poz. 4 — Prelucrarea fructelor si legumelor, str. 31 August 1989, 4;
Pentru aceste pozitii nu este respectatd zona sanitard de protectie de 50 m fata de spatiul
locativ situat 1n directia nord si nord-vest.
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e Poz.5—Producerea lactatelor, str. Stefan cel Mare si Sfant, 51;

Pentru aceasta pozitie nu este respectatd zona sanitard de protectie de 50 m fatd de spatiul
locativ situat in directia est, iar obiectivul este amplasat in zona de protectie a liniei aeriene de inalta
tensiune.

e Poz. 7 - Depozit nefunctional, str. Sfanta Vineri, 7;
e Poz. 8 — Fosta fabrica de tutun, str. Sfanta Vineri, 9;
e Poz.9 - Depozit nefunctional, str. Constantin Negruzzi, 46;

Aceste pozitii sunt amplasate in vecinatate directd cu spatiul locativ, iar organizarea unei
zone sanitare de protectie de 50 m nu este posibila din cauza constrangerilor urbanistice.

o Poz. 10 — Cimitir, nr. cadastral 0155108.097;

Cimitirul este amplasat in imediata vecindtate a spatiilor locative, fard respectarea zonei
sanitare de protectie de 300 m, si se afla la o distanta de 109 m fata de fantana arteziana, situatie ce
necesitd evaluare suplimentara din punct de vedere sanitar si hidrogeologic.

2. CONDITIILE SI RESURSELE NATURALE ALE TERITORIULUIL
2.1 Caracteristica climaterica generala a zonei de amplasare a teritoriului examinat

a)caracteristicile climaterice principale anuale medii, radiatia solard, prezenta si caracterul
inversiilor de temperatura, regimul de vant, precipitatiile , regimul de temperature.

Conform datelor oficiale furnizate de Serviciul Hidrometeorologic de Stat (Buletin nr. 03/41 din
15.01.2024), concentratiile de fond ale poluantilor atmosferici in zona comunei Gratiesti indicd un
nivel redus al poluarii de baza, specific localitatilor periurbane.

Din punct de vedere climatic, teritoriul se caracterizeaza printr-un regim temperat-continental
moderat, cu temperatura medie maxima in luna iulie de +28,0°C si temperatura medie in luna
ianuarie de —3,5°C.

Regimul eolian evidentiaza predominanta vanturilor din sectorul nord-vestic (33%), favorabile
dispersiei poluantilor, Insa o pondere relativ ridicatd a calmurilor atmosferice (22%) poate genera
temporar conditii de stagnare a maselor de aer si acumulare locala a noxelor.

Coeficientul de dispersie atmosferici A=200 si viteza caracteristica a vantului de 7 m/s indica o
capacitate medie de ventilare naturala a teritoriului.

b) Tipul climei, factori de influenta si consecinte asupra mediului

Teritoriul comunei Gratiesti se incadreaza in zona de clima temperat-continentala moderata,
caracterizata prin veri calde si ierni relativ reci, cu oscilatii sezoniere pronuntate ale temperaturii
aerului.

Precipitatiile atmosferice au o valoare medie anuald de aproximativ 450—-550 mm, cu maxim in
perioada calda (primdvard—vard), contribuind la spalarea naturala a aerului si la alimentarea
resurselor de apa, dar generand local scurgeri torentiale si procese de eroziune pe versanti.

Factorii principali de modificare a conditiilor climatice locale sunt:

« relieful fragmentat si prezenta vailor (inversiuni termice, stagnari de aer);

 suprafetele construite si antropizate (efect de ,,insula termica” locala);

» fondul forestier si spatiile verzi (rol de reglare microclimatica);

« circulatia aerului influentata de coridoarele hidrografice.

In ansamblu, conditiile climatice sunt favorabile dezvoltarii asezarilor umane si activititilor
economice, fara restrictii majore pentru constructii, cu necesitatea aplicarii masurilor de protectie
impotriva eroziunii solului, a inundatiilor torentiale si a poluarii atmosferice in perioadele de
calm.



¢) Conditii meteorologice nefavorabile (CMN) care determina acumularea si dispersia
substantelor nocive

Conditiile meteorologice nefavorabile (CMN) pot influenta semnificativ regimul de dispersie
a poluantilor atmosferici pe teritoriul comunei Gratiesti, determinand fie acumularea locald a
noxelor, fie dispersia si diluarea acestora.

Acumularea substantelor nocive in atmosfera este favorizata de:

e calm atmosferic sau viteze reduse ale vantului (0—1 m/s);

« frecventa sporita a inversiunilor termice, In special in sezonul rece;

e ceata si umiditate ridicata;

e stagnarea maselor de aer in zonele joase si in vdile fragmentate ale reliefului.

In aceste situatii se poate produce cresterea temporara a concentratiilor de poluanti proveniti
din trafic rutier, Incélzirea individuala si activitdti antropice locale.

Dispersia si reducerea concentratiilor de poluanti sunt favorizate de:

« vanturi moderate si puternice (> 3—5 m/s), predominant din sectorul NV;
e precipitatii atmosferice (efect de spalare a aerului);

« instabilitate termica si convectie verticala;

e absenta inversiunilor de temperatura.

In ansamblu, regimul eolian caracteristic zonei asigurd o capacitate medie de ventilare
naturala, iar episoadele de acumulare au caracter temporar si localizat, fard impact major de
durata asupra calitétii aerului, cu conditia limitarii surselor de emisii.

2.2 Caracteristica reliefului si conditiilor geologice conform datelor prospectiunilor

geotehnice.

a) Particularitatile caracteristice ale reliefului

Teritoriul administrativ al comunei Gratiesti este amplasat in partea de est a Podisului Central al
Moldovei, caracterizandu-se printr-un relief colinar fragmentat, modelat de procese de eroziune si
alunecari de teren.

Relieful este constituit din cumpene de ape relativ nivelate (0-2°), versanti deluviali (3-8°),
versanti afectati de alunecari vechi si stravechi (10-25°) si lunci inguste asociate rauletului
Bulboaca si afluentilor sai. Fragmentarea reliefului influenteaza stabilitatea terenurilor si conditiile
de amplasare a constructiilor.

b) Conditiile geomorfologice ale terenurilor

Geomorfologic, teritoriul se incadreaza in subraionul campiei ridicate denudate, cu procese
active de modelare a versantilor. Cele mai stabile terenuri sunt situate pe suprafetele interfluviale si
pe versantii slab Inclinati.

Procesele geomorfologice contemporane includ:

e alunecari de teren (vechi si recente);

e eroziune torentiala si ravinare;

e acumuldri deluviale la baza versantilor;

e inundatii locale in lunca rauletului Bulboaca.

Zonele cu risc major sunt versantul drept al rauletului Bulboaca si extremitatea sud-esticd a
comunei.

¢) Structura geologica (stratul de suprafata, aluviuni cuaternare)

In structura geologici participd formatiuni neogene si cuaternare. La bazi se afla sedimente
sarmatiene medii (argilo-nisipoase), peste care sunt dispuse roci nisipo-lutoase ale sarmatianului
superior.
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Stratul de suprafata este reprezentat predominant de depozite cuaternare si deluviale, cu grosimi
variabile, inclusiv acumulari de alunecare cu proprietiti geotehnice reduse. In lunci sunt prezente
aluviuni recente nisipo-lutoase si argiloase.

d) Evaluarea conditiilor geotehnice conform gradului de utilitate pentru constructii

Conform zondrii geotehnice (raport nr. 3427, cercetari 1992), teritoriul este divizat in zone de
favorabilitate:

o Zone favorabile (A) — terenuri stabile, fara procese geologice active (= 30—-35%);

e Zone conditionat favorabile (B, C, D, E) — terenuri cu pante moderate sau nivel freatic
ridicat (= 40-45%);

e Zone nefavorabile (K, M, F) — alunecari active, versanti instabili, zone cu ape la zi (= 20—
25%).

Procentele sunt orientative si necesitd confirmare prin studii geotehnice detaliate la nivel de
amplasament.

e) Prezenta sau lipsa substantelor minerale utile

Conform raspunsului oficial al Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale, in limitele comunei
Gratiesti nu sunt inregistrate substante minerale utile de importanta nationala.

In perimetrul proiectat sunt amplasate partial zicaminte de calcar pentru tiierea blocurilor si
placilor (,,Cricova I” si ,,Chisindu II”), exploatate subteran prin galerii miniere. Substantele
minerale aferente nu sunt clasificate ca fiind de importanta nationala.

) Seismicitatea

Conform hartii de zonare seismicd a Republicii Moldova, teritoriul comunei Gratiesti se
incadreaza in zona cu intensitate seismica de 7 grade (MSK).

Aceasta clasificare impune proiectarea constructiilor in conformitate cu normele antiseismice in
vigoare.

2.3 Conditiile hidrogeologice ale teritoriului.

a) Caracteristicile fizico-mecanice si proprietatile solurilor

Structura litologica a teritoriului comunei Gratiesti este constituita predominant din sedimente
neogen—cuaternare (argile, argile nisipoase, nisipuri, depozite deluviale si aluviale), cu intercalari de
formatiuni de alunecare.

Din punct de vedere fizico-mecanic, solurile prezinta:

o tasabilitate medie-ridicata, in special in depozitele aluviale, deluviale si in acumularile de
alunecare;

o rezistentd redusd la forfecare si plasticitate mare pentru argilele saturate, favorizand
instabilitatea versantilor;

e permeabilitate variabild, de la scazuta (argile) la medie (nisipuri si lentile nisipoase);

o coeficient de filtratie redus—mediu, determinand stagnarea apei si aparitia excesului de
umiditate n unele zone;

e predispozitie la miscari de teren si deformatii locale, manifestate prin alunecdri vechi,
stravechi si recente, eroziune torentiala si tasari diferentiate.

In sectoarele cu acumuliri deluviale si aluneciri grosimea depozitelor slab consolidate poate
depasi 10 m, ceea ce reduce capacitatea portanta si impune studii geotehnice detaliate pentru fiecare
amplasament de constructie.

b) Nivelele de oscilatie a apelor freatice fata de suprafata terenului

Regimul hidrogeologic este determinat de prezenta orizonturilor acvifere in depozitele nisipoase
sarmatiene si In formatiunile aluviale recente, alimentate din precipitatii si din infiltratii laterale.

Nivelul apelor freatice prezinta variatii sezoniere si spatiale, astfel:
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e  pe cumpene $i versanti superiori — adancimi > 3-5 m,;

o labaza versantilor si in zone deluviale — 0,5-3,0 m;

e in lunca rauletului Bulboaca si fundul valcelelor — 0,0-2,0 m, local cu iesiri la zi (mocirle);

e in perioade umede/ploi abundente — cresteri temporare ale nivelului freatic si risc de
inundatii locale.

Nivelul ridicat al apelor subterane influenteaza negativ stabilitatea terenurilor, contribuind la
umezirea depozitelor argiloase si la activarea proceselor de alunecare, motiv pentru care in aceste
zone sunt necesare masuri de drenaj si hidroizolatie la proiectarea constructiilor.

2.4 Resurse de apa

Apele subterane

a) Pozitionarea si capacitatea orizonturilor acvifere si a straturilor impermeabile

Structura hidrogeologica a teritoriului este alcdtuitd din formatiuni neogen—cuaternare,
caracterizate prin alternanta stratelor permeabile cu cele slab permeabile sau impermeabile.

Se evidentiaza:

 orizonturi acvifere dezvoltate in nisipuri si intercalatii nisipoase sarmatiene, precum si in
depozite aluviale recente din lunci si vai;

e straturi impermeabile constituite din argile si argile nisipoase compacte, care indeplinesc rol
de ecran hidrogeologic si limiteaza circulatia verticala a apei subterane.

Caracteristicile principale ale acviferelor sunt:
grosimea orizonturilor acvifere: 5-20 m;
grosimea depozitelor deluviale si a acumularilor de alunecare: local peste 10 m;

e permeabilitate redusdi—medie, cu coeficient de filtrare k = 107¢ — 10~* m/s.

In ansamblu, circulatia apelor subterane este preponderent locald, influentatd de litologia
terenului, conditiile geomorfologice si aportul precipitatiilor atmosferice, cu posibilitatea aparitiei

nivelurilor freatice ridicate in zonele de lunca si la baza versantilor.
b) Caracterul nivelelor orizonturilor subterane
Apele subterane din perimetrul analizat prezintd in principal caracter freatic (liber), fiind
dezvoltate in depozitele aluviale si deluviale, unde circulatia apei are loc fara presiune. Local, in
intercalatiile nisipoase interstratificate, pot apdrea orizonturi slab captive, cu regim
semipresurizat.
Adancimea nivelului hidrostatic variazd in functie de morfologia terenului si de conditiile
litologice, dupa cum urmeaza:
« in zonele de interfluvii si pe terenurile mai inalte: peste 3-5 m (nivel minim);
e pe versantii medii: 1-3 m (nivel mediu);
e 1n lunci si funduri de valcele: 0—2 m (nivel maxim), cu posibile aparitii la zi si zone de exces
de umiditate.
Nivelul apelor subterane inregistreaza oscilatii sezoniere de aproximativ 1-2 m, cu cresteri
semnificative in perioada de primavara si dupa precipitatii abundente, ceea ce poate favoriza
procese de umezire a terenurilor, instabilitate locald si riscuri de inundare temporard in zonele
joase.
¢) Rezerve exploatabile si debit
In perimetrul analizat nu sunt identificate acumuliri de ape subterane cu importanti regionala
sau rezerve semnificative care sa permitd exploatari centralizate de mare capacitate. Resursele
hidrogeologice au caracter local, fiind dependente de conditiile litologice si de regimul
precipitatiilor.

Alimentarea cu apa subterana se realizeaza preponderent prin captari individuale, reprezentate de
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fantani si puturi arteziene de micd adancime, utilizate pentru necesititi gospodaresti si consum
local.

Debitele caracteristice ale captarilor sunt:

e puturi individuale: 0,5-2,0 m*/h;

e capacitate considerata suficientd pentru acoperirea consumului casnic si a necesitatilor locale,
fara potential pentru alimentari colective extinse.

In concluzie, apele subterane prezinti un potential limitat de exploatare, fiind recomandati
utilizarea acestora in principal pentru consum individual sau complementar sistemelor centralizate
de alimentare cu apa.

d) Caracteristici chimice si sanitaro-bacteriologice

In ansamblu, calitatea apei subterane este adecvati pentru consum local, cu conditia aplicarii
tratamentelor corespunzatoare de potabilizare.

Apele de suprafata

Reteaua hidrografica a teritoriului comunei Gratiesti este reprezentatd de rauletul Bulboaca, de
afluenti temporari (valcele torentiale) si de lacul de acumulare Gratiesti, care constituie principalul
corp de apa de suprafata din zona. Regimul hidrologic este determinat preponderent de alimentarea
pluviala, specifica cursurilor mici de campie din zona centralda a Republicii Moldova.

a) Caracteristici hidrologice si hidraulice

e Rauletul Bulboaca prezintd un regim de scurgere pluvial—torential, caracterizat prin debite
reduse sau chiar intermitente in perioadele secetoase si prin cresteri rapide ale nivelului apei in
urma precipitatiilor intense sau topirii zapezilor. Scurgerea are caracter neuniform, cu variatii
sezoniere pronuntate. in perioadele de viitura vitezele de curgere pot atinge 0,2—1,0 m/s, favorizand
transportul de aluviuni si eroziunea malurilor. Nivelul apei prezinta oscilatii importante pe parcursul
anului, cu cresteri rapide si retrageri accelerate, ceea ce determind un caracter instabil al albiei
minore si al zonelor adiacente. In lipsa precipitatiilor, cursul poate inregistra debite foarte mici,
reflectand alimentarea redusa din apele subterane.

o Lacul Gritiesti reprezinta o acumulare artificiald creata pentru regularizarea regimului de
scurgere al bazinului hidrografic local si pentru retinerea apelor pluviale. Lacul indeplineste functii
multiple: atenuarea undelor de viiturda, acumularea temporara a scurgerilor de suprafatd, mentinerea
unui volum de apd pentru utilizari locale recreative si piscicole si ameliorarea microclimatului
zonei. Nivelul apei este variabil sezonier, fiind direct dependent de cantitatea precipitatiilor si de
aportul de pe versanti si din vélcele. In perioadele ploioase lacul contribuie la reducerea riscului de
inundatii 1n aval, prin retinerea partiald a debitelor de viiturd, iar in perioadele secetoase asigurd un
volum tampon de apd, stabilizdnd regimul hidrologic local.

Cantitatea medie multianuald a precipitatiilor atmosferice in bazin este de aproximativ 450-550
mm/an, ceea ce determind un regim hidrologic variabil, cu alternante intre perioade de ape mici si
episoade de scurgeri torentiale. In ansamblu, cursul de apa si lacul au importanta locala, fara
inundatiilor.

b) Caracteristici chimice si sanitaro-bacteriologice

Conform informatiei furnizate de Agentia de Mediu, sectorul hidrografic aferent comunei
Gratiesti (rauletul Bulboaca si lacul Grétiesti) nu este inclus in reteaua nationald de monitorizare
sistematica a calitatii apelor de suprafata, motiv pentru care nu sunt disponibile date analitice oficiale
privind indicatorii fizico-chimici si bacteriologici.

In lipsa monitorizarilor instrumentale, caracterizarea calitatii apei se bazeaza pe conditiile naturale
ale bazinului si pe tipologia utilizarii terenurilor.
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Réuletul Bulboaca prezinta, in mod natural, ape slab mineralizate, cu compozitie hidrocarbonatat—
calcicd/magnezian, specifica cursurilor mici de campie. In perioadele cu precipitatii abundente se
inregistreazd cresteri temporare ale turbiditdtii si ale continutului de suspensii solide, ca urmare a
antrendrii particulelor fine de sol si a materialului deluvial de pe versanti. De asemenea, pot aparea
aporturi difuze de nutrienti (azotati, amoniu, fosfati) si microorganisme din scurgeri de suprafata
provenite din zone agricole si rezidentiale.

Lacul Gratiesti, fiind un corp de apa stagnant/semistagnant, este predispus la procese naturale de
sedimentare si la variatii sezoniere ale calitatii apei. In sezonul cald pot aparea acumulari de nutrienti
si procese de eutrofizare locald (dezvoltare algala, scaderea oxigenului dizolvat), iar in perioadele cu
aport de ape pluviale se constata cresterea incarcarii cu suspensii si materii organice.

Din punct de vedere sanitaro-bacteriologic, calitatea apei este variabila sezonier si dependenta de
scurgerile de suprafata, existand posibilitatea prezentei microorganismelor de origine menajera sau
zootehnica. Ca urmare, utilizarea directd a apei pentru consum potabil nu este admisa fara tratare, iar
pentru utilizari recreative sau piscicole se recomandd monitorizare periodica.

In ansamblu, apele de suprafati din perimetru se incadreazi in categoria apelor cu calitate
naturald moderata, influentatd de factori antropici difuzi, fiind necesare masuri de protectic a
bazinului hidrografic si control al surselor potentiale de poluare.

¢) Constructii hidrotehnice

Pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti sunt prezente constructii hidrotehnice cu rol de
regularizare a scurgerii apelor de suprafata, protectie Impotriva inundatiilor si asigurare a functionarii
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare. Aceste amenajari au importantd locald si contribuie la
gestionarea regimului hidrologic al rauletului Bulboaca si al bazinului lacului Grétiesti.

Principala lucrare hidrotehnica este lacul de acumulare Grétiesti, realizat prin bararea cursului
local de apa, care functioneaza ca un bazin de retentie.

In intravilanul localitatilor sunt amenajate podete, santuri, rigole si sisteme de drenaj pluvial,
destinate colectdrii si dirijarii apelor meteorice, prevenind stagnarea apei, eroziunea solului si
inundarea terenurilor construite. Aceste lucrari au caracter dispers si sunt integrate in reteaua stradala
si In zonele de versant.

De asemenea, functioneaza statii de pompare a apelor uzate, parte a sistemului de canalizare
centralizat, care asigura transportul apelor menajere catre retelele magistrale. Acestea sunt prevazute
Cu zone de protectie sanitard stabilite conform normativelor, pentru prevenirea contaminarii solului si
a apelor subterane.

d) Caracteristica solurilor fondului de ape

Solurile aferente fondului de ape din perimetrul comunei Gratiesti (albia rauletului Bulboaca si
zona lacului de acumulare Gratiesti) sunt reprezentate preponderent de depozite aluviale si aluvial-
deluviale, formate prin procese de transport si acumulare a materialului sedimentar.

Structura litologica este constituita din:

e  nisipuri fine si medii;

e luturi nisipoase;

e argile prafoase;

o intercalatii de pietrisuri si material detritic.

Textura solurilor variaza de la nisipo-lutoasa la argiloasd, determinidnd o permeabilitate variabild,
de la moderati in zonele nisipoase la redusa in sectoarele argiloase. In zona lacului, sedimentarea
materialului fin contribuie la reducerea permeabilitatii stratului superior si la formarea depozitelor
maloase.

Solurile fondului de ape sunt:
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e susceptibile la colmatare, prin depunerea aluviunilor transportate in timpul viiturilor;

e expuse proceselor de eroziune laterald si de fund, in sectoarele cu viteze crescute de curgere;

o influentate de fluctuatiile nivelului apei, ceea ce poate genera procese de umezire—uscare
repetatd si pierderea stabilitatii locale a malurilor.

In zonele de lunci si pe versantii adiacenti, solurile prezinti caracteristici de acumulare deluviala,
cu posibila instabilitate In conditii de precipitatii abundente.

e) Caracteristici piscicole

Din punct de vedere piscicol, corpurile de apd din perimetrul comunei Gratiesti prezintd
importanta locala, fiind reprezentate in principal de lacul de acumulare Gratiesti.

Lacul Gratiesti, ofera conditii favorabile dezvoltarii faunei acvatice specifice lacurilor de campie.
Regimul hidrologic relativ stabil, adancimile variabile si vegetatia acvatica de mal creeaza habitate
adecvate pentru specii de pesti adaptate apelor linistite. Lacul prezintd un potential piscicol local,
fiind utilizat in principal in scop recreativ (pescuit sportiv) si cu rol ecologic in mentinerea
biodiversitatii acvatice.

f) Evaluarea preliminara a riscului de inundatii

Analiza conditiilor geomorfologice, hidrologice si a regimului de scurgere de suprafatd indica
existenta unui risc local de inundatii cu caracter torential, determinat de precipitatiile intense, pantele
versantilor si capacitatea limitata de tranzitare a debitelor in albia minora a rauletului Bulboaca si in
reteaua de valcele adiacente (vezi plansele Analiza functiunilor din documentatia urbanistica).

Zonele cele mai vulnerabile la inundare sunt:

e lunca rauletului Bulboaca, unde se concentreaza scurgerile de suprafatd si se manifesta
cresteri rapide ale nivelului apei n timpul ploilor abundente;

o sectoarele joase adiacente lacului Gratiesti, unde variatiile nivelului apei si aporturile
suplimentare din bazin pot conduce la inundarea temporara a terenurilor limitrofe.

Avand in vedere regimul pluvial-torential al cursurilor de apa, sunt posibile:

e viituri cu asigurarea de 1% (probabilitate 1/100 ani), caracterizate prin debite maxime si
depasirea albiei minore, cu inundarea terenurilor joase;

e 1n sectoarele critice, niveluri de scurgere corespunzdtoare probabilitatii de 0,5%, conform
cerintelor NCM D.01.03 — Protectia teritoriilor impotriva inundatiilor, care impun luarea in calcul a
scenariilor hidrologice extreme la proiectarea constructiilor si infrastructurii.

2.5 invelisul solului

a) Clasificarea solurilor dupa tipuri

Invelisul de sol al comunei Gritiesti este caracteristic zonei de silvostepa a Podisului Central al
Moldovei, fiind format preponderent pe depozite loessoide, deluviale si aluviale.

In functie de conditiile geomorfologice si litologice se evidentiaza:

e cernoziomuri tipice si levigate — dominante pe interfluvii si suprafete slab inclinate, cu profil
bine dezvoltat si fertilitate ridicata;

e cernoziomuri carbonatice si erodate — pe versanti, afectate de procese de spalare si
diminuarea stratului humifer;

e soluri deluviale (coluviale) — la baza versantilor, cu textura lutoasd—argiloasa, fertilitate
medie si regim de umiditate variabil,

e  soluri aluviale si aluvial-deluviale — in lunca rauletului Bulboaca si in zona lacului Gratiesti,
influentate de inundatii periodice;

e soluri antropizate/urbane — in intravilan, cu profil modificat prin lucrari de constructie,
umpluturi si compactari.
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Procesele dominante sunt eroziunea de suprafatd, acumularile deluviale si degradarea locald prin
utilizare intensiva.

b) Bonitatea solului (in grade)

Bonitatea terenurilor reflectd capacitatea naturala a solului de a sustine activitati agricole, fiind
exprimata pe o scara de la 0 la 100 puncte.

Conform datelor furnizate de 1.S. ,Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului
(IPOT)”, terenurile din comuna Grétiesti se distribuie astfel:

Categoria Interval Pondere L
. ] s Caracteristici

bonitate (puncte) estimativa
Foarte bune 80-100 ~25% fertilitate ridicata, relief neted
Bune 60-80 ~35% favorabile agriculturii intensive
Medii 40-60 ~25% productivitate moderata
Sérace 20-40 ~10% limitari pedologice/eroziune
Foarte sdrace 0-20 ~5% versanti abrupti, restrictii majore

Majoritatea terenurilor agricole se Incadreazad in clasele bune si foarte bune, ceea ce confirma
potentialul agricol ridicat al localitatii.

Conform art. 33 din Codul funciar al Republicii Moldova, terenurile cu bonitate >60 puncte
beneficiazd de regim prioritar de protectie, schimbarea destinatiei fiind admisd doar in conditii
justificate.

c) Sursele de poluare

(conform datelor primariilor, organelor de supraveghere de stat a sanatatii publice si autoritatilor
de protectie a mediului si a resurselor naturale)

Conform informatiilor furnizate de autoritatea administratiei publice locale (Primaria comunei
Gratiesti), precum si In baza raspunsurilor institutiillor de specialitate — Agentia de Mediu si
autoritatile de supraveghere a sanatatii publice — pe teritoriul comunei nu sunt inregistrate obiective
industriale majore sau amplasamente clasificate ca surse semnificative de poluare a solului.

Impactul asupra invelisului de sol are caracter predominant difuz si este asociat urmatoarelor
categorii de surse:

e activitati agricole — utilizarea ingrasamintelor minerale si organice, a produselor fitosanitare
si lucrarile mecanizate, care pot conduce la acumularea de nitrati, fosfati si reziduuri de pesticide in
stratul superficial al solului;

o gospodarii individuale si zone rezidentiale — infiltratii din fose septice neetanse sau sisteme
de canalizare necentralizate;

e gestionarea deseurilor menajere — depozitari neautorizate izolate sau istorice, cu potential
local de contaminare;

e infrastructura rutierd — scurgeri accidentale de produse petroliere si acumuldri de metale
grele in zonele adiacente drumurilor;

e lucrdri de constructii si terasamente — modificarea profilului natural al solului si
compactarea acestuia;

e procese naturale (eroziune si alunecari) — care pot contribui la redistribuirea materialului
contaminat superficial.

Nu au fost semnalate focare active de contaminare severa a solului sau situri cu poluare istorica
majora.
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2.6. Peisaje, regnul vegetal si animal.

a) Zonarea peisagistica conform categoriilor principale

Peisajul comunei Grétiesti este specific zonei de silvostepd a Podisului Central al Republicii
Moldova, caracterizat prin alternanta terenurilor agricole, versantilor colinari si suprafetelor
acvatice.

Din punct de vedere peisagistic se disting urmatoarele categorii:

e Peisaje agricole dominante — ocupa cea mai mare parte a teritoriului, formate din terenuri
arabile si plantatii, cu relief ondulat;

o Peisaje de lunca si culoare hidrografice — asociate rauletului Bulboaca si lacului Grétiesti, cu
vegetatie higrofila;

o Lacul Gratiesti si oglinzile de apd — element peisagistic major, cu rol recreativ si ecologic;

e Versanti cu vegetatie spontana si arbusti — zone cu procese de eroziune si alunecare;
Teritorii de recreere locald — spatii adiacente lacului si zone verzi din intravilan;

o Coridoare ecologice naturale — formate de valea Bulboaca si zonele impadurite izolate.

Pe teritoriul administrativ nu sunt inregistrate arii naturale protejate de stat, insd elementele
naturale existente au valoare ecologica locala.

b) Caracteristica spatiilor verzi de folosinta publica

Spatiile verzi de folosintd publicd din comuna Gritiesti reprezintd ansamblul suprafetelor cu
vegetatie arboricola, arbustiva si ierboasa destinate recreerii populatiei, ameliorarii microclimatului
si protectiei factorilor de mediu.

Structura acestora include:

e  parcuri si scuaruri locale;

« aliniamente stradale si fasii plantate de-a lungul arterelor principale;

e  spatii verzi aferente institutiilor publice (scoli, gradinite, institutii administrative);

e zone verzi din proximitatea lacului Gratiesti si a culoarului hidrografic Bulboaca;

e terenuri de recreere $i agrement;

o suprafete cu vegetatie spontand pe versanti si in lunca;

o sectoare ale fondului forestier aflate in administrarea Agentiei ,,Moldsilva”.

Conform informatiei grafice transmise de Institul de Cercetari si Amenajari Silvice (ICAS), pe
teritoriul UAT Gratiesti sunt prezente terenuri apartinand fondului forestier proprietate publica de
stat, care contribuie la functia ecologica si peisagisticd a localitatii

¢) Suprafata si greutatea specifica a spatiilor verzi

Conform datelor bilantului teritorial al comunei Gratiesti, suprafata administrativd totala
constituie 2827,8 ha, din care suprafetele cu caracter natural-vegetal (spatii verzi, fond forestier,
vegetatie naturald) sunt reprezentate in principal de terenurile fondului silvic, zonele verzi din
intravilan si vegetatia din lunca si din jurul lacului Gratiesti.

Structura principala a terenurilor Inverzite include:

 fond silvic (terenuri impadurite) — 435,6 ha;

e spatii verzi publice amenajate (parcuri, scuaruri, terenuri de agrement);

» zone verzi aferente institutiilor publice;

« aliniamente stradale;

 vegetatie naturala din lunca rauletului Bulboaca si zona lacului Gratiesti.

Suprafata terenurilor impadurite reprezintd 435,6 ha, ceea ce constituie aproximativ 15,4 % din
teritoriul administrativ total, indicand o pondere semnificativa a elementelor verzi cu rol ecologic si
de protectie.

d) Asigurarea cu spatii verzi a fiecarui locuitor
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Conform bilantului teritorial al comunei Gratiesti, suprafata destinatd spatiilor verzi publice
amenajate in intravilan constituie 42,0 ha (420 000 m?), reprezentdnd aproximativ 1,5 % din
teritoriul administrativ total.

Indicatorul de asigurare cu spatii verzi pe cap de locuitor se determind prin raportarea suprafetei
totale a spatiilor verzi publice la numéarul populatiei stabile.

In functie de populatia actuali a localititii, valoarea estimativa a indicatorului se incadreazi la:

e 60-85 m¥locuitor, pentru intervalul de 5—7 mii locuitori.

Aceastd valoare depaseste cerintele minime recomandate de normativele urbanistice (20—26
m?/locuitor) pentru localitétile urbane/periurbane, ceea ce indica un grad bun de asigurare cu spatii
verzi la nivel general.

e) Prezenta elementelor retelei ecologice

Pe teritoriul comunei Gratiesti se atesta prezenta elementelor de baza ale retelei ecologice locale,
constituite din nucleele naturale (habitate) si coridoarele de conectivitate, care asigurd continuitatea
ecologica si mentinerea biodiversitatii.

Principalele elemente ale retelei ecologice sunt:

e Coridorul ecologic hidrografic Bulboaca — format din albia rauletului, lunca aferenta,
vegetatia ripariana si zonele umede temporare; acesta functioneaza ca axa de migratie locald pentru
fauna si ca zonad tampon pentru scurgerile de suprafata.

e Nucleul acvatic — lacul Gratiesti — corp de apa cu rol de habitat pentru specii acvatice (pesti,
amfibieni) si pentru pasari de luncd; are functie de stabilizare a microclimatului si de retentie a
apelor.

e Fondul forestier si sectoarele impadurite — reprezentate de terenurile fondului forestier (=~
398,1 ha, ~14,5% din teritoriul UAT), care indeplinesc rol de nuclee forestiere, contribuind la
protectia solului, reducerea eroziunii si mentinerea biodiversitatii.

e Zone cu vegetatie naturald pe versanti — pajisti, tufarisuri si plantatii, cu rol de protectie
antierozionala si habitat pentru fauna specifica silvostepei.

e Spatiile verzi amenajate din intravilan (= 42,0 ha) — scuaruri, aliniamente, zone verzi
institutionale, care completeazd reteaua ecologicd urband si asigurd legaturi verzi intre zonele
construite.

Reteaua ecologica are caracter predominant local si se manifestd prin conectivitatea intre
coridorul hidrografic (Bulboaca), nucleul acvatic (lacul Gratiesti) si nucleele forestiere (fond silvic),
precum si prin zonele de tranzitie (luncd, versanti, spatii verzi urbane).

Monumente ale naturii si arhitecturale

Conform informatiilor oficiale furnizate de Ministerul Culturii al Republicii Moldova, Agentia
Nationald Arheologicad si Agentia pentru Stiintd si Memorie Militard, pe teritoriul administrativ al
comunei Gratiesti sunt inregistrate obiective de patrimoniu cultural construit si arheologic, protejate
prin legislatia nationala.

Monumente de arhitectura si arta

In Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat sunt inscrise urmitoarele
obiective:

e Biserica,,Sfanta Treime” (1908) — monument de arhitecturd, importantd nationala;

e Monumentul comemorativ in memoria consatenilor cdzuti In 1941-1945 — monument
istoric/for public, importanta locala;

e Sculpturad populara — cimitirul satului Gratiesti — monument de arta, importanta locala.

Pentru aceste obiective se instituie zone de protectie conform legislatiei In vigoare:

e 100-200 m in intravilan;
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e panala 500 m in extravilan;
orice interventie sau construire fiind conditionatd de coordonarea cu autoritdtile de specialitate.

Monumente/situri arheologice

Pe teritoriul comunei este identificat:

e  Gratiesti — Tumulul I, sit arheologic de importanta nationala (eneolitic / medieval), cu zona
de protectie de 50 m perimetral, pentru care lucrarile de constructie sau sapaturd sunt admise numai
in baza avizului Agentiei Nationale Arheologice.

Arii naturale protejate de stat

Conform raspunsurilor autoritatilor competente, nu sunt inregistrate monumente ale naturii sau
arii naturale protejate de stat in limitele administrative ale comunei. Fondul forestier si lacul Gratiesti
au rol ecologic local, fara statut oficial de monument natural.

Cea mai apropiata arie protejate de stat, amplasat la cca 1,2 km, fatd de monument al naturii
geologic si paleontologic Cariera ”Cazacu”, regasit in Anexa nr. 3 a Legii Nr. 1538 din 25.02.1998,
conform Titlu IV art. 83 aliniat 2) pct. b) pentru monumentul naturii: geologic si paleontologic se
stabileste zona de protectie de 500-1000 m.

Anexa 3 Legea Nr. 1538 din 25.02.1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat

Nr. Denumirea Suprafata,ha Amplasamentul Detlnatm.'n de
crt. terenuri
1 2 3 4 5
7 Cariera "Cazacu" 3 La nord de statia de cale Primaria municipiului
0 ferata Vatra Chisinau

Cea mai apropiata zond-nucleu de importantd locala a retelei ecologice desemnate prin Legea nr.
94 din 05.04.2007 cu privire la reteaua ecologica a RM, este amplasat la cca 2,2 km - situl
Emerald: ”Aflorimentul Goian”, prin Legea Nr. 225 din 13-10-2022 privind modificarea unor acte
normative, gasit in Anexa nr. 5 a prezentei Legi, sub pnct. 1.

Locatia centrului Num . .

Codul Denumirea sitului (grade Supr ar de Alte Habi Regiun

o o . . . spec tate ea
sitului sitului zecimale),longitudine/ = afat (ha) specii de . ol .

- - . . | (unitati) (unitati) biogeograf
latitudine pasari ’ ’
MDO00000 Aflorime 28.8758/ 313,
. 3 5 2 STE
051 ntul Goian 47.1364 0

Regnul animal — compozitia tipurilor faunistice

(conform caracteristicilor zonei de silvostepd si datelor generale ale autoritatilor de protectie a
mediului si resurselor naturale)

Fauna teritoriului comunei Grétiesti este specificd zonei de silvostepd centrala a Republicii
Moldova, fiind influentatd de prezenta habitatelor acvatice (rauletul Bulboaca, lacul Gratiesti), a
fondului forestier, terenurilor agricole si spatiilor verzi din intravilan. Compozitia faunistica este
diversificata, cu predominanta speciilor comune, adaptate ecosistemelor antropizate.

Mamifere. Se intdlnesc specii caracteristice padurilor de foioase, luncilor si terenurilor agricole:

e iepure de camp (Lepus europaeus);

e vulpe (Vulpes vulpes);

e arici (Erinaceus roumanicus);

e dihor, nevastuica, jder;

e rozdtoare mici (soareci de cdmp, popandau, sobolan de apa).

Speciile au rol important in mentinerea echilibrului trofic si in controlul biologic al daunatorilor
agricoli.
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Avifauna. Diversitatea este mai ridicata in zona lacului si a luncii rauletului:

e  pasari de camp si silvostepa: ciocarlie, graur, vrabie, sturz, mierld, cotofana;

e  specii arboricole: pitigoi, ciocdnitoare, cuc;

e specii de apa si lunca: rata salbatica, lisita, stirc, pescarus, cormoran, egrete (ocazional);

e  pasari rapitoare: uliu, sorecar, bufnita.

Lacul Gratiesti constituie zona de hranire, odihna si popas pentru pasarile migratoare.

Herpetofauna (amfibieni si reptile). Prezenti in special in zonele umede si pe maluri:

e broasca de lac, broasca verde, broasca raioasa;

e soparla de camp, sarpe de apa (Natrix natrix), sarpe de casa.

Speciile sunt sensibile la poluarea apei si la modificarea habitatelor.

Ihtiofauna. Lacul Gratiesti prezintd potential piscicol local:

e  crap, caras, platica, rosioara, biban, stiuca (specii tipice apelor stagnante/semistagnante);
Rauletul Bulboaca are importanta piscicola redusa, cu specii mici de talie redusa.

Nevertebrate. Sunt prezente numeroase specii de insecte polenizatoare (albine, fluturi),
coleoptere si alte nevertebrate, esentiale pentru functionarea ecosistemelor agricole si naturale.

2.7 Procese si fenomene naturale periculoase

Inundatii si viituri

a) Zonele de inundare posibila
Pe teritoriul comunei Gratiesti, zonele expuse riscului de inundare sunt localizate preponderent in:

e lunca rauletului Bulboaca;

o fundurile valcelelor care fragmenteaza versantii;

e poalele versantului stang al rauletului Bulboaca.

Conform analizei tehnico-geologice, in aceste sectoare nivelul apelor subterane poate fi situat la
adancimi reduse, de 0,0-2,0 m fatd de cota terenului natural, fiind semnalate local aparitii la zi si
zone cu exces de umiditate.

Procesele de inundare se produc in principal prin:

 scurgeri torentiale generate de precipitatii intense;

e tranzitul viiturilor cu probabilitate de depasire de 1%;

o acumulari temporare de apa in depresiunile si zonele joase ale reliefului.

Adancimea stratului de apa poate varia local intre 0,3—1,0 m, in functie de regimul pluviometric
si de capacitatea sistemului natural de drenaj. Viteza de propagare a valului de viiturd este
determinatd de panta versantilor, morfologia albiei si gradul de colmatare sau Intretinere a acesteia.

b) Obiective cu risc de vatamare

In zonele cu potential de inundare si subinundare sunt expuse riscului de afectare urmatoarele
categorii de obiective:

 locuinte individuale amplasate in proximitatea luncii rauletului si a zonelor joase;

e unitdti comerciale, sociale si dotari publice situate in sectoarele cu nivel freatic ridicat;

 infrastructura rutierd locala (strazi secundare, accese, platforme);

« retele tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, comunicatii);

e terenuri agricole, gradini si alte suprafete din extravilan.

Principalele efecte potentiale constau in deteriorarea fundatiilor si a elementelor structurale ale
constructiilor, afectarea stratului rutier, subminarea taluzurilor si a terasamentelor, precum si
cresterea instabilitatii versantilor ca urmare a umectarii excesive a solurilor. In perioadele cu
precipitatii abundente, aceste fenomene pot conduce la degradari locale ale infrastructurii si la
intreruperi temporare ale functiondrii utilitatilor.
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¢) Infrastructura de combatere a inundatiilor

In prezent, cursul rauletului Bulboaca este amenajat partial prin canale artificiale de dirijare a
scurgerii, insd albia prezintd sectoare degradate, colmatate si neamenajate, ceea ce reduce
capacitatea de tranzitare a debitelor de viitura si favorizeazd acumuldrile temporare de apa in zonele
joase.

Pentru diminuarea riscului de inundare si asigurarea protectiei constructiilor, a populatiei si a
infrastructurii edilitare, se impune realizarea urmatoarelor masuri tehnice:

e regularizarea, decolmatarea si ecologizarea albiei rauletului;

e amenajarea bazinelor de retentie si a zonelor de expansiune controlata a apelor in perioadele
de viitura;

o realizarea si modernizarea sistemelor de drenaj si colectare a apelor pluviale din intravilan;

o consolidarea taluzurilor, stabilizarea versantilor vulnerabili si protectia malurilor impotriva
eroziunii;

e mentinerea sectiunilor de scurgere libere de obstacole si Intretinerea periodica a lucrarilor
hidrotehnice;

e instituirea si respectarea fasiilor riverane de protectie, conform legislatiei in vigoare
(minimum 20 m pentru raul Bulboaca), cu restrictionarea constructiilor permanente in aceste zone.

Aplicarea acestor masuri va contribui la reducerea riscului de inundare, la protejarea mediului
natural si la cresterea sigurantei functionale a teritoriului.

Procese si fenomene geologice exogene

Pe teritoriul analizat se manifesta o serie de procese si fenomene geologice exogene, determinate
de conditiile litologice, morfologia versantilor, nivelul ridicat al apelor subterane si actiunea
factorilor climatici, care influenteaza stabilitatea terenurilor si favorabilitatea acestora pentru
constructii.

Sunt identificate urmatoarele tipuri principale de procese:

o alunecari de teren (strdvechi, vechi si contemporane);

e eroziune rapoasa si torentiald;

e subinundatii si exces de umiditate a solurilor;

o formarea zonelor mlastinoase (mocirle);

e Instabilitatea versantilor cu pante cuprinse intre 10° si 25°.

Cele mai afectate sectoare sunt:

o versantul drept al rauletului Bulboaca;

e portiuni ale versantului stang al vaii;

e marginea sud-estica a comunei,

Alunecarile predominante sunt de tip curgere plastica, cu deplasari estimate la 1-2 m, fiind
declansate de umiditatea excesiva a solurilor, infiltratiile apelor de suprafata si subterane, precum si
de particularitatile structurale ale formatiunilor argilo-nisipoase. Aceste procese conduc la
degradarea terenurilor, afectarea constructiillor si a infrastructurii si impun restrictii privind
utilizarea terenurilor 1n scopuri edilitare.

Obiective expuse riscului geologic

In sectoarele afectate de procese si fenomene geologice exogene sunt expuse riscului de
degradare sau afectare urmatoarele categorii de obiective:

e locuinte individuale si anexe gospodaresti amplasate pe versanti cu stabilitate redusa;

o drumuri locale, accese si terasamente rutiere;

o retele tehnico-edilitare subterane si aeriene (apd, canalizare, energie electrica, comunicatii);

e terenuri agricole situate pe pante accentuate, supuse eroziunii si alunecarilor;
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e zone cu potential de dezvoltare urbanistica propuse pentru extinderea intravilanului.

Aceste obiective pot fi afectate prin tasari diferentiate ale terenului, fisurarea constructiilor,
deplasarea terasamentelor, deteriorarea retelelor subterane si pierderea stabilitatii taluzurilor. In
consecinta, amplasarea constructiilor in astfel de sectoare necesitd studii geotehnice detaliate si
aplicarea masurilor specifice de stabilizare si protectie.

Masuri pentru diminuarea proceselor geologice exogene

in scopul reducerii riscurilor generate de aluneciri de teren, eroziune si subinundatii, precum si
al asigurdrii stabilitatii terenurilor destinate constructiilor, se recomanda aplicarea urmatoarelor
masuri de prevenire si protectie:

e interzicerea amplasdrii constructiilor permanente in zonele nefavorabile sau cu restrictii
geotehnice (zonele K, M, F), identificate prin documentatiile de specialitate;

o efectuarea studiilor geotehnice detaliate pentru fiecare amplasament propus pentru
construire;

o realizarea sistemelor de drenaj de suprafatd si de adancime, precum si captarea si evacuarea
controlata a apelor freatice si pluviale;

o stabilizarea biologica a versantilor prin impaduriri, inierbari si amenajari antierozionale;

e executarea lucrdrilor de consolidare (ziduri de sprijin, ancore, piloti forati, terasari
controlate), in functie de conditiile locale;

e limitarea decopertarilor, excavatiilor si umpluturilor necontrolate, care pot modifica regimul
natural de echilibru al terenului;

e monitorizarea periodicd a versantilor activi si a zonelor cu potential de instabilitate, cu
interventii prompte la aparitia fisurilor sau deplasarilor.

3. EVALUAREA STARII EXISTENTE A MEDIULUI

3.1 Analiza ecologica si sanitaro-igienica de folosire functionala a teritoriului
a) Raportul dintre teritoriile construite, inverzite si de recreere, densitatea de constructive

Analiza structurii functionale a teritoriului comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca)
evidentiaza o distributie mixtd a terenurilor, specifica localitdtilor periurbane aflate In proces de
extindere si diversificare functionald, in contextul apropierii de municipiul Chisinau.

Structura generala a utilizarii terenurilor

In intravilan predomini: zone rezidentiale (locuinte individuale cu regim mic de iniltime); zone
industriale si de depozitare; zone pentru dotdri publice si servicii (institutii educationale,
administrative, comerciale); zone tehnico-edilitare; spatii verzi si terenuri de recreere; zone cu
regim special (fasii riverane, zone de protectie sanitard, zone afectate de alunecari, zone
inundabile).

Teritorii construite

Suprafetele construite includ: fondul locativ existent (preponderent individual); obiective
industriale si de depozitare inventariate; infrastructurd tehnico-edilitara (statii de pompare, PDC 44,
centrald termicd); institutii publice (scoald, biserica, administratie locald); retea rutiera si platforme
tehnologice.

Densitatea constructiilor este: moderatad in zonele rezidentiale traditionale; ridicata si fragmentata
functional in perimetrele industriale; neuniforma la periferii, unde se manifesta extinderi recente ale
intravilanului.
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In unele zone industriale, amplasarea constructiilor nu respectd integral zonele sanitare de
protectiec fatd de spatiul locativ, ceea ce genereazd disfunctionalitati sanitaro-igienice si
Teritorii inverzite

Teritoriile inverzite includ: masive forestiere (Hulboaca, Prisaca, La Rascruce, La Nuci etc.);
aliniamente stradale; terenuri agricole cu rol peisagistic; zone verzi aferente institutiilor; fasii
riverane ale rauletului Bulboaca si lacului Gratiesti.

Ponderea spatiilor verzi este relativ favorabila la nivel de teritoriu administrativ, datoritd
fondului forestier, Insa distributia acestora este neuniforma in intravilan, unde spatiile verzi publice
amenajate sunt insuficient dezvoltate.

Zone de recreere

Zonele cu functie de recreere sunt reprezentate de: lacul Gratiesti si zona adiacenta; spatii verzi
locale; terenuri cu potential peisagistic in apropierea masivelor forestiere.

In prezent, amenajarea infrastructurii de agrement este limitatd, iar valorificarea potentialului
recreativ necesita interventii de planificare si amenajare.

Densitatea de constructie variaza in functie de zonare:

e 1n zonele rezidentiale — caracter predominant de locuinte individuale, cu regim redus de

inaltime (P-P+2E);

« 1in zonele industriale — ocupare intensa a terenului prin hale, depozite si platforme betonate;

o 1n zonele afectate de procese geomorfologice — ocupare limitata sau constructii cu restrictii.

Presiunile principale asupra mediului sunt generate de:

o reducerea suprafetelor verzi in interiorul zonelor construite;

o amplasarea unor obiective industriale In vecindtatea spatiilor locative;

e ocuparea partiald a zonelor inundabile si a fasiilor riverane.

b) Analiza teritoriului bazata pe conditiile geotehnice si factorii urbanistici
Analiza teritoriului comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca) din perspectiva conditiilor
geotehnice si a factorilor urbanistici evidentiaza o interdependenta directa intre structura geologica,
morfologia reliefului si modul de utilizare a terenurilor, cu impact asupra stabilitatii constructiilor si
sigurantei mediului construit.
1. Conditii geotehnice relevante pentru utilizarea terenului
Conform datelor geologice si zonarii geotehnice existente:

o Zone favorabile pentru construire (= 30-35%): terenuri stabile, situate pe interfluvii si
suprafete slab inclinate (0—3°); nivel freatic la adancimi > 3—5 m; capacitate portantd medie—
buna; risc redus de procese geomorfologice active.

Aceste zone sunt adecvate pentru: dezvoltari rezidentiale; dotari publice; constructii cu regim
mic si mediu de indltime.

e Zone conditionat favorabile (= 40—45%): versanti cu pante moderate (3—8°); depozite
deluviale si acumulari de alunecare stabilizate; nivel freatic 1-3 m; risc moderat de tasari si
instabilitate locala.

Pentru aceste zone sunt necesare: studii geotehnice detaliate la faza de proiect; drenaje
perimetrale; fundatii adaptate conditiilor de teren; limitarea incarcérilor suplimentare pe versanti.

o Zone nefavorabile (= 20-25%): versanti instabili (10-25°); alunecari vechi/reactivate; lunca
rauletului Bulboaca; nivel freatic 0—2 m; aparitii la zi ale apei.

In aceste zone: construirea este restrictionatd sau conditionati sever; sunt necesare lucrari de
stabilizare (consolidari, drenaje, terasari controlate); se recomandd mentinerea functiunilor verzi sau
de protectie.
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2. Factori urbanistici determinanti
a) Amplasarea zonelor construite in raport cu riscurile naturale
Au fost identificate situatii de:

e ocupare partiald a zonelor inundabile din lunca rauletului Bulboaca;

o amplasare de constructii in proximitatea versantilor afectati de alunecari;

e densificare in zone industriale fara respectarea integrald a zonelor de protectie.

Aceste situatii cresc vulnerabilitatea mediului construit la: inundatii torentiale; instabilitate
structurald; degradarea infrastructurii.

b) Seismicitatea

Teritoriul se Incadreaza in zona cu intensitate seismica de 7 grade (MSK), ceea ce impune:
proiectare antiseismicd obligatorie; verificarea conditiillor de fundare; limitarea amplasarii
constructiilor masive in zone instabile.

3. Corelarea conditiilor geotehnice cu zonarea functionala

Se constata urmatoarele aspecte relevante pentru planificare:

e Zonele industriale amplasate pe terenuri deluviale si in proximitatea luncii necesita

reanalizarea stabilitatii si a drenajului.

e Extinderea intravilanului trebuie orientatd prioritar spre terenuri favorabile din punct de

vedere geotehnic.

e Zonele cu alunecari si exces de umiditate sunt recomandate pentru: spatii verzi; perdele

forestiere; functiuni recreative neconstruite; infrastructura usoara.

Conditiile geotehnice ale teritoriului comunei Gratiesti impun o planificare diferentiatd a
utilizarii terenurilor. Aproximativ un sfert din teritoriu prezintd restrictii semnificative pentru
construire, iar dezvoltarea urbana trebuie corelata cu:

o stabilitatea versantilor;

« regimul hidrogeologic;

 riscul de inundatii;

e cerintele de proiectare antiseismica.

Integrarea acestor conditiondri in solutiile urbanistice reprezintd o masurd esentiald pentru
reducerea riscurilor naturale, protectia mediului si asigurarea durabilitatii dezvoltarii localitatii.

¢) Analiza complexelor naturale teritoriale ale localitatii si teritoriilor aferente

Teritoriul comunei Grétiesti (s. Gratiesti si s. Hulboaca) prezintd o structurd naturala
diversificata, specificd zonei colinare din partea centrald a Republicii Moldova, cu interferente intre
ecosisteme naturale, agroecosisteme si teritorii antropizate.

Principalele complexe naturale teritoriale sunt:

e Interfluviile colinare — terenuri relativ stabile, favorabile dezvoltarii constructiilor

rezidentiale si dotarilor publice.

e Versantii deluviali — zone cu risc de eroziune si alunecari, unde se impune limitarea

constructiilor si mentinerea vegetatiei de protectie.

o Lunca rauletului Bulboaca — teritoriu cu nivel freatic ridicat si risc de inundatii temporare,

avand rol de coridor ecologic si drenaj natural.

e Lacul Gritiesti — acumulare cu functii hidrologice si recreative, importantd pentru reglarea

scurgerii apelor $i microclimat.

In ansamblu, complexele naturale teritoriale au un rol major in echilibrul ecologic al zonei, insa
sunt supuse presiunii antropice generate de extinderea intravilanului si dezvoltarea zonelor
industriale. Se impune corelarea dezvoltarii urbanistice cu particularititile naturale ale terenului si
mentinerea zonelor cu functie ecologica si de protective.
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3.2 Restrictiile normative ecologice si sanitare

Solurile. Protectia solurilor vizeaza conservarea stratului fertil, prevenirea degradarii, eroziunii
si contamindrii chimice/biologice. In cazul terenurilor agricole cu bonitate inaltd (peste 60 puncte),
schimbarea destinatiei este admisa numai in conditiile prevazute de Codul funciar. Se impune
conservarea solurilor productive si refacerea terenurilor afectate de procese geologice (eroziune,
alunecari) sau de activitati antropice.

Decopertarea si depozitarea temporara (haldarea) stratului fertil se realizeaza controlat, iar
autoritatea administratiei publice locale va asigura identificarea spatiilor pentru depozitarea
temporara a solului fertil decopertat din zona lucrarilor de constructii/amenajari.

Gestionarea solurilor se realizeaza in baza standardelor GOST 17.4.3.02, GOST 17.5.3.04,
GOST 17.5.1.02, cu respectarea incadrarii terenurilor pe categorii de folosinta:

Grupa de terenuri Modul de utilizare
Teren agricol Teren arabil, fanete, pasuni, plantatii perene
Teren forestier Teren forestier

Terenuri bazine hidrografice ~ Rezervoare pentru uz casnic, irigatii si pisciculturd
Zone de recreere si sport: parcuri si parcuri forestiere, bazine in

Terenuri de recreere scopuri recreative, terenuri de vandtoare, centre turistice si
facilitati sportive

Terenuri de protectie a Terenuri naturale protejate, terenuri plantate pentru

sanitara si igienice-sanitare preintimpinarea eroziunii si/sau alunecarilor de teren

Terenuri pentru constructii industriale, civile si de alta natura,
Terenuri pentru constructie inclusiv amplasarea haldelor de deseuri industriale (roci, deseuri
de constructii, deseuri de imbogatire etc.)

Nota: Evaluarea terenurilor se efectueazd in baza studiilor de specialitate.

b) Rocile subterane (Codul subsolului). Exploatarea resurselor minerale si interventiile
asupra subsolului se admit numai in baza actelor permisive prevazute de Codul subsolului, cu
respectarea cerintelor de protectie a apelor subterane si a stabilitatii terenurilor. In zonele cu
alunecari, tasari sau nivel freatic ridicat (zonele D, E, K, M, F vezi plansa 5 din PAT) se impun
studii geotehnice detaliate 1inaintea autorizarii constructiilor si stabilirea masurilor de
stabilizare/drenaj.

¢) Vegetatia — cap. 9 NCM B.01.05. Se instituie regim de protectie pentru spatiile verzi,
fondul silvic si fasiile riverane. Defrisarile sunt admise doar in conditiile legii, cu masuri
compensatorii.

Vegetatia. In componenta zonelor verzi se includ teritoriile ocupate de paduri, scuaruri,
parcuri, gradini publice.

Suprafata teritoriului parcurilor, gradinilor publice si scuarurilor se recomanda de minim
(conform NCM B.01.05:2019): parcuri publice (ordsenesti) — 15 ha; parcuri sectoriale — 10 ha;
gradini publice in zone rezidentiale — 3 ha; scuaruri - 0,5 ha.

Numarul estimativ de vizitatori simultani in parcuri si parcuri forestiere se va calcula din
considerentele maxim, pers/ha, pentru: - parcuri urbane — 100; - parcuri in zone de recreere — 70;
- parcuri forestiere, parcuri acvatice — 10; - paduri urbane - 1+3.

Suprafata teritoriilor inverzite de uz comun — parcuri, gradini, scuaruri, bulevarde, situate in
hotarele construite ale localitatilor, se va calcula conform:
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Teritorii Inverzite de Suprafata teritoriilor inverzite m?/loc.

uz comun Orase mari Orase medii Orase mici
Orasenesti 10 7 8 (10)
Zone rezidentiale 6 6 -

Suprafetele estimative ale parcurilor pentru copii se vor calcula reiesind din 0,5 m?*pers.,
inclusiv terenurile si amenajarile sportive.

In localititi se va prevedea, de reguld, sistemul continuu de teritorii plantate si alte spatii
deschise. Ponderea teritoriilor plantate cu diverse destinatii in hotarele construite ale oraselor
(nivelul de inverzire) se va prevedea minim 40%, iar in limitele unei zone rezidentiale minim 25%
(inclusiv suprafata totala plantata a ansamblului de locuinte).

Distanta de la constructii pAna la axa arborilor si arbustilor se va aplica conform tabelului.
Distanta, m, de la constructie, edificiu

Constructie, obiectul amenajarii edilitare pana la axa
Tulpina arbore Tulpina arbust

Perete exterior constructie 50 15
Margine trotuar 0,7 0,5
Margine parte carosabild, muchia fasiei consolidate a 2,0 1,0
drumului sau creasta acostament
Pilon retea de iluminare, pilon pod, estacada 4,0 -
Talpa taluzului, terasei 1,0 0,5
Talpa sau muchia interna a peretelui de sprijin 3,0 1,0
Retele subterane:
Gazoduct, canalizare 15 -
Retea de termoficare (perete canal, tunel sau membrane 2,0 1,0
pentru pozare fara canal)
Apeduct, drenaj 2,0 -
Cablu electric, cablu comunicatii 2,0 0,7

d) Lumea animala — art. 11 din Legea privind regnul animal. Se interzice distrugerea
habitatelor naturale si perturbarea speciilor protejate. Interventiile in zonele naturale (vale, lunca,
masive forestiere) se realizeaza cu evaluarea impactului asupra biodiversitatii.

Lumea animala, ca un component de bazad al biocenozelor naturale, joacd un rol important in
mentinerea echilibrului ecologic. Cadrul juridic pentru asigurarea protectiei eficiente si folosirii
rationale a resurselor regnului animal il constituie Legea 439 din 27.04.1995, conform caruia regnul
animal este proprietate a statului. Asigurarea ocrotirii si conservarii regnului animal constituie
responsabilitatea statului, administrarea de stat in domeniul protectiei si folosirii resurselor regnului
animal se realizeaza de cdtre Guvern prin intermediul autoritatii centrale abilitate cu gestiunea
resurselor naturale si cu protectia mediului inconjurdtor, autoritatilor administratiei publice locale.

Cerintele principale privind protectia si folosirea resurselor regnului animal
a) conservarea diversitatii de specii de animale care vietuiesc In mod natural,;

b) protectia si ameliorarea habitatului, conditiilor de reproducere si cailor de migratie a animalelor;
c) conservarea integritatii biocenozelor;

d) reglementarea efectivului de animale in scopul mentinerii echilibrului ecologic, ocrotirii sanatatii
populatiei si prevenirii pagubelor ce pot fi cauzate economiei nationale;
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e) repararea completd a pagubelor cauzate habitatului animalelor si regnului animal si alocarea de
mijloace cu destinatie speciald pentru restabilirea efectivului de animale sau a mediului lor de trai;
f) luarea masurilor necesare pentru mentinerea populatiei speciilor la nivelul cerintelor ecologice,
stiintifice si culturale, tindnd cont de conditiile economice si de recreare din teritoriu, sau crearea
conditiilor pentru adaptarea populatiei speciilor la conditiile respective.

e) Deseurile — NCM B.01.05, Anexa 9. Gestionarea deseurilor trebuie realizata prin colectare
separatd, transport autorizat si depozitare controlatd. Se interzice depozitarea neautorizatd in
extravilan, pe terenuri agricole sau in apropierea cursurilor de apa.

Gestionarea optima a tuturor categoriilor de deseuri produse pe amplasament, se asigura
conform legislatiei in vigoare, Legea nr. 209 in 29.07.2016 privind deseurile. Gestionarea deseurilor
se realizeaza prin metode si procedee ce nu polueazd mediul si nu pun in pericol sanitatea
populatiei, iar autorititile competente, conform prezentei legi, controleaza activititile de
valorificare si eliminare a deseurilor, urmarind ca acestea:

a) sa nu prezinte riscuri pentru apa, aer, sol, flora si fauna;

b) sa nu produca poluare fonica sau miros neplacut;

¢) sa nu afecteze peisajele sau zonele protejate.

Atributiile autoritatilor administratiei publice locale:

(1) In vederea implementirii legislatiei in domeniul gestiondrii deseurilor, autoritatile
administratiei publice locale, in limita resurselor financiare aprobate in acest scop de catre consiliul
local pe anul bugetar respectiv, realizeaza urmatoarele activitati:

a) crearea unui sistem eficient de colectare, de asigurare etapizatd a conditiilor pentru colectare
separata si de transportare a deseurilor si stabilirea modului de functionare a acestuia, in
conformitate cu prevederile prezentei legi si ale altor acte normative;

b) alocarea terenurilor necesare pentru colectarea separata a deseurilor, inclusiv pentru colectarea
deseurilor de produse supuse reglementarilor de responsabilitate extinsd a producatorului, dotarea
acestora cu containere specifice tipurilor de deseuri, precum si functionalitatea acestora;

d) amenajarea unor spatii speciale pentru depozitarea deseurilor colectate separat, dimensionate
corespunzdtor, pentru a asigura protectia mediului si a sandtatii populatiei,

e) depozitarea deseurilor municipale doar in locurile special amenajate In corespundere cu
documentatia de urbanism;

g) evidenta datelor si informatiilor privind deseurile si gestionarea deseurilor municipale
colectate de la populatie, de la unitatile comerciale si institutii, in baza de contract, raportand anual
aceste date, prin intermediul operatorilor de gestionare a deseurilor municipale, Ministerul
Agriculturii, Dezvoltarii Regionale si Mediului in conformitate cu metodologia de tinere a evidentei
si de transmitere a informatiei, aprobatda de Guvern.

(2) Autoritatile administratiei publice locale contribuie, in limitele competentelor stabilite de
prezenta lege, la stabilirea unui sistem de management integrat al deseurilor la nivel regional si
asigurd cooperarea regionald in vederea constituirii asociatiilor regionale de management al
deseurilor.

Conform anexei 9, NCM B.01.05: 2019 Normele de stocare a deseurilor menajere
Cantitatea deseuri menajere

1 persoana / an
Solide si lichide: kg litri
De la cladiri locative, dotate cu apeduct, canalizare, incalzire 190-225 900-1000
centralizata si gaze

Deseuri menajere
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De la alte cladiri locative 300-450 1100-1500

Numar total pe oras tinand cont de cladiri publice 280-300 1400-1500
Lichide din hazna (in lipsa canalizarii) - 2000-3500
Deseuri de la maturarea 1m? suprafete cu acoperire rigida (strazi, 5-15 8-20

piete, parcuri)

Modernizarea serviciului public de salubritate in teritoriului administrativ Gritiesti.

In vederea alinierii la standardele nationale a legislatiei de mediu, care obligd implementarea
sistemului de colectare selectiva a deseurilor, firma delegata prin concurs public pentru gestionarea
serviciului public de salubrizare din comunitate, SRL ”Salubeco”, propune dezvoltareca masurilor de
colectare selectiva a deseurilor (pe patru fractii), la nivelul fiecarei gospodarii.

Incepand cu data de 01.07.2022, acesta se obliga sa suplineasca fiecare entitate contractantd cu
incd doua tomberoane (gratuit) marcate cu stickere informative, astfel ca fiecare contractant sa
dispuna de trei tomberoane, pentru depunerea a patru tipuri de deseuri (biodegradabile; reciclabile,
menajere si sticla). In timp ce, colectarea tomberoanelor se va efectua conform calendarului: 2 ori
pe lund vor fi colectate deseurile menajere si cate o data cele biodegradabile si reciclabile.

f) Aerul atmosferic — CH 245-71, NCM B.01.05. Se instituie zone de protectie sanitara (ZPS)
pentru obiectivele cu potential de poluare atmosferica (statii de betoane, instalatii de producere
asfalt, statii PECO, unitati industriale etc.), conform distantelor stabilite Tn documentatiile de
urbanism si normativelor sanitare. Amplasarea noilor functiuni trebuie sa respecte aceste intervale
sanitare, in vederea protectiei sanatatii populatiei si reducerii impactului asupra mediului.

Administrarea in domeniul protectiei aerului atmosferic este realizatd de Guvern, prin
intermediul autoritdtii centrale de mediu si gestionare a resurselor naturale, al Ministerului Sanatatii
si al autoritatilor administratiei publice locale, in conformitate cu Legea nr. 1422/1997 privind
protectia aerului atmosferic.

In scopul evaludrii calitatii aerului:

e Ministerul Sanatatii stabileste valorile Concentratiei Maxim Admisibile (CMA) ale
poluantilor si limitele de influentd fizica nociva asupra sanatatii;

e Agentia de Mediu stabileste Emisiile Limitd Admisibile (ELA) pentru sursele fixe si mobile
de poluare, astfel incat emisiile cumulate sd nu depaseasca valorile CMA.

Amplasarea, proiectarea, constructia, reconstructia si punerea in functiune a obiectivelor noi
sau modernizate cu impact asupra aerului atmosferic se realizeaza numai cu avizul autoritatilor
competente (Agentia Nationala pentru Sanatate Publica, Agentia de Mediu), care stabilesc zonele de
protectie sanitarda conform CH 245-71 ,Norme sanitare de proiectare a intreprinderilor
industriale”.

Autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele responsabilitati:

e amenajarea si extinderea spatiilor verzi;
e planificarea si implementarea masurilor de prevenire a poludrii aerului;
e informarea populatiei privind nivelul de poluare atmosferica.

g) Actiunea electromagnetici — norme specifice liniilor electrice si telecomunicatii. in
Republica Moldova, zonele de protectie ale retelelor electrice sunt stabilite prin Hotararea
Guvernului nr. 852 din 18.12.2024 pentru aprobarea Regulamentului privind zonele de protectie a
retelelor electrice.

Conform regulamentului, pentru liniile electrice aeriene si subterane se instituie zone de
protectie cu regim special de utilizare a terenurilor, in care sunt limitate sau interzise constructiile,
plantarea arborilor, efectuarea lucrarilor de excavare si alte interventii care pot afecta siguranta
exploatarii instalatiilor electrice.
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Dimensiunile zonelor de protectie sunt stabilite in functie de tipul retelei (aeriana sau
subterand) si de nivelul tensiunii (de exemplu, pentru liniile aeriene de 110 kV se aplica o zona de
protectie de 20 m).

Radiatia electromagnetica ambientala in cadrul comunei in general este generate de
caile/retelele de comunicatii electronice. La moment, In Republica Moldova, normele privind
limitarea expunerii populatiei la campuri electromagnetice nu este reglementatd in legislatia
nationald, conform regulamentului mentionat.

h) Zgomot si vibratii — NCM E.04.02, CH 2.2.4/2.1.8.562, GOST 12.1.012. in scopul
asigurdrii unor conditii inofensive de trai pentru populatie privind zgomotul si vibratiile in
localitatile urbane si rurale, sunt stabilite niveluri admisibile conform cadrului normativ national, in
special NCM E.04.02-2014 ,,Protectia contra zgomotului”.

Conform normativului, zgomotul se clasifica in:

e Zgomot permanent;
e zgomot nepermanent (intermitent, fluctuant, impulsiv);
iar vibratiile sunt considerate vibratii mecanice transmise prin structuri sau sol.

Nivelurile de zgomot se determina pe benzi de octava cu frecvente medii geometrice de 31,5—
8000 Hz, exprimate in dB, iar nivelul global ponderat se exprima in dB(A).

Anexanr.1

Regulamentul sanitar privind normativele de emitere a zgomotului si vibratiei la desfasurarea
activitatilor de comert interior Nivelele admise de presiune sonora, nivelele sonore, nivelele sonore
echivalente si maxime ale zgomotului ce patrunde in incdperile locative, publice si pe teritoriul
zonei rezidentiale

Nivelele sonore ~ Nivelele
La sinivelele sonore
Ne Destinatia incaperilor sau teritoriului Ora zilei sonore maxime
echivalente L Amax,
L Acchiv, dBA dBA
2 3 13 14
1.  Camere de locuit ale apartamentelor, caselor de 7% -23% 40 55
locuit 23%- 7% 30 45
2.  Camere de locuit ale cdminelor 7% -23% 45 60
23%-7% 35 50
3. Incaperi de locuit ale hotelelor:
- hotele care au conform clasificérii internationale 7% -23% 35 50
cinci si patru stele 23%. 7% 25 40
- hotele care au conform clasificdrii internationale 7% -23% 40 55
trei stele 23%- 7% 30 45
- hotele care au conform clasificérii internationale 7% -23% 45 60
mai putin de trei stele 23%0. 7% 35 50
4. Incaperi de locuit ale caselor de odihn,
pensionatelor, caselor-internate pentru persoanele 7% -23% 40 55
in etate si cele cu nevoie speciale, incaperi pentru 23%. 7% 30 45
somn din institutiile prescolare si scolile-internat
5. Saloane de spitale si sanatorii 7% -23% 35 50
23%-7% 25 40
6. Clase, cabinete de studii, auditorii ale institutiilor 40 55

de invatamant pentru copii si tineret
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7.  Teritoriile adiacente cladirilor spitalelor, 7% -23% 45 60
sanatoriilor 23%. 7% 35 50

8.  Teritoriile adiacente cladirilor de locuit, caselor

7% -23% 55 70
de odihna, caselor-internat, pentru persoane in 9300 _ 700 45 60
etate si invalizi
9. Teritoriile adiacente cladirilor institutiilor
medico-sanitare, prescolare si scolare, terenurilor - 55 70

de odihna ale cartierelor locative

Nota: 1. Nivelele admise de zgomot in incaperi specificate in pozitiile 1-6 se refera numai la
zgomotul ce patrunde din alte incaperi si din exterior.

2. Nivelele admise de zgomot in incaperi de la sursele exterioare, specificate in pozitiile 1-6 sunt
stabilite in conditia de asigurare a schimbului de aer normat, adica in lipsa sistemului de ventilare
fortatd sau de conditionare a aerului, trebuie respectate cu conditia oberlihturilor deschise sau a altor
dispozitive, care asigura aportul de aer.

3. In cazul zgomotului tonal sau impulsiv, nivelele admise trebuie adoptate cu 5 dB (dBA) mai mici
de valorile specificate in prezenta anexa.

4. Nivelele admise de zgomot de la sistemele de ventilare, conditionare a aerului si incalzire cu
aer, precum si de la pompele sistemelor de incalzire, alimentare cu apa, utilajul si instalatiile
frigorifice ale intreprinderilor de comert si alimentare publica trebuie adoptate cu 5 dB (dBA) mai
mici de valorile specificate in prezenta anexd. In acest caz corectia la tonalitatea zgomotului nu se ia
in considerare.

Vibratiile. Parametrii si unitatile de masurare a vibratiei mecanice in clddirile locative si publice
este vibroacceleratia medie patratica ponderatd pe banda frecventelor 0,5-80 Hz (r.m.s.), care se
masoard in m/s°.

Valorile admise ale vibratiei in incaperile locative si publice

Valorile admise
Vibroacceleratia in directiile X, Y, Z
m/s ** 10° dB
Valorile admise ale vibratiei in
incdperile locative si publice, ay 4,0 2

Nota: Pentru vibratia nepermanentd masurata in dB, nivelurile admise se micsoreaza cu 10dB, iar
pentru cea masuratd in m/s2 - se inmulteste cu coeficientul 0,32

i) Actiunea radioactivi — NFRP-2000. Pentru teritoriul administrativ Gratiesti sunt
caracteristice In principal sursele naturale de radiatii. Cerintele privind radioprotectia si
securitatea populatiei sunt reglementate de Normele Fundamentale de Radioprotectie in vigoare
in Republica Moldova, care cuprind toate situatiile, conditionate de expunerea la radiatiile ionizante
naturale sau artificiale, probabilitatea actiunii expunerii acestora asupra omului, animalelor,
mediului ambiant, atit in conditii normale de activitate, cit si in cazurile aparitiei urgentelor
radiologice sau accidentelor (incidentelor) nucleare.
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Tabelul 7.51.1. nivelurile admisibile de contaminare radioactiva
a suprafetelor de lucru, pielii, imbracamintei speciale si a mijloacelor de protectie individuala

. - . Nuclizi beta
Nuclizi alfa activi Nuclizi alfa activi
Obiectul impurificat (separati) activi (diversi)
) . (part/cm?-m
(part/cm?-min) (part/cm?-min) in)

Piele intactd, lenjerii speciale, servetele,
suprafata interioara a partilor anterioare ale 2 2 200
mijloacelor de protectie individuala
Imbracaminte speciala principald, suprafata
interioard a mijloacelor suplimentare

individuale de protectie, suprafata exterioara > 20 2000
a incaltamintei speciale
Suprafetele 1n'ca.per11.or f:u a.ﬂare perm'jmenta 50 20 2000
a personalului si a utilajului amplasat in ele

fetele incaperil fl iodica
Suprafetele Incéperilor cu aflare perle icda 50 200 10000
personalului si a utilajului amplasat in ele

fata exterioara a mijloacel
Suprafata exterioara a mijloacelor 50 200 10000

suplimentare individuale de protectie

j) Resurse de apa — Legea apelor, regulamentele privind calitatea apelor subterane si de
suprafata. Se interzice amplasarea obiectivelor poluante in lunca inundabila a rauletului Bulboaca
si in zonele cu risc de subinundatie.

Se instituie zone de protectie pentru cursurile de apa, lacuri si sursele de captare, in vederea
prevenirii degradarii calitative si cantitative a resurselor de apa.

Conform Legii Nr. 272 din 23.12.2011 apelor Articolul 51. Limitele zonelor de protectie a
apelor (1) Zonele de protectie a apelor se instituie pentru a crea un regim favorabil corpurilor de
apd, pentru a preveni sau a reduce poluarea, colmatarea (innamolirea) si epuizarea acestora,
distrugerea speciilor de flora si faund acvatica, a habitatelor, precum si pentru a reduce fluctuatiile
de scurgere de-a lungul cursurilor de apa si in jurul altor corpuri de apa.

(2) Zona de protectie a apelor raurilor include lunca rauletului, primele terase ale rauletului,
muchiile si povarnisurile abrupte ale malurilor albiei minore, rapile si vagaunile care intrd
nemijlocit in valea rauletului.

(3) Inzona de protectie a corpurilor de api se instituie un regim special de activitate
economica, prevazut la art. 52.

(4) In cazul folosirii resurselor de apa de suprafati pentru alimentarea centralizatd cu apa in
scopul satisfacerii necesitatilor de apa potabila, in locurile de captare a apei se stabilesc zone de
protectie sanitara, care prevad un regim de exploatare special.

(5) Latimea zonelor de protectie a apelor se stabileste de-a lungul malurilor corpurilor de apa,
de la limita albiei minore/cuvetei:

b) pentru rauri, iazuri, lacuri, inclusiv lacuri de acumulare — cel putin 500 m;

Daca distanta pana la cumpana apelor este mai mica decat distanta prevazuta la lit. a)—c), limita
exterioard a zonelor de protectie a apelor se stabileste la cumpdna apelor.

Si in baza Hotararii de Guvern nr. 949 din 25.12.2013 pentru aprobarea Regulamentului privind
zonele de protectie sanitard a prizelor de apa.

Zonele de protectie sanitara a prizelor de apa sunt create in cadrul a trei perimetre:

133



a) perimetrul | — zona de protectie sanitara cu regim sever, include teritoriul prizei de apa (cu
raza de minim 15 m);

b) perimetrul 1l — zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

c) perimetrul 11l — zona de protectie sanitara cu regim de observatie, include teritoriile adiacente
unde se prevad masuri de protectie a apei contra poluarilor.

Art . 30 din Hotararii de Guvern nr. 949 din 25.12.2013 defineste Activitatile in perimetrele II si
IIT ale surselor subterane de apa:

c) se interzice amplasarea depozitelor de combustibil si lubrifianti, produse chimice si
ingrasaminte agricole, depozitarea de deseuri industriale, ndmol si alte obiecte, care pot provoca
pericol de contaminare chimica a apelor subterane. Se permite plasarea acestor obiecte in perimetrul
IIT al zonei de protectie sanitara numai atunci cind se utilizeaza apele subterane protejate, cu
conditia indeplinirii unor masuri speciale pentru a proteja stratul acvifer de poluare, in prezenta unei
incheierii sanitare a Serviciului Supraveghere de Stat a Sanatatii Publice, emis in baza avizului
organului de stat — Agentia pentru Geologie si Resurse Minerale.

31. Activitatile in perimetrul II al surselor subterane de apa, pe lingd activitatile specificate in
punctul 30 al prezentului Regulament, in perimetrul II al zonei de protectie sanitard a surselor
subterane de apa sint supuse urmatoarelor interdictii suplimentare:

a) nu se admite amplasarea cimitirelor, cimitirelor de animale, cimpurilor de asanare, cimpurilor
de filtrare, acumuldrilor de baligar, transeelor de siloz, Intreprinderilor zootehnice pentru animale si
pasari si alte obiecte ce pot prezenta pericol de contaminare microbiana a apelor subterane;

b) utilizarea de ingrasaminte si pesticide;

¢) defrisari de paduri;

d) efectuarea activitatilor de amenajare a teritoriului in zonele rezidentiale si a altor obiecte si
instalatii (echipamente sanitare, constructia depozitelor, organizarea scurgerilor de drenaj etc.);

e) spalarea vehiculelor, utilajelor si ambalajelor in sursele de apa potabila si in preajma acestora.

3.3 Zonele cu conditii specifice de folosire a terenurilor.

a) zonele de protectie sanitara a intreprinderilor, cladirilor si edificiilor:

Conform CH 245-71: ”Canurapnasie Hopmsl [IpoextupoBanus [Ipomeinmennsix [Ipennpusituii”
pct. 2.2. intreprinderile, cladirile si anexele ale acestora cu procese tehnologice care sunt surse de
emisii si mirosuri nepldcute, precum si surse a nivelurilor crescute de zgomot, vibratii, ultrasunete,
unde electromagnetice cu frecventa radio, etc trebuie separate de constructiile rezidentiale prin zone
de protectie sanitara.

Dupa clasificarea sanitara zona sanitard de protectie a intreprinderilor se stabileste: Clasa I —
1000 m; Clasa Il — 500 m; Clasa 11l — 300 m; Clasa IV — 100 m; Clasa V — 50 m.

Nota: la reconstructia Intreprinderilor amplasate in perimetrul zonelor rezidentiale, méarimea
zonelor de protectie sanitara se stabileste de Agentia Nationala de Sdnatate Publica.

Zonele sanitare de protectie a intreprinderilor si obiectivelor din teritoriului intravilan
Gritiesti, sunt stabilite conform normativului in vigoare CH 245-71 si NCM-B.01.05-2025.

Vezi plansa nr. 10.2 din partea grafica a documentatiei urbanistice de proiect.

b) decalaj sanitar a obiectivelor cu destinatie variata (edificii ingineresti, comunicatii,
drumuri auto, alte obiective):

In scopul protectiei sanatitii populatiei si al reducerii impactului negativ asupra mediului, pentru
obiectivele de infrastructura edilitara si tehnica se instituie zone de protectie sanitara si distante
minime de separare fatd de zonele locative, institutii publice si spatii de recreere, conform
normativelor sanitare si tehnice 1n vigoare.

Pe teritoriul comunei Gratiesti se aplica urmdatoarele decalaje sanitare si zone de protectie:
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« statii de pompare ape uzate — zona de protectie sanitara de 15 m perimetral:

v' SP1 - Statia de pompare a apelor uzate Gratiesti 1, situatd pe str. Stefan cel Mare,
16, com. Gratiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitara de 15 m;

v SP2 - Statia de pompare a apelor uzate Gratiesti 2, situata pe str. Miron Costin, com.
Gratiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitara de 15 m;

v SP3 - Statia de pompare a apelor uzate Gratiesti 3, situatd pe str. Cismelelor, com.
Gratiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitara de 15 m;

v SP4 - Statia de pompare a apelor uzate Hulboaca, situatd pe str. Stefan cel Mare, sat.
Hulboaca, cu suprafata zonei de protectie sanitara de 15 m.

o centrala termica (Termoelectrica) din s. Gritiesti, str. George Cosbuc, 2 (CT-6091) cu
puterea termica nominala (instalatd) de 4,0 Geal/h. Combustibilul de baza utilizat — gaze naturale,
fara infrastructura de utilizare a combustibilului de rezervda — zona sanitara minima de 50 m de la
sursa de poluare (cos de fum), iar distanta urbanistica fatd de cladiri locative si publice —
minimum 25 m de la perimetrul terenului, conform NCM B.01.05:2019;

o retele de gaze naturale de presiune medie si inaltd — zone de protectie tehnica stabilite prin
normativele ANRE si prin avizul operatorului, cu restrictii privind edificarea constructiilor si
efectuarea lucrarilor in perimetrul conductelor; pentru gazoductele de inaltd presiune se aplicda un
decalaj de protectie de 200 m, conform normativelor de securitate industriala;

o PDC-44 "Vitim", str. Stefan cel Mare si Sfant, 122, linii electrice aeriene de tensiune inalta
110 kV — zonia de protectie de 20 m, in care sunt limitate constructiile si interventiile asupra
terenului.

Dezvoltarea functiunilor urbanistice in proximitatea liniilor electrice aeriene se admite cu
conditia respectarii zonei de protectie de 40 m, instituita pentru prevenirea riscurilor tehnice §i
asigurarea exploatarii in siguranti a retelelor electrice. In interiorul acestei zone se vor aplica
restrictiile de construire prevazute de legislatia specifica, iar amplasarea constructiilor si a altor
obiective se va realiza numai in conditiile avizarii de catre operatorul retelei electrice.

o statii de telecomunicatii (Moldtelecom, Orange) — nu se instituie zone sanitare distincte,
insa se respectd limitele admisibile de expunere la campuri electromagnetice stabilite prin
reglementarile sanitare in vigoare;

e infrastructura rutiera majora (drumurile expres M1, M5 si drumul republican R6) —
constituie surse de zgomot, vibratii si emisii atmosferice; pentru drumurile expres (M1, M5) se
aplicd o zona de protectie de 100 m, in care dezvoltarea constructiilor este limitatd si necesita
masuri suplimentare de protectie (perdele forestiere, spatii verzi tampon, ecrane fonice).

Respectarea acestor distante si zone de protectie este obligatorie la elaborarea documentatiilor de
urbanism si la amplasarea noilor constructii, in vederea asigurdrii conditiilor favorabile de locuire,
sigurantei tehnice si protectiei mediului.

c) zonele vulnerabile de protectie a apei si zonele sensibile a corpurilor de api de
suprafata.

Pe teritoriul comunei Gratiesti, zonele vulnerabile de protectie a apei sunt reprezentate de
arealele aferente cursurilor de apa, luncilor inundabile, vailor torentiale si zonelor cu nivel freatic
ridicat. Aceste sectoare prezintd o sensibilitate sporitd la poluare difuza, infiltratii de ape uzate,
scurgeri de pe suprafete impermeabilizate si eroziune accelerata.

Zonele sensibile ale corpurilor de apa de suprafata includ in special:

e lunca si albia rauletului Bulboaca;

e lunca si albia lacului Gratiesti;

 fundurile de valcele cu scurgere temporara;
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e zonele de acumulare naturald a apelor pluviale.

d) zonele si fasiile de protectie a apelor raurilor si bazinelor de apa.

Conform prevederilor Legii apelor nr. 272/2011, pentru riuletul Bulboaca (lungime de 12 km) si
lacul Gratiesti situat pe cursul apei riuletului Bulboaca se stabileste de-a lungul malurilor corpurilor
de apa, de la limita albiei minore/cuvetei:

o zona de protectie a apelor de 500 m, destinata prevenirii poluarii, colmatarii si degradarii
ecosistemelor acvatice.

o fasia riverand de protectie de 20m, in cadrul careia activitatile economice sunt strict
limitate, iar constructiile, depozitarile si evacuarile de ape uzate sunt interzise sau reglementate
strict.

e) zonele de protectie sanitara a surselor de alimentare cu apa potabila;

Conform informatiei prezentate de S.A. ,,Apa-Canal Chisinau”, pe teritoriul administrativ al
comunei Gratiesti sunt instituite zone de protectie sanitard pentru sursele de alimentare cu apa
potabila:

v F1- Fantana arteziana nr. 4420, str. Prieteniei, 10/1, com. Gratiesti, nr. cadastral
01552170002, cu suprafata zonei I de protectie sanitara — 0,13 ha (tot pe acest teritoriu se afla
statia hidrofor de pompare a apei potabile);

4 F2 - Fantina arteziana nr. 4047, str. Prieteniei, 10/7, com. Gratiesti, nr. cadastral
01552170001, cu suprafata zonei I de protectie sanitara — 0,07 ha,

4 F3- Fantana arteziana nr. 2932, str. Gheorghe Cosbuc, 10, com. Gratiesti, nr. cadastral
01552150040, cu suprafata zonei I de protectie sanitara — 0,03 ha;

v F4 - Fantina arteziana nr. 2873, str. lon Creanga, 27, sat. Hulboaca, nr. cadastral
01551080121, cu suprafata zonei I de protectie sanitara — 0,12 ha;

Conform "BOJOCHABXEHUE HAPYXHBIE CETH MU COOPYXEHHSA CHull
2.04.02-84*” pnct. 10.18 pentru instalatiile de apa se stabileste ZPS — 100 m perimetrul Il a zonei
de protectie.

f) zonele de protectie, protejate de stat a teritoriilor naturale.

Conform informatiilor obtinute de la autoritdtile competente si analizelor efectuate, in limitele
administrative ale comunei Gratiesti nu sunt inregistrate monumente ale naturii sau arii naturale
protejate de stat. Fondul forestier local si lacul Griétiesti indeplinesc un rol ecologic important la
nivel local (reglarea microclimatului, protectia solului, conservarea biodiversitatii), insd nu detin
statut oficial de arie naturala protejata.

g) zonele cu procese periculoase naturale si geologice exogene.

Pe teritoriul comunei Gratiesti sunt identificate zone afectate de procese naturale si geologice
exogene, reprezentate prin alunecdri de teren de diferite varste, eroziune rapoasd si
inundatii/subinundatii. Cele mai vulnerabile sectoare sunt versantii rauletului Bulboaca (drept si
partial stang), marginea sud-estica a localitatii, precum si lunca si fundurile de valcele adiacente,
unde se inregistreaza nivel ridicat al apelor subterane si risc de inundatie torentiala. In aceste zone
se impun restrictii de construire si realizarea studiilor geotehnice detaliate, drenaje si masuri de
stabilizare a terenului.

Zonele cu procese periculoase naturale si geologice exogene sunt ilustrate in Plansa 5 —
»Schema evaluarii hidrogeotehnice si morfologice. Situatia existenta”

Pe teritoriul administrativ al localitatii sunt identificate zone cu susceptibilitate la procese
geomorfologice si hidrologice naturale, care impun restrictii de utilizare a terenurilor si masuri
specifice de prevenire si protectie.

I. Versanti instabili si zone cu potential de aluneciri de teren

136



Relieful local include sectoare cu pante accentuate si structuri geologice sensibile la eroziune si
instabilitate. In aceste zone pot aparea:

alunecari de teren active sau potentiale;
procese de eroziune de suprafata si ravinare;
tasari diferentiale ale terenului.

Factorii favorizanti includ: precipitatiile abundente, infiltratiile necontrolate de ape pluviale,
lipsa vegetatiei stabilizatoare, interventiile antropice (excavatii, supraincarcarea terenului, defrisari).

Masuri recomandate
In vederea prevenirii si reducerii riscului de alunecari de teren, se propun urmatoarele masuri

tehnice si urbanistice:

1

Masuri de reglementare urbanistica

delimitarea pe planurile urbanistice a zonelor cu risc geotehnic;

instituirea unui regim restrictiv de construire in zonele cu pantd mare;

interzicerea amplasarii constructiilor de importantd majord in sectoarele cu instabilitate
confirmata;

conditionarea emiterii autorizatiilor de construire de prezentarea studiilor geotehnice detaliate.

. Studii si investigatii tehnice

efectuarea studiilor geotehnice si hidrogeologice pentru orice interventie;
determinarea nivelului apelor subterane si a parametrilor de stabilitate a versantilor;
realizarea calculelor de stabilitate a taluzurilor conform normativelor tehnice in vigoare.

. Lucrari de stabilizare si consolidare

executarea lucrdrilor de drenaj pentru captarea si evacuarea controlatd a apelor subterane si
pluviale;

realizarea zidurilor de sprijin, pilotilor forati, ancorajelor sau a altor sisteme de consolidare;
reprofilarea taluzurilor la pante stabile;

utilizarea geotextilelor si a sistemelor de armare a solului.

. Masuri de protectie a solului si vegetatiei

plantarea de arbori si arbusti cu sistem radicular profund pentru stabilizarea naturald a solului;
mentinerea vegetatiei existente si interzicerea defrisarilor necontrolate;
interzicerea descarcarii apelor pluviale direct pe versanti.

. Gestionarea apelor pluviale

realizarea sistemelor de colectare si dirijare controlatd a apelor meteorice;
impermeabilizarea controlatd a suprafetelor construite;
evitarea infiltratiilor necontrolate in masa versantului.

II. Zone inundabile din lunca rauletului Bulboaca
Lunca rauletului Bulboaca reprezintd un sector cu potential risc de inundare, in special in
perioadele cu precipitatii intense sau topirea rapida a zapezii. Riscurile asociate includ:

cresterea temporara a nivelului apei si revdrsarea in zonele limitrofe;
afectarea infrastructurii si a constructiilor amplasate n proximitate;
degradarea solului si transport de aluviuni.

Aceste zone prezinta, totodata, o importanta ecologica, functionand ca spatii naturale de retentie

a apei si de protectie impotriva viiturilor.
Masuri recomandate

1.

Masuri de reglementare urbanistica
delimitarea cartograficd a perimetrului inundabil Tn documentatia urbanistica (conform
studiilor hidrologice);
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e interzicerea amplasdrii constructiilor locative si a obiectivelor sensibile (institutii
educationale, medicale) in zona de risc;

o conditionarea autorizdrii constructiillor existente sau propuse de realizarea studiilor
hidrologice si a masurilor de protectie.

2. Masuri tehnice de protectie

« realizarea si Intretinerea lucrarilor de regularizare a albiei (curatare, decolmatare);

e consolidarea malurilor prin solutii tehnice (gabioane, taluzare stabilizata, plantatii);

o amenajarea bazinelor de retentie pentru preluarea viiturilor;

o realizarea sistemelor de drenaj si evacuare controlata a apelor pluviale.

3. Masuri ecologice si peisagistice

o mentinerea luncii ca spatiu verde cu rol de protectie si retentie naturala a apei;

 plantarea de arbori si arbusti adaptati conditiilor hidrice;

o cvitarea impermeabilizarii excesive a terenurilor din zona inundabila.

4. Gestionarea infrastructurii existente

« ridicarea cotei platformelor constructiilor autorizate (acolo unde este permis);

 protejarea retelelor edilitare prin amplasare corespunzatoare si izolare;

 interzicerea depozitdrii de materiale sau deseuri in lunca.

3.4 Evaluarea componentiala a starii existente a mediului.

3.4.1 Aerul atmosferic.

a) obiectivele principale - sursele de poluare a aerului atmosferic (inclusiv sursel e din
exterior), caracteristicile acestora (sursele principale de poluare, cantitatea §i componenta
substantelor poluante emise, t/an);

Pe teritoriul analizat au fost identificate urmatoarele categorii de surse potentiale de poluare a
aerului:

1. Surse stationare interne

e Uzina de beton — emisii de pulberi minerale (PM10, PM2.5), oxizi de azot (NOXx), monoxid
de carbon (CO);

o Intreprinderi de prelucrare a pietrei si lemnului — pulberi minerale si lemnoase;

e  Producerea hranei pentru animale — praf organic, compusi odorigeni;

e  Unitati alimentare (prelucrare peste, lactate, fructe si legume) — emisii odorante si vapori
tehnologici;

e  Centrale termice si cazangerii pe gaz natural — NOx, CO, COz;

o  Statii PECO — vapori de benzina (COV — compusi organici volatili);

e Autoservice-uri — emisii difuze de COV si vapori de solventi.

Emisiile sunt in general de intensitate redusai—moderata si au caracter local, fiind generate

2. Surse mobile

e  Traficul rutier local si tranzit pe drumurile M1, M5 si R6;

e Transport greu asociat zonelor industriale.

Poluanti principali: NOx, CO, SO: (in proportii reduse), pulberi in suspensie, COV.

3. Surse externe

e Influente din zone industriale limitrofe municipiului Chisindu;

o Trafic rutier de tranzit regional.

Conform datelor disponibile, nu sunt inregistrate surse industriale majore cu emisii semnificative
(t/an) in perimetrul administrativ analizat.
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b) respectarea regimului de folosire a teritoriului zonelor de protectie sanitard, propuneri de
eliminare a incalcarilor acestora conform CH 245 -71,

Conform CH 245-71 ,Norme sanitare de proiectare a intreprinderilor industriale”, pentru
obiectivele cu potential impact asupra aerului se instituie zone de protectie sanitara (ZPS), cu
distante stabilite in functie de categoria obiectivului.

In urma analizei situatiei existente s-au constatat:

e neconformitati in Zonele industriale privind distanta fata de spatiile locative;

e suprapuneri partiale ale ZPS peste terenuri cu functiuni sensibile (locuinte, institutii);

o amplasarea unor unitati industriale in proximitatea zonelor rezidentiale fara asigurarea

integrala a distantelor normative.

Propuneri de eliminare a incalcarilor:

o delimitarea si marcarea clara a ZPS in documentatia urbanistica;

 reconversia functionald a unor obiective cu impact incompatibil;

e instituirea de perdele verzi de protectie;

e modernizarea tehnologica pentru reducerea emisiilor;

e interzicerea amplasarii de noi surse poluante in vecinitatea zonelor rezidentiale.

Terenurile rezultate in zona de protectie sunt propuse pentru dezvoltarea unor activitati
compatibile si pentru amenajarea spatiilor verzi cu destinatie speciald, fiind premise pentru
amplasare in cadrul zonei sanitare de protectie a zonei industriale, in conformitate cu prevederile
pct. 2.13 din CH 245-71.

Regimul permis de utilizare si valorificare sub constructii a zonelor sanitare de protectie se
stabilesc conform pnct. 2.13 a CH 245-71, care previde — permite amplasarea in ZPS a
urmaétoarelor obiective:

a) intreprinderi, cladiri si structuri separate ale acestora cu productii dintr-o clasd mai putin
nociva decit productie, pentru care zona de protectie sanitara este stabilitd cu conditia caracterului
similar de nocivitate;

b) cladiri departamente, birouri de proiectare, cursuri de formare, magazine, intreprinderi de
catering;

c) spatii pentru personalul de urgentd de serviciu si agentii de paza ai intreprinderilor conform
listei stabilite a personalului, locuri de parcare pentru transportul public si individual, comunicatii
locale.

Pe teritoriul zonei de protectie sanitara a intreprinderilor industriale si municipale si pe
teritoriul siturilor industriale, este interzisa amplasarea:

- amplasarea intreprinderilor, a cladirilor industriale si a constructiilor in cazurile in care emisiile
pot conduce la cresterea concentratiei de substante nocive In zona rezidentiala peste limitele admise
stabilite de norme.

- intreprinderile din industria alimentara, precum si pentru productia de vase, recipiente,
echipamente etc. pentru industria alimentara, depozite pentru produse finite, intreprinderi pentru
productia de apa si bauturi pentru baut, complexe de instalaii de alimentare cu apa pentru pregatirea
si stocarea apei potabile;

- instalatii sportive, parcuri, institutii de invatdmant, institutii medicale si preventive si
recreative de uz general;

- amplasarea obiectelor locative.

Teritoriul zonei de protectie sanitard trebuie sd fie amenajat si plantat in conformitate cu
proiectul de amenajare a teritoriului, elaborat la etapa proiectului de constructie sau reconstructie a
intreprinderii.
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Amenajarea zonei sanitare de protectie

Conform prevederilor NCM B.01.05:2025, pct. 4.14, zonele sanitare de protectic ale
intreprinderilor industriale si ale altor constructii care exercita functii cu potential impact asupra
mediului reprezinta teritorii cu destinatie speciald, inclusiv spatii verzi cu destinatie speciala,
instituite in scopul separdrii functionale a zonei rezidentiale de unitatile industriale si alte obiective
pentru care, potrivit legislatiei, este obligatorie stabilirea unei astfel de zone.

e ZSP reprezinta teritorii cu destinatie speciald, inclusiv spatii verzi de protectie;

e pentru ZSP cu latime pana la 300 m, suprafata minima de inverzire este de 60%;

o din partea zonelor rezidentiale se va prevedea o fasie de plantatii arbori—arbusti cu latimea

minima de 20 m.

Terenurile rezultate prin retragerea activitdtilor sunt propuse pentru:

e amenajarea spatiilor verzi cu destinatie speciald;

 dezvoltarea activitatilor compatibile admise in ZSP.

¢) Aria teritoriilor cu depasiri ale concentratiilor maxim admisibile (CMA)

Conform Buletinului concentratiilor de fond ale poluantilor atmosferici emis de Serviciul
Hidrometeorologic de Stat (nr. 03/41 din 15.01.2024), valorile inregistrate pentru com. Gratiesti se
incadreaza 1n limitele admisibile prevazute de normele sanitare Tn vigoare si nu evidentiaza depasiri
ale concentratiilor maxim admisibile (CMA).

Concentratiile de fond ale poluantilor atmosferici teritoriului administrativ Gritiesti

Numarul populatiei . . .
pOpUd; Poluantii aerului atmosferic

Concentratiile de ~ Concentratia maxim

(mii locuitori) fond, mg/m3 admisibila, mg/m3
Monoxid de carbon 0,4 5,0
50-10 D!ox!d de azot 0,008 0,20
Dioxid de sulf 0,02 0,05
Suspensii solide 0,2 0,5

Pe teritoriul comunei nu sunt identificate arii extinse cu poluare atmosferica sistematica sau zone
industriale cu emisii majore care sd genereze depasiri permanente ale CMA.

Posibile cresteri temporare si localizate ale concentratiilor pot aparea:

e 1n proximitatea uzinei de beton si a Intreprinderilor de prelucrare a pietrei;

« in zonele cu trafic rutier intens (in special pe arterele de tranzit);

e 1n perioade caracterizate prin calm atmosferic (22% frecventa anuald) si inversiuni termice.

Aceste situatii au caracter punctual si temporar si nu determina formarea unor zone permanente
de depasire a CMA in cadrul teritoriului administrativ analizat.

3.4.2 Resurse de apa

Evaluarea starii resurselor de apa pe teritoriul comunei Gratiesti (s. Gratiesti si s. Hulboaca) se
realizeaza prin analiza sistemelor existente de alimentare si canalizare, a calitatii apelor de suprafata
si subterane, a respectdrii regimului zonelor de protectie si a potentialelor surse de poluare.

a) Influenta sistemelor existente de alimentare cu apa si canalizare

Alimentarea cu apd potabild este asiguratd prin captari subterane (fantani arteziene) si retele
gestionate de operatorul regional. Pentru fiecare sursa este instituit perimetrul 1 de protectie
sanitara.

Evacuarea apelor uzate se realizeaza:

e prin sistem centralizat cu transport catre statia de epurare a mun. Chisinau;

 prin sisteme individuale (fose septice) In zonele neacoperite de retea.

Impact asupra resurselor de apa:
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« sistemul centralizat reduce riscul de contaminare a apelor subterane;

« utilizarea foselor individuale poate genera infiltratii locale in zonele cu nivel freatic ridicat;

e lipsa unui sistem separat de colectare a apelor pluviale favorizeaza transportul difuz de
poluanti cétre rauletul Bulboaca si lacul Gratiesti.

b) Asigurarea cu ape de suprafata si subterane

Resursele de apa subterana au caracter local, nu sunt utilizate pentru alimentare potabila.

Apele de suprafata sunt reprezentate de:

o rauletul Bulboaca;

o lacul Gratiesti.

Acestea au rol hidrologic, de drenaj si ecologic, fara utilizari industriale.

¢) Indicatorii chimici si sanitaro-bacteriologici

Conform informatiilor disponibile:

 nu sunt inregistrate surse industriale majore de poluare a apelor;

e nu exista date sistematice de monitorizare pentru rauletul Bulboaca la nivel local;

e riscul de poluare este preponderent difuz (scurgeri de suprafata, activitati agricole, gospodarii
individuale).

Pentru apele subterane, calitatea este corespunzatoare utilizarii potabile, cu conditia respectarii

regimului zonelor de protectie sanitara.

d) Evaluarea sanitaro-epidemiologici si ecologica

Corpurile de apa au importanta locala si prezinta:

e vulnerabilitate moderata in lunca rauletului Bulboaca;

» risc sezonier de colmatare si eutrofizare in lacul Gratiesti,

e risc de contaminare locala in zonele fara canalizare centralizata.

Din punct de vedere ecologic, lunca rauletului si zona lacului constituie elemente ale retelei
ecologice locale.
¢) Respectarea regimului zonelor sanitare si de protectie a apei

Conform Legii apelor nr. 272/2011 si normativelor tehnice (NCM G.03.02), se instituie:

» zone de protectie a apelor de-a lungul corpurilor de apa;

« fasii riverane cu regim special de utilizare;

« restrictii privind amplasarea obiectivelor poluante.

Se constata necesitatea:

e delimitarii clare in planurile urbanistice a zonelor de protectie;

e interzicerii constructiilor in lunca inundabila;

 controlului evacudrilor neautorizate.

f) Delimitarea perimetrelor zonelor de protectie sanitara a prizelor de apa

Zonele de protectie sanitara pentru sursele subterane sunt stabilite pe trei perimetre (I — regim
sever; Il — restrictie; III — observatie), conform HG nr. 949/2013 si normativelor tehnice aplicabile
(CHulII 2.04.02 — pentru proiectarea sistemelor de alimentare cu apa).

Pentru fiecare captare existenta este instituit perimetrul I, iar utilizarea terenurilor in perimetrele
IT si III trebuie sa respecte interdictiile privind:

« amplasarea obiectivelor cu risc de contaminare;

o depozitarea substantelor periculoase;

o utilizarea ingrasamintelor si pesticidelor.

g) Principalele surse de poluare a corpurilor de apa

Surse potentiale identificate:

 scurgeri pluviale necontrolate;

IR
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e trafic rutier (aport de hidrocarburi prin scurgeri de suprafatd);
 depozitari necontrolate de deseuri (risc punctual).
Apele uzate industriale sunt limitate cantitativ si evacuate prin sistemul centralizat sau prin
solutii locale autorizate. Nu sunt identificate evacuadri directe in corpurile de apa.
3.4.3 Resursele funciare. Solul. Starea sanitaro -epidemiologica a solului.

Evaluarea resurselor funciare si a starii solului pe teritoriul comunei Gratiesti (s. Gratiesti si s.
Hulboaca) are la bazd datele furnizate de autoritatea publicd locald, documentatiile de urbanism si
informatiile disponibile privind procesele geomorfologice si factorii de poluare.

a) categoria solului, clasificarea acestora dupa tipul de folosinta , bilantul teritoriului
localititii, in hectare (se prezinta din datele anuale a rapoartelor organelor publice locale).

Teritoriul administrativ este caracterizat predominant prin soluri de tip cernoziomic si argilo-
lutos, specifice zonei centrale a Republicii Moldova, cu fertilitate medie si inalta.

Conform evidentei funciare anuale a autoritatii publice locale, terenurile sunt clasificate dupa
tipul de folosintd in urmatoarele categorii:

o terenuri agricole (arabil, pasuni, fanete, plantatii perene);
o terenuri forestiere;

e terenuri ocupate de constructii si infrastructura;
 terenuri ale fondului apelor;

e terenuri de uz public si recreere;

« terenuri degradate sau afectate de procese geologice.

Bilantul teritorial (in hectare) este prezentat in anexa statistica, conform raportarilor oficiale
ale primariei.

Se constatd o tendintd de reducere graduala a terenurilor agricole in favoarea extinderii
intravilanului si a zonelor construite.

b) nivelul si aria poludrii solului in baza datelor Serviciului Hidrometeorologic de Stat,
CanlluH 42 -128-4433.

Conform datelor disponibile si informatiilor furnizate de autoritatile competente, pe teritoriul
comunei nu sunt Inregistrate zone extinse cu poluare industriala severa a solului.

Nu existd informatii privind depasiri sistematice ale limitelor admisibile stabilite prin normele
sanitare (CaulluH 42-128-4433) pentru metale grele, produse petroliere sau alte substante toxice.

Riscuri punctuale de contaminare pot aparea:

e 1n proximitatea autoservice-urilor si statiilor PECO;

 pe platformele industriale si de depozitare;

» 1n zonele unde sunt utilizate fose septice neetanse;

 1n perimetrul constructiilor abandonate.

Aceste situatii au caracter localizat si nu determina arii extinse de poluare confirmata.

¢) caracte ristica proceselor negative pe teritoriul localitatii care contribuie la dezvoltarea
proceselor de eroziune prin actiunea apei, nimicirea stratului fertil al solului, poluarea solului
cu deseuri toxice si municipale (datele prospectiunilor geotehnice si ra poartelor anuale a
organelor publice locale).

Pe teritoriul localitatii sunt identificate urmatoarele procese negative care influenteaza starea
solului:

 eroziune hidrica pe versanti cu pante moderate si accentuate;

o alunecdri de teren vechi si locale reactivari in zonele cu acumulari deluviale;

« spalarea stratului fertil in perioadele cu precipitatii abundente;

o compactarea solului in zonele industriale si pe drumurile cu trafic greu;
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o depozitari necontrolate de deseuri (situatii punctuale);

e ocuparea terenurilor din lunca rauletului Bulboaca cu functiuni neadecvate.

Conform datelor geotehnice si analizelor PUG, aproximativ o parte a teritoriului prezintd conditii
nefavorabile sau conditionat favorabile pentru construire, fiind necesare masuri de protectie si
stabilizare.

3.4.4. Factorii de influenta fizica (zgomotul, vibratiile, radiatia, iradierile electromagnetice etc).

Evaluarea factorilor de influenta fizica pe teritoriul comunei Gratiesti (s. Gratiesti si s. Hulboaca)
se realizeaza in baza cadrului normativ national (NCM E.04.02-2014 ,,Protectia contra zgomotului”,
normele sanitare privind vibratiile, Normele Fundamentale de Radioprotectie — NFRP,
reglementdrile privind limitarea expunerii populatiei la campuri electromagnetice si HG nr.
852/2024 privind zonele de protectie ale retelelor electrice).

a) Zgomotul

Surse principale:

o traficul rutier (artere locale si de tranzit);

e activitati industriale usoare (uzina de beton, prelucrare materiale);

« echipamente tehnice (cazane, ventilatoare, utilaje);

. gantiere temporare.

Evaluare:

Nu sunt identificate zone cu poluare fonica industriala majora permanentd. Nivelurile pot creste
punctual in proximitatea drumurilor cu trafic intens si a platformelor industriale.

Conformare:

Nivelurile admisibile pentru zone rezidentiale sunt stabilite de NCM E.04.02-2014. Nu sunt
raportate depasiri sistematice ale limitelor admisibile; riscul este localizat si temporar.

b) Vibratiile

Surse:

o trafic greu;

« utilaje industriale si de constructii.

Vibratiile au caracter punctual si temporar. Nu sunt identificate instalatii generatoare de vibratii
industriale continue. In zonele rezidentiale, impactul este redus si dependent de intensitatea
traficului.

¢) Radiatiile ionizante (radioactivitate naturala)

Teritoriul este caracterizat prin fond natural de radiatii, specific zonei centrale a Republicii
Moldova. Nu sunt amplasate obiective industriale sau instalatii nucleare.

Cerintele privind protectia populatiei sunt reglementate prin Normele Fundamentale de
Radioprotectie (NFRP). Nu sunt semnalate depasiri ale fondului natural admis.

d) Campuri electromagnetice (CEM)

Surse principale:

« linii electrice aeriene si subterane;

e statii de transformare;

o statii de comunicatii electronice (antene GSM).

Zonele de protectie ale retelelor electrice sunt stabilite conform HG nr. 852/18.12.2024.
Amplasarea constructiilor si plantarea arborilor 1n aceste zone este reglementata prin regim special
de utilizare a terenului.

Expunerea populatiei la cdmpuri electromagnetice este reglementatd prin normele sanitare
nationale privind limitarea expunerii la CEM. Nu sunt inregistrate depasiri ale limitelor admisibile
pentru teritoriul analizat.
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3.4.5 Salubrizarea teritoriului, gestionarea deseurilor .

a) sistemul de gestionare a deseurilor (colectarea, transportul, valorificarea si eliminarea
deseurilor ), teritoriul cuprins.

Sistemul de gestionare a deseurilor pe teritoriul comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca)
este organizat in baza prevederilor Legii nr. 209/2016 privind deseurile si a regulamentelor locale
aprobate de autoritatea publica locala, fiind asigurat de operatorul contractat S.R.L. ,,SALUBECO”.

Colectarea deseurilor se realizeaza organizat, de la gospodarii individuale, blocuri locative,
institutii publice si agenti economici, prin:

e recipiente individuale (europubele) amplasate la gospodarii;

e platforme comune de colectare pentru zonele cu locuinte colective;

e preluare periodica conform graficului stabilit.

Transportul deseurilor este efectuat cu autospeciale autorizate, pe rute stabilite, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului, evitdndu-se depozitarea intermediard necontrolata.

Valorificarea deseurilor consta in:

o transmiterea fractiilor reciclabile catre operatori autorizati pentru reciclare;

e recuperarea materialelor reutilizabile din fluxul de deseuri municipale.

Eliminarea deseurilor reziduale se realizeaza prin depozitare controlata la un depozit autorizat
regional, in afara perimetrului localitatii.

Teritoriul cuprins de serviciul de salubrizare include:

o Intreg intravilanul satelor Gratiesti si Hulboaca;

» zonele rezidentiale noi aflate in proces de dezvoltare;

o Iinstitutiile publice (scoli, gradinite, primarie);

o zonele economice si obiectivele industriale inventariate in PUG.

b) clasificarea deseurilor , inclusiv a celor periculoase, care se formeaza in localitate :
deseuri de producere, reziduurile statiilor de epurare, deseuri municipale, deseurile din
curti si teritoriile aferente.

Pe teritoriul comunei Gratiesti, deseurile generate sunt clasificate in conformitate cu Legea nr.
209/2016 privind deseurile si Hotirarea Guvernului nr. 99/2018 pentru aprobarea Listei
deseurilor, in urmatoarele categorii principale:

1. Deseuri municipale (menajere)

Generate de populatie, institutii publice si unitati comerciale:

o deseuri menajere reziduale (amestecate);

« fractii reciclabile: hartie/carton, plastic, metal, sticla;

o deseuri biodegradabile (resturi alimentare, vegetatie);

e deseuri voluminoase (mobilier, saltele);

 deseuri din constructii si demolari provenite din gospodarii.

Acestea reprezinta categoria predominantd de deseuri formata in localitate.

2. Deseuri din curti si teritorii aferente

o deseuri vegetale (frunze, crengi, resturi de gradinad);

o deseuri rezultate din maturarea strazilor si spatiilor publice;

e ndmoluri si depuneri din rigole si sisteme pluviale.

Acestea au caracter sezonier $i sunt colectate separat sau impreund cu deseurile biodegradabile.

3. Deseuri de producere (industriale nepericuloase)

Generate de agentii economici existenti in zona industriala si comerciala:

« resturi de materiale de constructii (beton, cdramida, agregate);

o deseuri lemnoase si ambalaje;



 pulberi minerale;

o deseuri alimentare rezultate din procesare.

Aceste deseuri sunt gestionate de agentii economici prin contracte cu operatori autorizati.

4. Deseuri periculoase (cantitati reduse)

Pe teritoriul localitatii se pot genera punctual urmatoarele categorii de deseuri periculoase:

o uleiuri uzate si filtre auto (autoservice);

e Dbaterii si acumulatori;

 lampi fluorescente si echipamente electrice uzate (DEEE);

« ambalaje contaminate;

o medicamente expirate.

Acestea sunt colectate separat si predate operatorilor autorizati, conform legislatiei in vigoare.

¢) factorii principali, care influenteaza asupra starii sanitare a mediului pe teritoriului
examinat.

Starea sanitard a mediului in comuna Gratiesti este influentatd de volumul deseurilor generate,
modul de gestionare a acestora si conditiile de depozitare/eliminare.

1) cantitatea de deseuri formate de toate tipurile (t/an);

Cantitatea de deseuri municipale generate este determinata de:

Qdes = N 1ocatari * 1000 yjzn SaU 13324* 1 1najan = 13324 ma/an echivalent 36,50 yayzi

Cantitatea medie a deseurilor solide menajere a teritoriului administrativ Gratiesti
Existent, m*/an Calculat, m%an

Deseuri menajere conform numarului de locuitori 6785 13324

NCM B.01.05:2019, Anexa 9: Normele de stocare a deseurilor menajere. De la cladiri locative,
dotate cu apeduct, canalizare, incalzire centralizata si gaze cantitatea deseuri menajere 1 persoana /
an este 225 kg/an sau 1000 I/an

Numarul de containere: 36,5 ma/zi * 7 zitessapt/ 1,1= 232,94 prin urmare, pentru colectarea deseurilor
menajere solide din toatd comuna vor fi necesare minim 233 containere zincate de tip Inchis cu
volum de 1.1 m®

Conform statisticii componenta deseurilor menajere colectate este:

Materiale Procent

Hirtie, carton 4,8%

Textile 0,6%

Metale 0,9%

Piele, cauciuc 1,0%

Plastic 8,1%

Sticla 1,6%

Lemn 1,0%

Organice 54,0%

Minerale 28,0%
Cantitatea medie a deseurilor solide menajere a teritoriului administrativ Gratiesti pe categorie

Categorie deseu 13324 m*/an % m®/an

Hirtie, carton 4.8 639,55

Textile 0,6 79,94

Metale 0,9 119,92

Piele, cauciuc 1,0 133,24

Plastic 8,1 1079,24

Sticla 1,6 213,18
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Lemn 1,0 133,24

Organice 54,0 7194,96

Minerale 28,0 3730,72

Prin urmare colectarea selectiva si reciclarea deseurilor ar duce la minimizarea semnificativa a
poluarii mediului cu deseuri menajere solide.

2) locul de depozitare

Deseurile municipale colectate pe teritoriul comunei Grétiesti (satele Gratiesti si Hulboaca) sunt
transportate de operatorul contractat S.R.L. ,,SALUBECO” catre Depozitul autorizat de deseuri
din comuna Tintareni, raionul Anenii Noi, care deserveste municipiul Chisindu si localitatile
limitrofe.

Fractiile reciclabile colectate separat sunt transmise operatorilor autorizati pentru valorificare, iar
deseurile reziduale sunt eliminate prin depozitare controlatd in cadrul depozitului conform
legislatiei in vigoare.

3) metodele de eliminarea si neutralizare.

Eliminarea si neutralizarea deseurilor pe teritoriul comunei Gratiesti se realizeaza in
conformitate cu Legea nr. 209/2016 privind deseurile, HG nr. 99/2018 pentru aprobarea Listei
deseurilor si prevederile NCM B.01.05:2019

Metodele aplicate

1. Depozitare controlata
Deseurile municipale colectate pe teritoriul comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca) sunt
transportate de operatorul contractat S.R.L. ,,SALUBECO” cétre Depozitul autorizat de deseuri
din comuna Tintireni, raionul Anenii Noi, care deserveste municipiul Chisindu si localitatile
limitrofe.

Depozitarea se realizeaza in celule impermeabilizate, cu colectarea levigatului si gestionarea
gazului de depozit.

2. Valorificare materiala (reciclare)

Structura deseurilor indicd urmatoarea componenta:

e Organice — 54% (7 194,96 m®/an)

e  Minerale — 28% (3 730,72 m®/an)

o Plastic—8,1% (1 079,24 m>/an)

o Hartie/carton — 4,8% (639,55 m?/an)

e Sticld—1,6% (213,18 m?*/an)

o Metale —0,9% (119,92 m*/an)

o Alte fractii — restul ponderii

Fractiile reciclabile sunt predate operatorilor autorizati pentru valorificare, reducand volumul
depozitat.

3. Compostare (potential ridicat)
Avand 1n vedere ponderea de 54% a fractiei biodegradabile, implementarea compostarii ar
permite reducerea semnificativa a volumului transportat la depozit.

4. Neutralizarea deseurilor periculoase
Deseurile periculoase (uleiuri uzate, baterii, DEEE, lampi fluorescente etc.) sunt colectate
separat si predate operatorilor autorizati pentru tratare si neutralizare.

5. Gestionarea deseurilor din constructii si demolari
Acestea sunt transportate la platforme autorizate sau utilizate pentru umpluturi tehnice,
conform normelor de mediu.
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Lista agentilor economici autorizati in activitate gestionarea deseurilor este afisata pe pagina
agentiei de mediu rubrica: Registrul cererilor si al actelor permisive de mediu eliberate — Lista
Autorizatiilor de mediu pentru gestionarea deseurilor.

3.4.6 Starea spatiilor verzi si a regnului animal.

a) spatii verzi de folosinta publica.

Spatiile verzi de folosinta publica din comuna Grétiesti includ:

e parcuri si scuaruri locale;

« aliniamente stradale;

« terenuri aferente institutiilor publice (scoli, gradinite);

e zone de agrement din proximitatea lacului Gratiesti;

 terenuri forestiere din intravilan si extravilan cu functie recreativa si de protectie.

Fondul forestier de stat administrat de Agentia ,,Moldsilva” este prezent pe teritoriul UAT
Gratiesti, conform informatiei grafice transmise de ICAS.

b) suprafata teritoriilor inverzite, asigurarea cu spatii verzi pentru 1 locuitor, ha/%:;

Suprafata totald a teritoriilor inverzite include:

« fond forestier;

o vegetatie naturald de lunca;

e spatii verzi amenajate;

« aliniamente si perdele forestiere de protectie.

Nivelul de inverzire al intravilanului este moderat, cu distributie neuniforma intre zonele centrale
si cele periferice.
Asigurarea cu spatii verzi per locuitor trebuie analizatd in raport cu populatia de 13 324 locuitori si
suprafata efectiva a spatiilor verzi publice.

Se recomanda mentinerea unui nivel minim de 40% teritorii plantate in intravilan, conform NCM
B.01.05.

¢) sectoarele cu vegetatie naturala, ha/%;

Vegetatia naturala este prezenta:

e 1n lunca rauletului Bulboaca;

e pe versanti cu stabilitate redusa;

o 1in masivele forestiere Hulboaca, Prisaca, Stauceni, La Rascruce, La Iaz, La Nuci, Doina;

e 1n zona lacului Gratiesti.

Aceste suprafete au rol ecologic major (protectia solului, stabilizarea versantilor, reglarea
microclimatului).

d) starea regnului animal, componenta tipurilor.

Regnul animal este specific zonei de silvostepa si padure de foioase din centrul Republicii
Moldova.
Fauna include:
mamifere mici (iepure, vulpe, arici);
pasari sedentare si migratoare;
specii de amfibienti si reptile in zona umeda a rauletului;
o faund piscicola in lacul Gratiesti.

Nu sunt identificate obiective industriale majore care sa genereze fragmentare severa a
habitatelor, insa extinderea intravilanului poate produce presiuni asupra ecosistemelor.

3.4.7 Elementele cadrului natural - ecologic, ha.

a) elementele principale (fondul forestier, mlastini si acvatic).
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Elementele principale ale cadrului natural-ecologic al comunei Gratiesti sunt reprezentate de
suprafetele cu rol stabilizator, hidrologic si de protectie a biodiversitatii:

1. Fondul forestier (ha)

Fondul forestier de stat, administrat de Agentia ,,Moldsilva”, constituie aproximativ 435,6 ha si
este amplasat in extravilanul comunei Gritiesti.

2. Elemente acvatice (ha)

Sunt reprezentate de:
e lacul Gratiesti (S-15,36 ha);
« albia si lunca rauletului Bulboaca (lungime intravilan cca 6,6 km);

Suprafata cumulata a elementelor acvatice se prezintd in hectare, conform datelor cadastrale si
informatiei: https://apelemoldovei.gov.md/reteaua-hidrografica.

3. Zone umede si sectoare cu exces de umiditate (ha)

Zonele umede sunt situate preponderent in lunca rauletului Bulboaca si in proximitatea lacului
Grétiesti (cca 184 ha).

b) elementele de tranzitare (albia raurilor si rauletelor ).

Elementele de tranzitare ale cadrului natural-ecologic al comunei Gratiesti sunt reprezentate in
principal de albia rauletului Bulboaca, precum si de vaile secundare si ravenele care asigura
scurgerea naturala a apelor de suprafata.

c) elementele secundare (monumente mici naturale cu profil variat).

Elementele secundare ale cadrului natural-ecologic sunt formatiuni naturale de dimensiuni
reduse, cu valoare ecologica si peisagistica locala, precum:

e versanti impaduriti si ravene;

o perdele forestiere de protectie;

e arbori izolati cu valoare peisagistica;

« microzone umede temporare.

Acestea contribuie la stabilizarea solului, mentinerea biodiversitatii si continuitatea ecologica si
trebuie conservate prin reglementari urbanistice adecvate.

d) elemente de reabilitare (carierele uzate, spuse recultivarii).

Pe teritoriul comunei Grétiesti, elementele de reabilitare sunt reprezentate in principal de:

 sectoare afectate de alunecdri si eroziune pe versantii din intravilan si extravilan, in special in

zonele cu relief fragmentat;

e ravene si terenuri degradate din lunca rauletului Bulboaca;

o platforme industriale sau constructii dezafectate (ex. foste obiective de producere), cu

potential de reconversie functionald;

o suprafete ocupate anterior de depozitari necontrolate de deseuri, care necesitd salubrizare si

refacerea stratului vegetal;

o terenuri cu fertilitate redusa sau afectate de interventii necontrolate asupra solului.

Pentru aceste terenuri se impun masuri de:

« stabilizare si consolidare a versantilor;

o recultivare si inierbare;

« plantare de perdele forestiere si vegetatie stabilizatoare;

e conversie in spatii verzi sau zone cu functii compatibile ecologic.

Reabilitarea acestor suprafete contribuie la reducerea riscurilor geomorfologice si la
imbunatatirea cadrului natural-ecologic al comunei.

e) prezenta ariilor naturale, protejate de stat, inclu siv si cele ce sunt componenta a retelei
ecologice, suprafata acestora.
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Pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti nu sunt instituite arii naturale protejate de stat
de categorie nationala distincta (rezervatii stiintifice, rezervatii naturale, monumente ale naturii,
arii peisagistice etc.), conform evidentei oficiale a fondului ariilor naturale protejate.

Totodata, in structura cadrului natural—ecologic al localitétii se regasesc elemente care constituie
componente ale retelei ecologice locale, si anume:

o fondul forestier administrat de Agentia ,,Moldsilva”;

e lunca si albia rauletului Bulboaca;

o zona lacului Gratiesti;

e sectoare cu vegetatie naturala si perdele forestiere de protectie.

Aceste suprafete, desi nu au statut formal de arie naturala protejata, au rol de coridoare ecologice
si zone nucleu pentru biodiversitate si contribuie la mentinerea echilibrului ecologic al teritoriului.

Suprafata acestora se indica in hectare conform datelor cadastrale si planselor PUG, fiind incluse
in sistemul teritorial al spatiilor verzi si al elementelor naturale cu functie de protectie.

4. EVALUAREA COMPLEXA A STARII EXISTENTE A MEDIULUI

Evaluarea complexa a starii existente a mediului pe teritoriul administrativ al comunei Gratiesti
(satele Gratiesti si Hulboaca) are drept scop analiza integratd a componentelor naturale si a
presiunilor antropice, in vederea fundamentarii masurilor de planificare urbanistica durabila.

Analiza este realizatd pe baza datelor oficiale disponibile, documentatiilor tehnice, informatiilor
furnizate de autoritdtile competente si a observatiilor din teren.

1. Starea aerului atmosferic
Calitatea aerului atmosferic este influentata in principal de:
e traficul rutier local si de tranzit;
e centrale termice individuale si institutionale pe gaz natural.

Nu sunt amplasate pe teritoriul comunei obiective industriale cu emisii masive de poluanti
atmosferici. Sursele identificate au caracter local si moderat.

Conform datelor disponibile privind concentratiile de fond, nu sunt evidentiate depasiri
sistematice ale concentratiilor maxim admisibile (CMA). Riscuri punctuale pot aparea in zonele cu
trafic intens sau In perioade cu calm atmosferic si inversiuni termice, Insd acestea au caracter
temporar.

In ansamblu, starea aerului poate fi apreciati ca satisficitoare.

2. Starea resurselor de apa

Resursele de apa sunt reprezentate de:

e apele subterane utilizate pentru alimentarea populatiei;
e rauletul Bulboaca;
e lacul Gratiesti.

Sistemul de alimentare cu apa este functional, iar apele uzate sunt evacuate prin sistem

centralizat (partial) sau prin solutii individuale in zonele neacoperite.
e utilizarea foselor septice in unele sectoare;
e ocuparea partiald a luncii inundabile;
e scurgeri difuze de pe suprafete agricole si drumuri.

Nu sunt identificate evacuari industriale directe in corpurile de apa. Starea ecologica a sistemului
hidrografic este influentata mai ales de factori difuzi si de conditiile hidrometeorologice.

3. Starea solului si resursele funciare
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Solurile sunt predominant cernoziomice, cu fertilitate medie si inaltd, favorabile utilizarii
agricole.

Procesele negative identificate includ:

e croziune hidrica pe versanti;

e alunecari locale de teren;

e degradari punctuale cauzate de activitati antropice;

e ocuparea terenurilor cu constructii in zone sensibile geomorfologic.

Nu sunt semnalate arii extinse cu poluare chimicd severd a solului. Starea sanitaro-
epidemiologica a solului este apreciata ca relativ stabild, cu necesitatea monitorizarii zonelor
industriale si a platformelor tehnice.

4. Spatiile verzi si cadrul natural-ecologic
Cadrul natural—ecologic este structurat in jurul urmatoarelor elemente:
e fondul forestier de stat (cca 435,6 ha), amplasat in extravilan;
e lacul Gratiesti;
¢ lunca si albia rauletului Bulboaca;
e perdele forestiere si vegetatie naturala de versant.

Fondul forestier reprezintd componenta structurald dominanta a retelei ecologice locale, avand
rol de protectie a solului, reglare hidrologica si mentinere a biodiversitatii.

Pe teritoriul UAT nu sunt instituite arii naturale protejate de stat de categorie distincta, insa
elementele naturale existente constituie componente importante ale retelei ecologice locale.

5. Gestionarea deseurilor

Cantitatea estimata de deseuri municipale este de aproximativ 13 324 m?3/an (36,5 m?/zi), in baza
normativului de 1 m*/persoana/an.

Deseurile municipale colectate sunt transportate de operatorul contractat S.R.L. ,,SALUBECO”
la depozitul autorizat din comuna Tintareni, raionul Anenii Noi.

Structura deseurilor indica:

® 54% fractie biodegradabila;
e 28% fractie minerala;
e restul fractii reciclabile (plastic, hartie, sticld, metal).

Sistemul actual este functional, insd existd potential semnificativ pentru cresterea ratei de
valorificare si reducerea volumului depozitat.

6. Factorii de influenta fizica

Factorii fizici de mediu includ zgomotul, vibratiile si cAmpurile electromagnetice.

Zgomotul este generat in principal de traficul rutier si activitdti tehnice locale. Nu sunt
identificate surse industriale majore de vibratii sau radiatii ionizante.

Zonele de protectie ale retelelor electrice sunt instituite conform legislatiei, iar expunerea
populatiei la campuri electromagnetice nu depaseste limitele admisibile.
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Tabel sinoptic: Probleme de mediu si propuneri de ameliorare Tn cum.

Problema de mediu

Poluarea aerului
(emisii din trafic si
industrie)

Poluarea apelor de
suprafata si subterane

Degradarea solului si
alunecari de teren

Gestionarea
deseurilor

Reducerea spatiilor
verzi si afectarea
biodiversitatii

Riscuri naturale:
inundatii si alunecari
de teren

Infrastructura
edilitara vulnerabila

Propunere de ameliorare

- Modernizarea transportului public si
promovarea vehiculelor nepoluante;

- Zone tampon verzi intre cartiere si zone
industriale;

- Monitorizarea calitatii acrului.

- Extinderea retelelor de apa si canalizare;

- Racordarea gospodariilor la sistem centralizat;
- Amenajarea zonelor de protectie pentru rauletul
Bulboaca si lacul Gratiesti.

- Decopertarea si depozitarea stratului fertil
pentru refolosire;

- Reabilitarea terenurilor degradate prin
impaduriri si reconstructie ecologica;

- Stoparea depozitelor neautorizate de deseuri.

- Implementarea colectarii selective;

- Crearea platformelor conforme de precolectare;
- Transport eficient catre poligonul Tantareni.

- Extinderea si amenajarea parcurilor si
scuarurilor;

- Crearea coridoarelor ecologice;

- Regenerarea padurilor si stoparea defrisarilor
neautorizate.

- Amenajarea digurilor si lucrarilor hidrotehnice;
- Consolidarea versantilor prin impadurire;

- Respectarea normativelor seismice la
constructii.

- Modernizarea retelelor de energie electrica si
gaze;

- Extinderea retelelor de telecomunicatii;

- Extinderea retelelor de apa si canalizare;

- Cresterea eficientei energetice.

Gratiesti

Agent responsabil

Primaria Gratiesti,
Administratia
intreprinderilor
industriale

SA ,,Apa-Canal
Chisinau”, Primaria
Gratiesti,
Agentia Apele
Moldovei
Primaria Gratiesti,
Agentia pentru
Geologie si Resurse
Minerale,
S.R.L. ,,SALUBECO”
S.R.L. ,,SALUBECO”
Primaria Gratiesti

Primaria Gratiesti,
Agentia Moldsilva,
Agentia de Mediu

Primaria Gratiesti,
Agentia Apele
Moldovei, Agentia
pentru Supraveghere
Tehnica
ICS ,,Premier Energy”
SA, SRL ,,Chisinau-
Gaz”,

SA ,,Moldtelecom”

Dupa categoria situatiei ecologice a teritoriului administrativ Gratiesti se poate atribui 4
grade — zona ecologica conditional favorabila.

5. COMPLEX

DE

MASURI  PRIVIND

IMBUNATATIREA STARII EXISTENTE A MEDIULUI
Rezolvarea problemelor de mediu identificate ca fiind relevante si atingerea obiectivelor propuse

PROTECTIA  MEDIULUI SI

pot fi realizate doar prin aplicarea unor masuri concrete, coerente si corelate cu prevederile
documentatiei de urbanism, care sd asigure prevenirea, diminuarea si compensarea eficientd a
potentialelor efecte adverse asupra factorilor de mediu, identificate ca fiind semnificative in
contextul implementarii Planului Urbanistic General.

In continuare sunt prezentate misurile propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea
eventualelor efecte negative asupra mediului generate de implementarea planului, precum si
masurile destinate consolidarii si amplificarii efectelor pozitive asupra mediului, in vederea
asigurdrii dezvoltarii durabile a teritoriului comunei Gratiesti.
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5.1. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
factorului de mediu — aerul atmosferic

Avand in vedere sursele potentiale de poluare identificate pe teritoriul comunei Gratiesti (trafic
rutier, uzind de beton, prelucrare materiale minerale si lemnoase, autoservice-uri, centrale termice
individuale), precum si disfunctionalitatile privind zonele sanitare de protectie, se propun
urmatoarele masuri:
1. Masuri de prevenire

1.1. Respectarea strictd a zonelor sanitare de protectie conform CH 245-71 si NCM
B.01.05:2025 pentru toate obiectivele industriale si tehnico-edilitare.

1.2. Interzicerea amplasarii noilor obiective cu emisii semnificative In proximitatea zonelor
rezidentiale, institutiilor de Invatdmant si zonelor de agrement.

1.3. Amplasarea noilor zone industriale exclusiv in perimetrele stabilite prin PUG, cu asigurarea
separarii functionale prin zone verzi tampon (minim 20—50 m, in functie de categorie).

1.4. Obligatia agentilor economici de a obtine autorizatie de mediu si de a respecta valorile-
limita de emisie conform legislatiei in vigoare.

1.5. Interzicerea arderii deseurilor vegetale si menajere in gospodarii si pe terenuri agricole.
2. Masuri de reducere a impactului

2.1. Pentru obiectivele generatoare de pulberi (uzind beton, prelucrare piatra, depozite agregate):

e instalarea sistemelor de captare si filtrare a pulberilor;

e umectarea agregatelor si platformelor in perioade secetoase;

e betonarea/modernizarea platformelor de manipulare;

o limitarea vitezei autovehiculelor pe platforme.

2.2. Pentru traficul rutier:

e modernizarea si asfaltarea strazilor cu trafic intens;

« plantarea aliniamentelor stradale pentru reducerea dispersiei pulberilor;

e organizarea circulatiei pentru reducerea ambuteiajelor;

e dezvoltarea transportului public si a mobilitatii nemotorizate.

2.3. Pentru sursele de ardere (centrale termice):

o Utilizarea exclusiva a gazului natural ca combustibil,

o verificari tehnice periodice ale echipamentelor;

« inlocuirea echipamentelor vechi cu centrale eficiente energetic.
2.4. Crearea de perdele forestiere si zone verzi tampon in jurul zonelor industriale si de-a

lungul drumurilor nationale M1, M5 si R6.
3. Masuri de compensare

3.1. Extinderea suprafetelor verzi in intravilan prin:

e amenajarea scuarurilor si parcurilor;

e Tmpddurirea terenurilor degradate;

e plantarea de arbori in zonele afectate de trafic intens.

3.2. Reabilitarea terenurilor industriale degradate si reconversia functionald a platformelor
abandonate.

3.3. Compensarea defrisarilor prin plantéri in raport minim 1:3.

3.4. Implementarea programelor locale de monitorizare a calitatii aerului in colaborare cu
Agentia de Mediu.
4. Masuri institutionale si de monitorizare

o Monitorizarea respectarii zonelor sanitare de protectie.

o Inventarierea anuald a surselor de emisii.
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« Elaborarea unui plan local de reducere a emisiilor din trafic.
o Informarea populatiei privind calitatea aerului si bunele practici de mediu.

5.2. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra factorului de mediu — resursele de apa.

In vederea protectiei resurselor de apa de suprafati si subterane pe teritoriul comunei Gritiesti,
se propun urmatoarele masuri, corelate cu prevederile Legii apelor nr. 272/2011, HG nr. 949/2013
privind zonele de protectie sanitard si reglementdrile tehnice aplicabile.
1. Masuri de prevenire

1.1. Respectarea strictd a zonelor de protectie a apelor pentru rauletul Bulboaca si lacul Grétiesti,
conform art. 51 din Legea apelor.

1.2. Interzicerea amplasarii constructiilor, depozitelor de materiale, obiectivelor industriale sau
agricole cu potential poluant in:

e lunca inundabila;

e zona de protectie a apelor;

e perimetrele zonelor de protectie sanitara a prizelor de apa.

1.3. Delimitarea clard in documentatia PUG a albiei minore, luncii si zonelor inundabile.

1.4. Interzicerea evacuadrii apelor uzate neepurate in corpurile de apa.

1.5. Reglementarea utilizérii ingrasdmintelor si pesticidelor in proximitatea cursurilor de apa.
2. Masuri de reducere a impactului

2.1. Extinderea si modernizarea sistemului centralizat de canalizare, cu racordarea treptatd a
tuturor gospodariilor din intravilan.

2.2. Etansarea si controlul periodic al foselor septice in zonele neconectate la retea.

2.3. Implementarea sistemelor de preepurare pentru agentii economici (separatoare de grasimi,
decantoare, separatoare de hidrocarburi).

2.4. Amenajarea sistemelor de colectare si tratare a apelor pluviale in zonele cu suprafete
impermeabilizate (parcari, platforme industriale).

2.5. Stabilizarea malurilor rauletului Bulboaca prin:

o plantari de vegetatie riverand;

e interzicerea defrisarilor;

e consolidari ecologice (bioinginerie).
3. Masuri de compensare

3.1. Reabilitarea sectoarelor de luncd afectate de interventii antropice.

3.2. Impadurirea sau inierbarea suprafetelor degradate din zona de protectie a apelor.

3.3. Reconversia terenurilor improprii constructiei din lunca in spatii verzi sau zone de agrement
controlat.

3.4. Implementarea masurilor de retentie naturald a apei (zone umede controlate, spatii verzi
permeabile).

4. Masuri institutionale si de monitorizare

e Monitorizarea calitatii apelor subterane si de suprafatd in colaborare cu autoritdtile

competente;
o Inventarierea periodica a surselor potentiale de poluare;
o Actualizarea delimitarii zonelor de protectie sanitara in functie de evolutia infrastructurii,
5.3 Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse

asupra factorului de mediu resurse funciare.
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In scopul protectiei solului si utilizarii durabile a resurselor funciare pe teritoriul comunei
Gratiesti, se propun urmatoarele masuri, in conformitate cu prevederile Codului funciar, Codului
subsolului, NCM B.01.05 si legislatiei de mediu aplicabile.

1. Masuri de prevenire

1.1. Respectarea regimului juridic al terenurilor conform categoriei de folosintd (agricol,

forestier, fondul apelor, terenuri pentru constructii etc.).

1.2. Interzicerea schimbarii destinatiei terenurilor agricole cu bonitate ridicatd fara respectarea

prevederilor Codului funciar.

1.3. Interzicerea amplasarii constructiilor in:

« zonele cu risc de alunecare;

e versantii instabili;

e lunca inundabila a rauletului Bulboaca;

« terenuri cu conditii geotehnice nefavorabile fard studiu de specialitate.

1.4. Interzicerea depozitarii necontrolate a deseurilor pe terenuri agricole sau in extravilan.

1.5. Protejarea stratului fertil al solului la executarea lucrarilor de constructie.

2. Masuri de reducere a impactului

2.1. Decopertarea si depozitarea controlatd a stratului fertil la lucrarile de constructie, cu

reutilizarea ulterioard pentru amenajari peisagistice.

2.2. Stabilizarea versantilor afectati prin:

 plantari de vegetatie stabilizatoare;

e lucréri de drenaj;

« consolidari ecologice.

2.3. Limitarea impermeabilizarii excesive a terenurilor prin:

e utilizarea suprafetelor permeabile;

e amenajarea spatiilor verzi in cadrul noilor dezvoltari.

2.4. Reabilitarea terenurilor degradate si a ravenei prin inierbare si impadurire.

2.5. Controlul activitatilor de exploatare a materialelor minerale si interzicerea deschiderii

neautorizate a carierelor.

3. Masuri de compensare

3.1. Compensarea ocuparii terenurilor agricole prin:

 plantarea de perdele forestiere;

o extinderea suprafetelor verzi;

« reabilitarea terenurilor degradate.

3.2. Reconversia terenurilor industriale dezafectate in zone cu functii compatibile ecologic (spatii

verzi, zone economice etc.).

3.3. Recultivarea terenurilor afectate de lucrari edilitare sau interventii antropice.

3.4. Integrarea terenurilor improprii constructiei in sistemul retelei ecologice locale.

4. Masuri institutionale si de monitorizare

o Actualizarea periodica a evidentei funciare;

« Monitorizarea zonelor cu risc geomorfologic;

e Controlul respectarii regimului de utilizare a terenurilor;

o Corelarea dezvoltarii urbanistice cu studiile geotehnice obligatorii.

5.4. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra fondului ariilor naturale, regnului animal si vegetatie.
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In vederea conservirii cadrului natural-ecologic al comunei Gritiesti, a fondului forestier (cca
435,6 ha), a coridoarelor ecologice formate de rauletul Bulboaca si lacul Gratiesti, precum si a
biodiversitatii locale, se propun urmatoarele masuri:

1. Masuri de prevenire

1.1. Interzicerea extinderii intravilanului Tn masivele forestiere si in zonele cu vegetatie naturala
stabilizatoare.

1.2. Respectarea regimului de protectie al fondului forestier administrat de Agentia ,,Moldsilva”.

1.3. Interzicerea constructiilor in lunca rauletului Bulboaca si in zonele cu vegetatie riverana
naturala.

1.4. Mentinerea si protejarea coridoarelor ecologice care asigura conectivitatea intre masivele
forestiere si zona lacului Gratiesti.

1.5. Interzicerea defrisarilor neautorizate si a degradarii perdelelor forestiere de protectie.
2. Masuri de reducere a impactului
2.1. Crearea de zone tampon verzi intre:
 zonele industriale si cele rezidentiale;
e terenurile agricole si cursurile de apa.
2.2. Reabilitarea terenurilor degradate prin:
e impadurire;
e Inierbare;
o plantari de vegetatie autohtona.
2.3. Limitarea fragmentarii habitatelor prin:
e planificarea coerenta a noilor drumuri;
o mentinerea benzilor verzi de legatura.
2.4. Amenajarea spatiilor verzi urbane pentru cresterea gradului de inverzire al intravilanului.
3. Masuri de compensare
3.1. Compensarea defrisarilor prin plantéri in raport minim 1:3.
3.2. Reconversia platformelor industriale abandonate 1n spatii verzi sau obiective nepoluante.
3.3. Amenajarea de microhabitate (zone umede controlate, perdele forestiere, aliniamente)
pentru sustinerea biodiversitatii.
3.4. Integrarea elementelor naturale secundare (ravene, versanti, arbori seculari) in reteaua
ecologica locala.
4. Masuri institutionale si de monitorizare
« Inventarierea periodicd a vegetatiei si habitatelor sensibile;

Monitorizarea impactului dezvoltarii urbanistice asupra biodiversitatii;
Colaborarea cu Agentia ,,Moldsilva” si autoritdtile de mediu;
» Informarea populatiei privind protectia fondului forestier si a speciilor locale.

5.5. Pentru salubrizarea teritoriilor si gestionarea deseurilor
In vederea reducerii impactului asupra mediului generat de deseurile municipale si de

producere, precum si pentru Tmbundtatirea stdrii sanitaro-igienice a comunei Gratiesti, se propun
urmatoarele masuri, in conformitate cu Legea nr. 209/2016 privind deseurile, HG nr. 99/2018 si
normele tehnice aplicabile.
1. Masuri de prevenire

1.1. Implementarea integrala a sistemului de colectare separata pe fractii (rezidual, reciclabil,
sticla, biodegradabil) la nivelul tuturor gospodariilor.

1.2. Interzicerea depozitdrii necontrolate a deseurilor in extravilan, ravene, luncd si pe terenuri
agricole.
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1.3. Interzicerea arderii deseurilor menajere si vegetale in gospodarii.

1.4. Amplasarea platformelor de colectare in conformitate cu normele sanitare si la distante
regulamentare fatd de spatiile locative.

1.5. Controlul strict al gestionarii deseurilor din constructii si demolari.

2. Masuri de reducere a impactului

2.1. Asigurarea numdarului minim necesar de containere (min. 233 unitdti de 1,1 m®) pentru
colectarea integrala a volumului estimat de 13 324 m?/an.

2.2. Extinderea colectarii fractiei biodegradabile si promovarea compostarii individuale.

2.3. Modernizarea platformelor de colectare prin:

 betonare/impermeabilizare;

e asigurarea scurgerii controlate;

e Tmprejmuire si semnalizare corespunzatoare.

2.4. Organizarea periodicd a campaniilor de colectare a deseurilor voluminoase si periculoase

(DEEE, baterii, uleiuri uzate).

2.5. Monitorizarea transportului si eliminarii deseurilor la depozitul autorizat din comuna
Tintareni.

3. Maisuri de compensare

3.1. Salubrizarea si ecologizarea terenurilor afectate anterior de depozitari necontrolate.

3.2. Recultivarea terenurilor degradate prin acoperirea cu strat fertil si plantari de vegetatie.

3.3. Amenajarea zonelor afectate prin transformarea acestora in spatii verzi sau terenuri cu
functiuni compatibile ecologic.

3.4. Reducerea volumului depozitat prin cresterea ponderii deseurilor valorificate (plastic, hartie,

sticla, metal).
4. Masuri institutionale si de monitorizare

o Actualizarea anuala a evidentei cantitatilor de deseuri generate (t/an si m*/an);

e Monitorizarea starii sanitare a platformelor de colectare;

o Colaborarea cu operatorul S.R.L. ,,SALUBECO” pentru optimizarea traseelor si frecventei

colectarii;

» Informarea populatiei privind colectarea selectiva si reducerea deseurilor la sursa.

5.6. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
produse de zgomot si vibratii.

In vederea protejarii populatiei impotriva impactului negativ al zgomotului si vibratiilor generate
de traficul rutier, activitati industriale si lucrdri de constructie, se propun urmatoarele masuri, in
conformitate cu NCM E.04.02-2014 ,,Protectia contra zgomotului”, normele sanitare nationale si
reglementarile privind sanatatea publica.

1. Masuri de prevenire

1.1. Respectarea distantelor minime dintre zonele industriale si cele rezidentiale, conform
zonelor sanitare de protectie stabilite prin CH 245-71.

1.2. Interzicerea amplasarii activitatilor generatoare de zgomot ridicat in proximitatea:

e institutiilor de Invatdmant;

o zonelor de agrement;

« spatiilor rezidentiale compacte.

1.3. Planificarea retelei stradale astfel incat traficul greu sa fie deviat din zonele rezidentiale.

1.4. Impunerea obligativitatii studiilor acustice pentru obiectivele noi cu potential impact fonic.
2. Masuri de reducere a impactului

2.1. Pentru traficul rutier:
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« modernizarea carosabilului pentru reducerea zgomotului de rulare;
 limitarea vitezei in zonele rezidentiale;

« plantarea aliniamentelor de arbori cu rol fonoabsorbant;

e amenajarea eventualelor ecrane fonice in sectoarele cu trafic intens.
2.2. Pentru obiectivele industriale:

« montarea de echipamente cu nivel redus de zgomot;

e izolarea fonica a utilajelor si spatiilor tehnice;

e limitarea programului de functionare pe timp de noapte.

2.3. Pentru santiere:

e respectarea intervalului orar permis pentru lucrari;

« utilizarea utilajelor conforme standardelor de zgomot;

e organizarea temporard a ecranelor de protectie acustica.

2.4. Pentru vibratii:

« limitarea circulatiei vehiculelor de mare tonaj in zonele sensibile;
e monitorizarea starii infrastructurii rutiere;

e consolidarea fundatiilor in zonele vulnerabile.

3. Masuri de compensare

3.1. Amenajarea si extinderea spatiilor verzi cu rol de atenuare a zgomotului.

3.2. Reabilitarea zonelor afectate prin plantari suplimentare de arbori si arbusti.

3.3. Integrarea in proiectele noi a solutiilor arhitecturale cu protectie fonica (orientarea cladirilor,
fatade fonoizolante).

4. Masuri institutionale si de monitorizare
e Monitorizarea periodicd a nivelurilor de zgomot in zonele rezidentiale adiacente arterelor

intens circulate;
o Verificarea respectarii normativelor NCM E.04.02-2014;
e Aplicarea sanctiunilor in cazul depasirii nivelurilor admisibile;
 Informarea populatiei privind masurile de reducere a zgomotului.

5.7. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra
asezarilor umane si a sanatitii populatiei contra iradierii electromagnetice si impotriva
radiatiei
In vederea protejarii sanatatii populatiei si a asezarilor umane impotriva efectelor potentiale ale

campurilor electromagnetice (CEM) si radiatiilor ionizante, se propun urmadtoarele masuri, in

conformitate cu reglementdrile nationale privind protectia radiologicd, zonele de protectie ale
retelelor electrice si normele sanitare aplicabile.

1. Masuri privind campurile electromagnetice (linii electrice, statii de transformare,
telecomunicatii)

1.1. Masuri de prevenire
o Respectarea zonelor de protectie ale retelelor electrice conform Hotararii Guvernului nr.

852/2024.

e Interzicerea amplasarii constructiilor locative, institutiilor de invatdmant si obiectivelor cu
functii sensibile in perimetrul zonelor de protectie ale liniilor electrice aeriene.

 Interzicerea plantarii arborilor de talie Tnaltd in zonele de protectie ale LEA.

1.2. Masuri de reducere a impactului

e Delimitarea clara in PUG a coridoarelor tehnice ale retelelor electrice.

o Amplasarea statiilor de transformare la distante conforme fata de zonele rezidentiale.

« Utilizarea echipamentelor conforme standardelor privind limitarea emisiilor electromagnetice.
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e Monitorizarea periodica a nivelului cAmpurilor electromagnetice in zonele locuite.

1.3. Masuri de compensare

e Crearca de zone verzi tampon in proximitatea infrastructurii energetice.

o Reorganizarea urbanistica a terenurilor afectate pentru functiuni compatibile (parcari, spatii

verzi).

2. Masuri privind radiatiile ionizante (radiatie naturala)

Pe teritoriul comunei Gratiesti nu sunt amplasate obiective nucleare sau surse industriale majore
de radiatii. Expunerea este determinata in principal de fondul natural.

2.1. Masuri de prevenire

o Respectarea Normelor Fundamentale de Radioprotectie (NFRP).

e Realizarea studiilor radiologice pentru obiectivele cu functiuni speciale (institutii publice,

constructii de importanta sporita).

e Verificarea materialelor de constructie din punct de vedere radiologic.

2.2. Masuri de reducere a impactului

o Asigurarea ventilarii corespunzdtoare a subsolurilor pentru reducerea acumularii radonului.

 Evitarea utilizarii materialelor cu continut ridicat de radionuclizi naturali.

e Monitorizarea periodica a fondului natural de radiatii in colaborare cu autoritatile competente.

2.3. Masuri de compensare

o Informarea populatiei privind riscurile asociate radonului in cladiri.

o Implementarea masurilor constructive de protectie in zonele unde se constata valori ridicate.
3. Masuri institutionale si de monitorizare

e Actualizarea planurilor urbanistice cu delimitarea zonelor de protectie tehnica;

« Colaborarea cu operatorii energetici si autoritatile sanitare;

e Monitorizarea respectarii distantelor de siguranta;

o Informarea populatiei privind masurile de protectie.

5.8. Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse
asupra mediului social si economic, peisajului.

Dezvoltarea urbanistica a comunei Gratiesti trebuie realizata in echilibru cu mediul social,
economic si peisagistic, astfel incat interventiile planificate sd nu genereze disfunctionalitati,
degradarea calitdtii vietii sau afectarea identitatii locale.

1. Masuri privind mediul social
1.1. Masuri de prevenire
o Asigurarea separarii functionale intre zonele rezidentiale si cele industriale/comerciale.
» Respectarea zonelor sanitare de protectie pentru obiectivele cu potential impact negativ.
e Interzicerea amplasarii activitatilor poluante in apropierea institutiilor de invatamant,
zonelor de agrement si spatiilor locative compacte.
1.2. Masuri de reducere a impactului
o Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare (apa, canalizare, drumuri, iluminat public).
e Modernizarea retelei stradale pentru reducerea disconfortului cauzat de trafic.
» Extinderea spatiilor verzi si a zonelor de recreere.
o Implementarea masurilor de protectie fonica si a perdelelor verzi.
1.3. Masuri de compensare
o Amenajarea de spatii publice in zonele afectate de dezvoltari noi.
» Reabilitarea platformelor industriale dezafectate prin reconversie functionala.
o Crearea de facilitati comunitare n noile zone de extindere a intravilanului.
2. Masuri privind mediul economic
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2.1. Masuri de prevenire
o Amplasarea activitdtilor economice in zonele stabilite prin PUG.
o Evitarea fragmentarii terenurilor agricole productive.
o Respectarea criteriilor de compatibilitate functionala.
2.2. Masuri de reducere a impactului
e Promovarea activitatilor economice nepoluante si cu impact redus asupra mediului.
e Modernizarea infrastructurii pentru sprijinirea dezvoltarii economice durabile.
 Integrarea principiilor eficientei energetice n noile investitii.
2.3. Masuri de compensare
« Reabilitarea terenurilor degradate prin reconversie economica controlata.
Stimularea investitiilor in domenii verzi si tehnologii curate.
3. Masuri privind protectia peisajului
3.1. Masuri de prevenire
Interzicerea constructiilor in zonele cu valoare peisagistica ridicata (versanti, lunca, margini
forestiere).
Limitarea indltimii constructiilor in zonele dominante vizual.
o Protejarea arborilor maturi si a aliniamentelor stradale.

3.2. Masuri de reducere a impactului

 Integrarea noilor constructii In contextul arhitectural local.

e Amenajarea zonelor tampon verzi in jurul platformelor industriale.

o Reabilitarea zonelor degradate prin plantari si amenajari peisagistice.

3.3. Masuri de compensare

« Impadurirea terenurilor degradate.

e Crearea de noi spatii verzi publice in zonele deficitare.

o Amenajarea malurilor rauletului Bulboaca ca zona de agrement controlat.

6. PROGNOZA STARII DE REFERINTA A MEDIULUI iN REZULTATUL REALIZARII
PROPUNERILOR PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Prognoza starii de referintd a mediului reprezinta evaluarea evolutiei componentelor de mediu in
conditiile implementarii propunerilor Planului Urbanistic General al comunei Gratiesti. Analiza este
realizatd prin compararea situatiei existente cu scenariul dezvoltarii planificate, tindnd cont de
masurile de prevenire, reducere si compensare stabilite in cadrul documentatiei.

Implementarea PUG presupune extinderea controlatd a intravilanului, reorganizarea functionala
a teritoriului, modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare si dezvoltarea economica locala, toate
acestea avand potential de influenta asupra factorilor de mediu.

1. Prognoza evolutiei calitatii aerului atmosferic

Implementarea planului poate conduce la:

o cresterea moderatd a traficului rutier;

e dezvoltarea activitdtilor economice;

« extinderea fondului construit.

Aceste evolutii pot genera o crestere a emisiilor de poluanti atmosferici (NOx, CO, pulberi in
suspensie), insa prin aplicarea masurilor stabilite (zonare functionala corecta, respectarea zonelor
sanitare de protectie, modernizarea drumurilor, extinderea spatiilor verzi), se estimeaza:

e mentinerea concentratiilor poluantilor sub valorile-limita admisibile;

« reducerea emisiilor difuze prin asfaltarea drumurilor neamenajate;

 cresterea capacitatii de absorbtie a poluantilor prin extinderea vegetatiei.
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Prognoza indicd o stare stabila a calitatii aerului, fara aparitia unor arii extinse de poluare
semnificativa.

2. Prognoza starii resurselor de apa

Realizarea PUG va contribui la:

« extinderea sistemului centralizat de canalizare;

o reglementarea utilizarii terenurilor in lunca rauletului Bulboaca;

 delimitarea si respectarea zonelor de protectie sanitara a prizelor de apa.

Se estimeaza:

o reducerea infiltratiilor din fose neetanse;

e diminuarea riscului de poluare difuza;

o Tmbunatatirea controlului asupra apelor pluviale.

Pe termen mediu si lung, prognoza indicd o imbunatitire graduala a stirii ecologice a

corpurilor de apa, in special in zona rauletului Bulboaca si a lacului Gratiesti.

3. Prognoza evolutiei solului si resurselor funciare

Extinderea intravilanului va conduce la ocuparea unor suprafete agricole, insa aceastd ocupare

este reglementata si corelata cu studiile geotehnice.

Prin:

o conservarea stratului fertil;

o stabilizarea versantilor;
e interzicerea constructiilor in zone cu risc geomorfologic;
e recultivarea terenurilor degradate,
se estimeaza mentinerea echilibrului funciar si reducerea proceselor de eroziune.
Prognoza indica un impact moderat, gestionabil si controlat asupra resurselor funciare.
4. Prognoza asupra biodiversititii si cadrului natural-ecologic

Mentinerea fondului forestier (cca 435,6 ha), protejarea coridoarelor ecologice si integrarea
elementelor naturale 1n structura urbanistica vor contribui la:

 conservarea habitatelor existente;
o reducerea fragmentdrii ecosistemelor;
o stabilizarea microclimatului local.

Extinderea spatiilor verzi urbane poate genera efecte pozitive asupra biodiversitatii urbane.

Prognoza indicd mentinerea cadrului natural-ecologic si posibilitatea consolidarii retelei
ecologice locale.

5. Prognoza privind gestionarea deseurilor
Cresterea populatiei poate conduce la o majorare proportionala a cantitatii de deseuri generate.
Totusi, implementarea colectarii selective si valorificarea fractiei biodegradabile vor permite:
e reducerea volumului transportat la depozitul Tintareni;
o cresterea ratei de reciclare;
e diminuarea riscului de poluare necontrolata.
Prognoza indica un sistem de gestionare stabil, cu potential de eficientizare.
6. Prognoza factorilor fizici (zgomot, vibratii, CEM)

Cresterea traficului poate genera cresteri locale ale zgomotului, insd prin reglementarea
circulatiei, limitarea vitezei si crearea de perdele verzi se estimeazd mentinerea nivelurilor in
limitele admisibile.

Nu sunt anticipate cresteri semnificative ale expunerii la radiatii sau campuri electromagnetice
peste limitele legale.

Concluzie tehnica
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In baza analizei documentatiei elaborate pentru Reactualizarea Planului Urbanistic General al
comunei Gratiesti (satele Gratiesti si Hulboaca), a evaludrii conditiilor naturale, a infrastructurii
tehnico-edilitare existente, a inventarierii obiectivelor cu potential impact asupra mediului, precum
st a informatiilor furnizate de autoritatile competente, se formuleazd urmatoarea concluzie tehnica:

Teritoriul analizat se caracterizeaza printr-un relief colinar fragmentat, cu prezenta versantilor
afectati de alunecari vechi si recente, zone deluviale cu capacitate portantd redusa, nivel freatic
variabil si sectoare inundabile in lunca rauletului Bulboaca. Aceste conditii naturale impun restrictii
de construire si necesitatea efectudrii studiilor geotehnice detaliate la nivel de amplasament, precum
si aplicarea masurilor de stabilizare, drenaj si protectie impotriva eroziunii si inundatiilor.

Regimul climatic temperat-continental moderat si conditiile eoliene predominante asigurd o
capacitate medie de dispersie a poluantilor atmosferici. Totusi, in perioadele de calm atmosferic si
inversiuni termice pot aparea acumulari temporare de noxe provenite din trafic rutier, incalzire
individuala si activitati economice locale.

Reteaua hidrografica, reprezentata prin rauletul Bulboaca si lacul Gratiesti, are un regim pluvial-
torential si rol important in drenajul teritoriului si atenuarea viiturilor. Sunt necesare masuri stricte
de protectie a fasiilor riverane si prevenirea ocuparii zonelor inundabile cu functiuni sensibile.

Apele subterane au caracter local, cu potential limitat de exploatare si vulnerabilitate in zonele cu
nivel freatic ridicat. Pentru sursele de apa potabila sunt instituite zone de protectie sanitara, a caror
respectare este obligatorie.

Inventarierea obiectivelor industriale, de depozitare si servicii auto a evidentiat existenta unor
disfunctionalitati privind respectarea zonelor sanitare de protectie, in special:

e suprapuneri intre zone industriale si spatii locative;

e amplasarea unor obiective in zone inundabile sau 1n apropierea cursurilor de apa;

e nerespectarea distantelor sanitare pentru depozite, unititi de procesare si cimitire;

 existenta constructiilor abandonate cu impact negativ asupra mediului si peisajului.

In s. Hulboaca au fost constatate situatii similare de neconformitate privind distantele sanitare
pentru depozite, unitdti de procesare agroalimentara si cimitir, inclusiv amplasarea in vecindtatea
directa a spatiilor locative si in zona de protectie a infrastructurii energetice.

Din punct de vedere al patrimoniului cultural si natural, nu sunt inregistrate arii naturale protejate
de stat in limitele administrative ale comunei, insd existenta monumentelor istorice si proximitatea
unor situri protejate impun respectarea zonelor de protectie si coordonarea interventiilor cu
autoritatile de specialitate.

Sistemele tehnico-edilitare existente (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, salubrizare) asigura functionarea localitatilor, insd necesitd extindere si
modernizare in zonele propuse pentru dezvoltare, in vederea reducerii riscurilor de poluare a solului
st apelor subterane.

In concluzie, Reactualizarea Planului Urbanistic General pentru s. Gratiesti si s. Hulboaca poate
fi promovata din punct de vedere al protectiei mediului, cu conditia:

 respectdrii si delimitarii corecte a zonelor sanitare de protectie;

e evitdrii amplasdrii constructiilor in zonele cu risc geologic si hidrologic;

e protejarii stricte a fasiilor riverane si a surselor de apa;

 reconversiei functionale sau demolarii constructiilor abandonate;

o implementdrii masurilor de reducere a impactului industrial si de trafic;

o dezvoltarii infrastructurii edilitare in concordantd cu extinderea intravilanului;

 respectdrii legislatiei de mediu si urbanism in vigoare.

Aplicarea acestor madsuri va contribui la diminuarea riscurilor ecologice si sanitare, la
imbunatatirea calitdtii mediului si la asigurarea unei dezvoltari urbanistice durabile si echilibrate a
comunei Gratiesti.
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- ZONE CU CONDITII SPECIALE DE FOLOSIRE A TERITORIULUI

ANEXE
PRIVIND CERINTELE SANITARE SI RESTICTII DE FOLOSIRE A TERITORIULUI

SATUL GRATIESTI
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Propunerile documentatiei urbanistice — Zona de producere si comert PC-1
1. Instituirea zonei sanitare de protectie

Documentatia urbanisticd prevede instituirea unei zone sanitare de protectie cu latimea de 50 m,
masurata de la perimetrul terenurilor care formeaza zona industriala -1, in scopul:

« reducerii impactului asupra factorilor de mediu;

e protejarii sdnatatii populatiei.
2. Reconversia treptata a activitatilor incompatibile

Se propune reconversia treptatd a urmatoarelor obiective:

e magazin de materiale de constructie — str. Miron Costin, 29;

e depozit—nr. cad. 0155213.118;

catre functiuni cu impact redus asupra mediului, precum:
depozitare nepoluanta;
servicii;
activitati logistice usoare;

e unitdti de producere nepoluante.

Reconversia va presupune:

« limitarea surselor generatoare de zgomot;

« reducerea emisiilor atmosferice;

o climinarea vibratiilor si restrictionarea traficului greu;

« reorganizarea fluxurilor tehnologice.
3. Obiectivele masurii propuse

o diminuarea disconfortului acustic si a riscurilor de poluare a aerului;

e Crearea unei zone-tampon functionale intre aria industriala si zona rezidentiala;

« alinierea regimului de utilizare a terenurilor la principiile dezvoltarii durabile.

Conform NCM B.01.05:2025, pct. 4.14:

o ZSP reprezinta teritorii cu destinatie speciald, inclusiv spatii verzi de protectie;

e pentru zone cu latime pana la 300 m, suprafata minima de inverzire este de 60%;

o dinspre zona rezidentiald, publicd si de afaceri se va institui o fisie de plantatii arbori—
arbusti cu latimea minima de 20 m.

Amenajarea zonei sanitare de protectie se va realiza in baza unui proiect de amenajare
peisagisticd si de organizare a teritoriului, elaborat la etapa proiectului de constructie sau
reconstructie.

Anexa nr. 2
Obiectivele de producere din strada George Cosbuc, Stefan cel Mare Si Sfint, Prieteniei, 1
Mai, cumulate in perimetrul zonei de producere si comert PC -2
W RS () G EE

AT 2

R

Zona de producere si comert PC-2

163



Poz
PG

10

11
12.
13

14

15

16

17

18

19

20
21
22
23

24

25

26
27
28
29
30
31
32

33

F3

Zonele sanitare de protectie a
Denumire obiectiv Adresa amplasare intreprinderilor conform
normativului CH 245-71
Zona de producere si comert PC - 2
ZSP - 65 m de la perimetrul
Uzina de beton str. George Cosbuc, 4 zonei de producere conform
Avizului ANSP
Producerea hranei str. Stefan cel Mare si Sfint, 2 ZSP—50 m

pentru animale

Prelucrarea lemnului str. Prieteniei, 1c ZSP-50m
Intreprindere de str. Prieteniei, 1/3 ZSP-50m
prelucrare a pietrei
Intreprindere de str. Prieteniei, 2m ZSP-50m
prelucrare a pietrei
Intreprindere de str. Prieteniei, 2i ZSP-50m

prelucrare a pietrei
Intreprindere de
prelucrare a pietrei
Fabrica de prelucrare a

ZSP — 50 m, nu se respecta fata

str. Prieteniei, 1d : AR
de spatiu locativ directie est

str. Stefan cel Mare si Sfant, 2n  ZSP —50 m

pestelui

Fabnca. de prelucrare a str. Stefan cel Mare si Sfant, 20 ZSP —50m

pestelui ’ ’

Depozit de produse o ZSP — 50 m, nu se respecta fata
. str. Prieteniei, 1a . o

alimentare de spatiu locativ directie sud-est

D?pOZIt de produse str. Stefan cel Mare si Sfant, 2a ZSP = ‘?0 i, se‘resp.ecta faga

alimentare ’ ’ de spatiu locativ directie sud-est

Depozit str. Stefan cel Mare si Sfant, 21  ZSP —50 m

Depozit ;‘c/r:L Stefan cel Mare si Sfant, ZSP _50m

Brutarie str. Prieteniei, 1b ZSP -50 m

Magazin de materiale

de constructie str. Stefan cel Mare si Sfant,2  ZSP —50 m

constructie

ZSP — 50 m de la sursa de
Cazangerie str. George Cosbuc, 2 poluare (cos de fum) si 25 m de
la perimetrul terenului

Cladire abandonata str. George Cosbuc, 3
Cladire abandonata str. George Cosbuc, 6, 6/1 T .
Cladire abandonati Nr. Cad 0155215.236 dere”‘ft“ pmp‘fe.f,pt'ff
Cladire abandonata str. 1 Mai cgfrzloat?lfli 2(1: lvrlearlfllisoers e
Cladire abandonata str. Prieteniei, 19 p °slp P
Cladire aband - ir_ Prieteniei. 1 amplasare in ZSP a zonei
adire aban Onat'ﬂl Str. Frieteniet, 1€ — industrial conform pnct. 2.13 din

Cladire abandonata str. Stefan cel Mare si Sfant, 2P
Fostul - ; ? CH 245-71

OSTUT parc mastnt str. George Cosbuc, 8
agricole ’
Fantina arteziani nr. suprafata zonei I de protectie
2932, cadastral str. Gheorghe Cosbuc, 10 prafat p ’

01552150040, cu sanitara — 0,03 ha

Dimensiunile zonei de protectie sanitara pot fi reduse in conformitate cu prevederile pct. 2.9 din
CH 245-71, in baza unui proiect tehnic justificativ, elaborat in conformitate cu cerintele normative

si avizat de autoritatile competente in domeniul sanatatii publice si protectiei mediului.
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Zona de producere si comert PC-2
Analiza situatiei existente releva cazuri de nerespectare a ZSP de 50 m fatd de spatiul locativ

(Intreprinderea de prelucrare a pietrei — str. Prieteniei, 1d; depozitele — str. Prieteniei, 1a si str.
Stefan cel Mare si Sfant, 2a), generand disfunctionalitati urbanistice si potentiale riscuri pentru
confortul populatiei.

Propunerile documentatiei de proiect — Zona de producere si comert PC - 2

1. Retragerea si reorganizarea activitatilor cu potential poluant

Documentatia propune:

o retragerea activitatilor industriale cu potential poluant amplasate la limita zonei rezidentiale;

« relocarea acestora spre interiorul perimetrului zonei industriale 1-2;

o reorganizarea terenurilor si constructiilor abandonate adiacente strazilor George Cosbuc,

Prieteniei si 1 Mai.

Masura are ca scop instituirea si organizarea unei zone sanitare de protectie cu latimea de 50 m,
destinatd activitatilor cumulate 1n cadrul zonei industriale [-2.

In perimetrul zonei mentionate este amplasati FAntina arteziand nr. 2932, str. Gheorghe
Cosbuc, 10, com. Grdtiesti, nr. cadastral 01552150040, cu suprafata zonei I de protectie sanitara —
0,03 ha.

Fantana arteziana reprezintd o captare subterand de apa, pentru care se instituie zond de

protectie sanitara structurata pe trei perimetre (I - zona de regim sever; Il - zona de restrictie si III -
zond de supraveghere), conform normativelor sanitare privind protectia surselor de alimentare cu
apa.

Limitele celui de-al doilea si celui de-al treilea perimetru al zonei de protectie sanitara se
stabilesc prin calcul hidrogeologic, in baza unui proiect tehnic elaborat conform cerintelor
normative in vigoare.

In lipsa unui proiect tehnic justificativ, se propune aplicarea prevederilor normativului * CHull
2.04.02-84 ,BonocHabxenue. Hapyxuble cetu u coopyxenus **, pct. 10.18, conform céruia
pentru instalatiile de alimentare cu apa se instituie o zond de protectie sanitara cu latimea de 100 m,
masurata de la limita perimetrului I al zonei de protectie.

Anexanr. 3
Obiectivele industriale din strada Stefan cel Mare si Sfint si sos. Balcani, cumulate in

perimetrul zonei de producere si comert PC-3
In cadrul zonei de producere si comert PC—3 sunt amplasate obiective cu functiuni de depozitare si

servicii auto.

Vs

5 N !,' o A .
> S : W7/ Zona de producere si comert PC-3
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Zonele sanitare de protectie a

FF),%Z Denumire obiectiv Adresa amplasare intreprinderilor conform
normativului CH 245-71
Zona de producere si comert PC-3
34 D?pOZIt de produse str; Stefan cel Mare si ZSP-50 m
alimentare Sfant, 1
g5  Depozit de produse NI. cad. 0155211.662  ZSP-50 m
alimentare
Depozit de produse str. Stefan cel Mare si
36 Jlimentare Sfant, 1/B ZSP-50m
37  Autoservice s0s. Balcani, 12 ZSP-15m
Depozit de produse str. Stefan cel Mare si ZSP-50 m, nu se respecta pentru
38 ; " . .
alimentare Sfant, 1b spatiu locativ
39  Constructia nefinalizata str; Stefan cel Mare si ZSP‘-SO m, nu se respecta pentru
’ Sfant, 1b spatiu locativ

Analiza situatiei existente releva faptul cd pentru obiectivele amplasate pe str. Stefan cel Mare si
Sfant, 1b (poz. 38 si 39), zona sanitara de protectie de 50 m nu este respectata in raport cu spatiul

Propunerile documentatiei de proiect — Zona de producere si comert PC-3

In vederea solutionarii disfunctionalititilor identificate, documentatia de proiect propune:

1. Reconversia functionald a Constructiei nefinalizate si a Depozitului de produse alimentare
din str. Stefan cel Mare si Sfant, 1b, catre activitati din domeniul afacerilor, serviciilor financiare si
functiunilor publice, care:

o Nnu impun instituirea unor zone sanitare de protectie cu latimi mai mari de 25 m;

o sunt compatibile cu zona rezidentiala invecinata.

2. Instituirea si organizarea unei zone sanitare de protectie cu latimea de 50 m, destinatd
activitatilor cumulate in perimetrul zonei industriale 1-3, prin:

o Crearea unei zone tampon intre zona industriala si zona locativa,

o 1nterzicerea amplasarii functiunilor sensibile in interiorul acestei zone.

Obiective separate amplasate in zone rezidentiale

In perimetrul zonelor rezidentiale sunt identificate o serie de obiective cu functiuni economice
sau tehnico-edilitare, care necesita reglementare prin documentatia urbanistica, in vederea asigurarii

.....

Anexanr. 4
Obiectivele din str. Luceafarului si Prieteniei
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Zonele sanitare de protectie a

FF:%Z Denumire obiectiv Adresa amplasare intreprinderilor conform
normativului CH 245-71
. ZPS -15 m, conform tab. 12 din

40 | Autoservice str. Luceafarul, 47 NCM B.01.05:2025
41 Garaje (cumulative str. Prieteniei, 6/A-6/C ZPS -25 m, conform tab. 12 din

<100 unit) NCM B.01.05:2025

Institutul de cercetari propus spre conversie functionala
in zona destinata utilitatilor
tehnico-edilitare nepoluante
compatibile cu zona rezidentiala

42  stiintifice in domeniul str. Luceafarul, 47
tutunului (abondonat)

Propunerile documentatiei de proiect

Analiza obiectivelor amplasate in zona rezidentiala indicd faptul cd activitatile existente,
respectiv autoservice-ul (str. Luceafarul, 47) si garajele colective (str. Prieteniei, 6/A—6/C), se
incadreaza in prevederile normativului NCM B.01.05:2025, respectand zonele sanitare de protectie
stabilite (15 m si 25 m). Prin urmare, acestea nu genereaza disfunctionalititi urbanistice
semnificative si sunt compatibile cu functiunea locativd invecinatd, cu conditia mentinerii
parametrilor actuali de exploatare.

In cazul imobilului reprezentat de fostul Institut de cercetiri stiintifice in domeniul tutunului
(abandonat), se constatd o oportunitate de regenerare urband. Conversia functionald propusa catre
utilitdti tehnico-edilitare nepoluante este justificatd din punct de vedere urbanistic si de mediu,
contribuind la:

 climinarea riscurilor asociate constructiilor abandonate;

 reducerea presiunii functionale asupra zonei rezidentiale;
cresterea gradului de valorificare a terenului in conditii compatibile cu mediul urban.

Anexanr. 5
Obiectiv din str. Prieteniei Stefan cel Mare si Sfant

N A y ‘

Poz Denumire Zonele sanitare de protectie a
PG obiectiv Adresa amplasare intreprinderilor conform normativului
CH 245-71
Cladire T propus spre conversie functionald in
43 abandonatd str. Prieteniel, 2 institutie de educatie timpurie (gradinita)
imobilul este propus pentru conversie
anzare utilaj . i ai arii
44 Vanzare utilaje str. Stefan cel Mare si Sfant, 3 functionala in vederea amplasarii

agricole obiectivelor de utilitate publica
nepoluante
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Propunerile documentatiei de proiect:
Cladirea abandonatd din str. Prieteniei, 2a este propusd pentru conversie in institutie de educatie
timpurie (gradinitd), functiune care se incadreazd in categoria obiectivelor cu impact redus asupra
mediului si contribuie la imbunatatirea infrastructurii sociale locale. Aceasta reconversie permite
valorificarea fondului construit existent, eliminarea riscurilor asociate degradarii constructiei si
integrarea armonioasa in zona rezidentiala.
In cazul imobilului destinat vanzarii utilajelor agricole din str. Stefan cel Mare si Sfant, 3,
conversia functionald propusd catre obiective de utilitate publicd nepoluante este justificatd prin

functiunile locative adiacente.

Obiectivele din str.Stefan cel Mare si Sféant,

Poz Denumire

PG obiectiv
Magazin de

45 materiale de
constructie

46 Autoservice

47 Depozit

Adresa amplasare

str. Stefan cel Mare si Sfant, 19a

str. Livezilor, 2/A
str. Livezilor, 2

str. Albisoara, 26

.....

Anexa nr. 6

Obiectivul PDC 44 din
str. Stefan cel‘Mare si Sfﬁn_t

~ 3

Zonele sanitare de protectie a

intreprinderilor conform
normativului CH 245-71

ZPS50m

ZPS—-15m

imobilul este propus pentru conversie
functionala in vederea amplasarii
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obiectivelor de utilitate publica
nepoluante

48 PDC 44 str. Stefan cel Mare si Sfant, 122 ZP — 20 m, HG 852 din 18.12.2024
ZPS-100 m, pnct. 10.7.7 In localitatile
rurale ce urmeaza a fi reconstruite,
distanta de la cimitir pana la peretii
cladirilor de locuit, institutiilor

49 Cimitir str. Alexei Mateevici prescolare si spitalelor se permite a fi
micsoratd cu avizele favorabile emise
de autoritatile competente pentru
supravegherea sanatatii publice si de
mediu, dar nu va fi mai micd de 100 m

Propunerile documentatiei de proiect:
Magazinul de materiale de constructie din str. Stefan cel Mare si Sfant, 19a si autoservice-ul din

str. Livezilor (nr. 2/A, 2) se Incadreaza in prevederile normativelor aplicabile, avand stabilite zone
sanitare de protectie de 50 m si respectiv 15 m. Aceste functiuni pot fi mentinute, cu conditia
respectarii regimului de exploatare si a masurilor de limitare a impactului (zgomot, trafic, emisii
difuze).

Depozitul din str. Albisoara, 26 este propus pentru reconversie functionald in obiective de
utilitate publicd nepoluante, masura justificatd prin necesitatea reducerii impactului asupra zonei
eficientd a terenului si la Tmbunatatirea calitatii mediului urban.

Cimitirul din str. Alexei Mateevici este reglementat printr-o zona sanitara de protectie de 100 m,
conform prevederilor normative in vigoare. Respectarea acestei distante reprezintd o conditie
esentiala pentru protectia sanatatii populatiei. Eventuala reducere a acestei zone este permisa doar in
conditii strict reglementate, in baza avizelor autoritdtilor competente.

Totodata, documentatia de proiect propune identificarea si rezervarea unei noi locatii pentru
cimitir, conform prevederilor documentatiei urbanistice PAT, in vederea asigurdrii necesarului de
extindere pe termen lung si a respectdrii conditiilor sanitare si urbanistice. Aceastd madsura
contribuie la reducerea presiunii asupra amplasamentului existent si la crearea unui cadru adecvat
de protectie a sdnatatii populatiei si a mediului.

Obiectivul PDC 44, amplasat pe str. Stefan cel Mare si Sfant, 122, este reglementat prin
instituirea unei zone de protectie de 20 m (pe fiecare directie), conform prevederilor HG nr. 852 din
18.12.2024. Aceastd zona de protectie are rolul de a asigura functionarea in conditii de sigurantd a
invecinate.

Respectarea acestei zone de protectie este obligatorie la amplasarea constructiilor si organizarea
teritoriului, fiind necesard mentinerea unui regim de utilizare restrictionat in perimetrul aferent. In
interiorul zonei de protectie se vor admite doar functiuni admise conform Hotararii de Guvern nr.
852 din 18.12.2024, care nu afecteaza exploatarea obiectivului si nu genereaza riscuri pentru

populatie.
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SATUL HULBOACA

Anexanr. 1
Obiectivele din str. Stefan cel Mare si Sfant

3 >

6

Obiectivele din str. 31 Aug'ust 1989
el TR S

Denumire obiectiv

Depozit
Depozit

Depozit

Prelucrarea fructelor si
legumelor

Producerea lactatelor

Magazin de materiale de
constructie constructie

/7

S AV AV

Adresa amplasare

str. 31 August 1989, 2
str. 31 August 1989, 2b
str. 31 August 1989, 2a

str. 31 August 1989, 4

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 51

str. Stefan cel Mare si
Sfant, 59

Documentatia urbanistica propune:
Analiza obiectivelor amplasate pe str. 31 August 1989 (poz. 1-4) evidentiaza disfunctionalitati
urbanistice majore, generate de nerespectarea zonei sanitare de protectie de 50 m in raport cu spatiul
locativ existent (directiile vest si nord). Aceasta situatie determind incompatibilitdti functionale si
poate afecta confortul populatiei prin zgomot, emisii si trafic intens.
Pentru remedierea acestor neconformitati, documentatia urbanisticd propune retragerea si

D

Zonele sanitare de protectie a
intreprinderilor conform
normativului CH 245-71

ZSP — 50 m, nu se respecta fata de
spatiu locativ directie vest
ZSP — 50 m, nu se respecta fata de
spatiu locativ directie vest
ZSP — 50 m, nu se respecta fatd de
spatiu locativ directie vest
ZSP — 50 m, nu se respecta fata de
spatiu locativ directie nord
ZSP — 50 m, nu se respecta fata de
spatiu locativ directie est

Este amplasat in zona de protectie a
LEA (20 m)

ZSP-50m

reorganizarea activitdtilor cu potential poluant dinspre zona locativa, vizand obiectivele:
o depozitele din str. 31 August 1989, nr. 2, 2a si 2b;
« unitatea de prelucrare a fructelor si legumelor din str. 31 August 1989, nr. 4.
Interventia urmareste instituirea si organizarea corespunzatoare a unei zone sanitare de protectie
de 50 m, prin crearea unei zone tampon functionale intre aria industriald si cea rezidentiala,
concomitent cu limitarea surselor de impact.
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Aplicarea acestor masuri va asigura:

« conformarea la prevederile normativului CH 245-71,

e diminuarea impactului asupra mediului si sdnatatii populatiei;

o Tmbunatatirea compatibilitdtii functionale a teritoriului;

e Structurarea unui cadru urban coerent si durabil.

Obiectivul de producere a lactatelor (poz. 5) prezintd disfunctionalitdti urbanistice, determinate
de nerespectarea zonei sanitare de protectie de 50 m fata de spatiul locativ (directia est), precum si
de amplasarea in zona de protectie a liniei electrice aeriene (LEA — 20 m). Suprapunerea acestor
restrictii limiteaza utilizarea terenului si impune masuri de reglementare, precum reorganizarea
activitatii, reducerea impactului sau, dupa caz, relocarea ori reconfigurarea functionald, pentru
asigurarea conformarii cu cerintele normative si protectia populatiei.

e Reducerea dimensiunii zonei sanitare de protectie poate fi analizata in baza pct. 2.9 din CH
245-71, prin elaborarea unui proiect tehnic justificativ, avizat de autoritatile competente in
domeniul sanatatii publice si protectiei mediului.

o Magazinul de materiale de constructie (poz. 6) se incadreaza in prevederile CH 245-71, avand
stabilitd o zond sanitara de protectie de 50 m si fard a genera disfunctionalitati semnificative

in conditiile actuale. Functiunea poate fi mentinuta, cu aplicarea masurilor uzuale de limitare
a impactului asupra mediului, inclusiv controlul emisiilor de praf, reducerea zgomotului si
gestionarea traficului.

L, e T, e

Y B Sl T, e, e
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Zonele sanitare de protectie a
Adresa amplasare intreprinderilor conform
normativului CH 245-71
imobilul este propus pentru
conversie functionald in vederea
amplasarii obiectivelor de utilitate
publicd nepoluante
imobilul este propus pentru
conversie functionald in vederea
amplasarii obiectivelor de utilitate
publica nepoluante
imobilul  este  propus pentru
conversie functionald 1n vederea
amplasdrii obiectivelor de utilitate
publica nepoluante

e S
————

7 Depozit nefunctional = str. Sfanta Vineri, 7

8 Fosta fabrica de tutun = str. Sfanta Vineri, 9

9 Depozit nefunctional = str. Constantin Negruzzi, 46
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10 Cimitir Numarul cadastral: ZPS-100 m, pnct. 10.7.7 In
0155108.097 localitatile rurale ce urmeaza a fi
reconstruite, distanta de la cimitir
pana la peretii cladirilor de locuit,
institutiilor prescolare si spitalelor
se permite a fi micsorata cu avizele
favorabile emise de autoritatile
competente pentru supravegherea
sanatatii publice si de mediu, dar nu
va fi mai mica de 100 m

Documentatia urbanistica propune:

Pentru obiectivele (poz. 7 — depozit nefunctional, str. Sfanta Vineri, 7 si poz. 8 — fosta fabrica de
tutun, str. Sfanta Vineri, 9), se constatd cd functiunile existente sunt inactive si genereaza
disfunctionalitati urbanistice prin neutilizarea terenurilor si degradarea fondului construit.

Documentatia urbanisticd propune conversia functionald a acestor imobile in obiective de
utilitate publica nepoluante, masura justificatd prin necesitatea:

 elimindrii riscurilor asociate constructiilor abandonate;

« valorificdrii eficiente a terenurilor si constructiilor existente;

e reducerii impactului asupra mediului si a disconfortului pentru populatie;

Pentru obiectivul analizat la poz. 9 (depozit nefunctional, str. Constantin Negruzzi, 46), se
constatd o utilizare ineficientd a terenului, asociatd cu degradarea fondului construit. Conversia
functionald propusa catre obiective de utilitate publicd nepoluante este oportund si justificata,
contribuind la eliminarea disfunctionalitatilor existente, valorificarea amplasamentului si cresterea

In cazul cimitirului (poz. 10), organizarea unei zone sanitare de protectic de 300 m nu este
posibila, din cauza includerii in acest perimetru a unor obiective sensibile, precum institutia de
invatamant si fantana arteziana.

In aceste conditii, se propune stabilirea unei zone sanitare de protectic de 100 m, in baza
masurilor de protectie prevdzute (asigurarea retelelor centralizate de alimentare cu apa si
canalizare), conform prevederilor pct. 10.7.7 din NCM B.01.05:2025.

Conform normativului, in localitétile rurale ce urmeaza a fi reconstruite, distanta de la cimitir
pana la peretii cladirilor de locuit, institutiilor prescolare si unitatilor medicale poate fi redusd doar
in baza avizelor favorabile ale autoritatilor competente In domeniul sandtdtii publice si protectiei
mediului, fard a fi admisa o distantd mai mica de 100 m.

Pentru spatiile locative nou proiectate, amplasate in vecinatatea cimitirelor, se respectd zona

sanitard de protectie de 300 m, conform prevederilor normativelor sanitare in vigoare.
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Regimul permis de utilizare si valorificare sub constructii a zonelor sanitare de protectie se
stabilesc conform pnct. 2.13 a CH 245-71, care previde — permite amplasarea in ZPS a
urmatoarelor obiective:

a) intreprinderi, cladiri si structuri separate ale acestora cu productii dintr-o clasd mai putin
nociva decit productie, pentru care zona de protectie sanitard este stabilitd cu conditia caracterului
similar de nocivitate;

b) cladiri departamente, birouri de proiectare, cursuri de formare, magazine, intreprinderi de
catering;

¢) spatii pentru personalul de urgentd de serviciu si agentii de paza ai intreprinderilor conform
listei stabilite a personalului, locuri de parcare pentru transportul public si individual, comunicatii
locale.

Pe teritoriul zonei de protectie sanitara a intreprinderilor industriale si municipale si pe
teritoriul siturilor industriale, este interzisa amplasarea:

- amplasarea intreprinderilor, a cladirilor industriale si a constructiilor in cazurile in care emisiile
pot conduce la cresterea concentratiei de substante nocive In zona rezidentiala peste limitele admise
stabilite de norme.

- intreprinderile din industria alimentard, precum si pentru productia de vase, recipiente,
echipamente etc. pentru industria alimentara, depozite pentru produse finite, intreprinderi pentru
productia de apa si bauturi pentru baut, complexe de instalaii de alimentare cu apa pentru pregatirea
si stocarea apei potabile;

- instalatii sportive, parcuri, institutii de invatamant, instituii medicale si preventive si
recreative de uz general;

- amplasarea obiectelor locative.

Teritoriul zonei de protectie sanitard trebuie sd fie amenajat si plantat in conformitate cu
proiectul de amenajare a teritoriului, elaborat la etapa proiectului de constructie sau reconstructie a
intreprinderii.

Amenajarea zonei sanitare de protectie

Conform prevederilor NCM B.01.05:2025, pct. 4.14, zonele sanitare de protectic ale
intreprinderilor industriale si ale altor constructii care exercitd functii cu potential impact asupra
mediului reprezintd teritorii cu destinatie speciald, inclusiv spatii verzi cu destinatie speciald,
instituite in scopul separarii functionale a zonei rezidentiale de unitatile industriale si alte obiective
pentru care, potrivit legislatiei, este obligatorie stabilirea unei astfel de zone.

o ZSP reprezinta teritorii cu destinatie speciald, inclusiv spatii verzi de protectie;

o pentru ZSP cu latime pand la 300 m, suprafata minima de inverzire este de 60%;

o din partea zonelor rezidentiale se va prevedea o fasie de plantatii arbori—arbusti cu latimea

minima de 20 m.

Terenurile rezultate prin retragerea activitatilor sunt propuse pentru:

e amenajarea spatiilor verzi cu destinatie speciald;

o dezvoltarea activitatilor compatibile admise in ZSP.
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MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chigindu str. Al Hijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 300
http://www.ansp.md e-mail ¢sp.chisinau@ansp.gov.md; IDNO 1018601000021

26.02.2025 Nr. 02 —6/1531 IMP ,,Chisinauproiect”
Lanr._02/1-74 din 24.02.25 _ MD-2068, mun. Chisindu

str. Miron Costin, 17/2
e-mail: chisinauproiect@gmail.com

Centrul de Sanatate Publica Chisindu a examinat cererea Dumneavoastra, nr.
mtrare 1237 din 24.02.25 s1 va recomanda, la eclaborarea ,,Planului de Amenajare a
Teritoriului administrativ al com. Gratiesti, cumulat cu Reactualizarea Planului
Urbanistic General pentru s. Gratiesti i s. Hulboaca, mun. Chisinau", a prevedea:

- respectarea prevederilor legale cu privire la sistematizarca s1 amenajarea
localitafilor, prevazute de Codul nr. 434/2023 Urbanismului s1 Constructiilor; Legea
nr. 10/2009 privind supravegherea de stat a sanatatii publice; documentul normativ
NCM B.01.05:2019 ,,Urbanism. Sistematizarca si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”, inclusiv:

- stabilirea g1 delimitarea zonelor functionale cu respectarea cerintelor privind
locuirii si functiunilor complementare ale acestora;

- stabilirea s1 delimitarca zonelor de protectie sanitard (ZPS); stabilirea
regimului special de folosire a terenurilor amplasate in limitele ZPS;

- asigurarca populatiel cu sisteme centralizate de alimentare cu apa, canalizare,
salubrizare;

- claborarea masurilor in vederea crearii unor conditii sanatoase de trai pentru
populatie, amenajarii complexe a teritoriului comunei, prevenirii, reducerii §i
lichidarii actiunii ddunatoare si periculoase a factorilor mediului inconjurdtor asupra
sanatatii omului.

Sef directie CSP Chisinau Victoria Stavenschi

Digitally signed by Stavenschi Victoria
Date: 2025.02.26 17:00:27 EET
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

Ex: V. Bivol
022 574 402



MUNICIPIUL CHISINAU -
CONSILIUL COMUNAL GRATIESTI
PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI

———————————————————— e ———— A

DECIZIE
nr. 1/36

PO

din 29 martie 2021 com. Gratiesti

Privind aprobarea intravilanului comunei Gratiesti

Consiliul comunal Gritiesti, intrunit in sedinfa ordinari din data de 29
februarie - 2021;

Examinind starea de lucruri privind hotarele intravilanului comunei Gritiesti
(satele Gritiesti si Hulboaca);

" Reiesind din necesitatea actualizatii hotarelor intravilanului comunei
Gratiesti (satele Gritiesti si Hulboaca) in functie de tendintele de dezvoltare
demografici, social-economicd i urbanistica a comunei;

Luind act de: ,

. materialele grafice elaborate §i prezentate de IS “Institutul de Proiectri
pentru Organizarea Teritoriului” privind stabilirea hotarelor intravilanului
comunei Gritiesti; ' |

« rezultatele consultérilor publice; ‘

. avizul Comisiei agricultur, industrie, protectia mediului §i amenajarea
teritoriului din 26.11.2020;

In baza prevederilor Legii privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului nr. 835/1996, art. 14 din Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998, Regulamentul cu privire la Registrul de stat al unitdfilor administrativ-
teritoriale gi al strézilor din localitdtile de pe teritoriul Moldovei (aprobat conform
anexei nr. 2 la Hotarirea Guvernului Republicii Moldova nr. 1518 din 17.12.2003),
in conformitate cu art. 14 alin. (1)-(2) din Legea privind administratia publica
locald nr.436/2006, Consiliul comunal Gritiesti,

DECID E:

str. Stefan cel Mare, 72, sat. Gritiesti, mun. Chiginiu, Republica Moldova, MD-2093;

tel. fax: 451-231, tel: 451-232, cod fiscal:1 007601010219,
e-mail: primgratiesti@gmail.com,

00023333




)

1. Se aprobd Harta de stabilire a hotarului intravilanului comunei
Gritiesti, municipiul Chisindu, cu suprafata totald de 730,508 ha (intravilanul
satului Gritiesti cu suprafaia de 464,3080 ha si intravilanul satului Hulboaca cu
suprafata de 266,20 ha). : 3

2. Specialistul pentru reglementarea regimului proprietitii funciare din
cadrul Primiriei comunei Gratiesti, dl Savelie Rosca, va prezenta spre examinare
Consiliului municipal Chigindu, materialele de stabilire a hotarelor intravilanului
comunei Gritiesti, municipiul Chisindu.
| 3.« Specialistul pentru. reglementarea regimului proprietatii ‘ﬁ.mciare din
cadrul Primariei comunei Griétiesti, dl Savelie Rogca, dupa aprobarea materialelor
de citre Consiliul municipal Chisindu, va perfecta in modul stabilit si va prezenta
IP ,Agentia Servicii Publice” (detindtorul Registrului) “dosarul de stabilire a
hotarelor intravilanului localitatilor ~ satul Gratiesti si satul Hulboaca pentru
inregistrare in Registrul de stat al unitétilor administrativ-teritoriale §i al strazilor
din localitatile de pe teritoriul Moldovei. :

4. Comisia agriculturs, industrie, protectia mediului i amenajarea '
teritoriului a Consiliului comunal Grétiesti va exercita controlul asupra indeplinirii
prevederilor prezentei decizii. : :

5. Prezenta decizie se comunica: FR v

- Oficiului teritorial Chisindu al Cancelariei de Stat;

- Consiliului municipal Chigindu;

- Primarului comunei Gratiesti;

- un exemplar la dosarul sedintei. ,

6. Prezenta decizie poate fi contestatd cu cerere de chemare in judecatd la
Judecatoria Chisinau, sediul Riscani (mun. Chisindu, str. Kiev, or. 3), in termen de
30 de zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului administrativ
al Republicii Moldova. '

w

Presedinte al sedintei Grigoras Ald

Zaincicovschi Anatolie



ACT

de stabilire a hotarului

intravilanului com.Gritiesti, mun.Chisindu

(unitafii administrativ-teritoriale, intravilanului Tocalitafii)

L Lo > b5 2021 com. Gritiesti, mun. Chisiniu

localitatea

Noi, subsemnatii:

Primarul com. Grétiesti V. Mardare
Funcfia definuta ] Numele, Prenumele

Specialistul pentru reglamentarea regimului funciar al primériei S. Rosca
Funcfia definuta ‘Numele, Prenumele

Arhitectorul com. Gritiesti C. Crudu
Funcfia definuta Numele, Prenumele

in prezenta inginerului cadastral ___LS. Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului

A.Cristea

am identificat si coordonat hotarul intravilanului com. Grétiesti, mun. Chisindu
(unitafii administrativ-teritoriale, intravilanului localitafii)

1. Hotarul intravilanului com. Gratiesti
unitifii administrativ-teritoriale, intravilanului localitafii

este descris in anexa, care face parte integrantd a prezentului Act
2. Punctele de cotiturd a hotarului, numerele punctelor de cotitura adiacente, forma si traseul

hotarului sunt indicate pe planul hotarului intravilanului com. Gritiesti

(unitfii administrativ-teritoriale, intravilanului localitafii)

semnat de noi, care face parte integranta a prezentului Act

3. Hotarul (intravilanului localitatii ) contine __895 _ puncte de cotiturd si nu sunt

(sunt/ nu sunt)

marcate cu borne de modelul stabilit.

4. Coordonatele punctelor de hotar sunt determinate grafic pe materiale ortophoto

( se descrie metoda de determinare a coordonatelor punctelor de cotitura)

si sunt descrise in catalogul de coordonate care este parte componenta a planului hotarului

intravilanului com. Gritiesti, mun. Chigindu

(unitafii administrativ-teritoriale, intravilanului Tocalitafir)




5. Subsemnatii sunt informati ca prezentul Act si planul hotarului intravilanului com.Gratiesti

(unitatii administrativ-teritoriale, intravilanului localitatii)

aprobat, in modul stabilit, va fi transmis Detinatorului Registrului de Stat al unitatilor administrativ-

teritoriale si al strazilor din localitatile de pe teritoriul Moldovei pentru inregistrare.

6.Mentiuni

Semnaturile, stampila

Primarul com. Gratiesti V. Mardare
Functia detinuta

Special.pentru regl.regimului funciar al primariei S. Rosca
Functia detinuta Semnatura * (\lumele. Prenumele

PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI
ARHITECT

Arhitectorul com. Gritiesti M@%&%ﬁ C. Crudu

Functia detinuta Semnatura Numeéle, Prenumele

Reprezentantul iS IPOT «/Q ‘/ A. Cristea

Functia detinuta Semnatura Numele, Prenumele



Guvernul Republicii Moldova

Agentia Proprletatu Publice

b
MD-2012, Chasindu. strada Visiic i 7N
Tel:t0N373 2232343 ~n

ceted

e-mail: otficewupp gov md

Nr.03-04-300 din 17.01.2024

Primaria com. Gratiesti
AMD-2093. mun. Chisindu, sat. Gratiesti, str. Stetan cel Mare. 72
e-muail: primgratiesti@gmail.com

Prin prezenta, urmare examinarii demersului nr. 17/24 din 05.01.2024
(inregistrat in registrul electronic de evidentd a documentelor la data de 09.01.2023
cu numdrul 159), cu privire la prezentarca numerelor cadastrale a terenurilor
proprictate de stat, amplasate in com. Grétiesti, Agentia Proprictatii Publice, in limita
competentelor functionale, informeaz ¢d pana la finalizarea procedurii de delimitare
a bunurilor imobile proprietate publicé de stat in mod masiv conform Programului de
Stat, aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 80/2019, este in imposibilitate de a
prezenta lista compilatd a bunurilor imobile proprietate publica de stat, amplasate in
comuna Gratiesti, mun. Chiginau.

Director general adjunct
Digitally signed by Bobu Valeriun
Date: 2024.01.18 19:14:52 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Ex. Elvira Pluta. tel 022 223149
e-mail: elvira.plutat@app.gov.md



MINISTRY OF CULTURE
OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

NMD-2012 sir. Nicolae Torga nr.21
¢-mail: cancelariag me.gov.md
web: www.me.gov.nd

MINISTERUL CULTURII
AL REPUBLICH MOLDOVA

MD-2012 sir. Nicolae Torga nr.21
¢-mail: cancelariaa me.gov.md
web: www.me.govand

nr. 04/2-09/109 _ din __15.01.2024

lanr. 16/24 din  05.01.2024

Ministerul Apararii

Agentia Nationalid Arheologici
¢-mail: arheologic.govi gmail.com

Pentru informare: Primaria comunei Gritiegti
e-mail: primgratiesti@gmail.com

In temeiul art. 74 din Codul administrativ al Republicii Moldova nr. 116/2018, se remite
spre examinare demersul nr. 16/24 din 05.01.2024 (inregistrat cu nr. 80 din 09.01.2024) al
dnei Olga Caraman, Primar al comunci Graticgti din municipiul Chigindu, prin carc se solicita
informatii privind monumentelc inscrise in Registrul monumentelor Republicii Moldova
ocrotite de stat, aprobat prin Hotdrarea Parlamentului nr. 1531/1993 (in continuare — Registrul
monumentelor), informatie necesard pentru claborarea Planului Urbanistic General al satului
Gratiesti si satului Hulboaca, mun. Chiginau.

Informatia despre monumentele de arhitecturd, arheologie §i monumentele
comemorative de rizboi poate fi vizualizatd in anexa la Hotdrdrea Parlamentului nr.
1531/1993 pentru punerea in aplicare a Legii privind ocrotirea monumentelor (link:
https://www . legis.md/cautare/getResults?doc_id=131512&lang=ro).

Atragem atentia asupra faptului ¢cd monumentele din satul Gritiesti, actualmente aflat in
componenta municipiului Chigindu (conform Anexei nr. 3 la Legea nr.764/2001 privind
organizarea administrativ-teritoriald a Republicii Moldova), sunt inserise in Registrul
monumentelor, aprobat in anul 1993, la Capitolul ,,Zona de Centru”, compartiment ,,Raionul
Criuleni” la pozitiile 302 -305 dupd cum urmeaza:

RAIONUL CRIULENI
Nr. de Localizare Tip Cronologie Gen Categorie

inregistr. | administrativd*

302. Gratiegti Biscrica “Sf. Treime” 1908 Arhit. N
303. Gritiesti Monument in memoria consitenilor cizuti Ist. L

in 1941-1945 Arti

304. Griticgti Sculpturd populard. La cimitir Artd L
308. Griticgt Tumul Arhcol. N

Astfel, conform Registrului monumentelor, in comuna Gratiesti sunt luate sub protectie
un monument de arhitecturd si un monument/sit arheologic de importantd nationald, precum si
un monument comemorativ de rizboi si o operd a creatiei populare de importanta locala. in
localitatea Hulboaca nu sunt inregistrate monumente.

Monumente de for public de categorie nationald nu sunt inscrise in comuna Gratiesti.
Informatia poate fi vizualizatd/verificatd in anexa la Legea nr. 148/2018 privind aprobarea
Registrului national al monumentelor de for public

(link: https:/www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=105507&lang=ro ).
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Cu privire la informatia actualizatd privind monumentul comemorativ de razboi (pozitia
303 din Registrul monumentelor), solicitim expunerea pe marginea subiectului abordat a
Ministerului Apiririi, care, conform legislatiei este autoritatea competentii privind
evidenta si protejarea mormintelor i operelor comemorative de rizboi.
in aceiasi ordine de idei, se soliciti Agentiei Nationale Arheologice informarea
solicitantului despre datele actualizate privind zonele cu potential arheologic sau situri

arheologice pe teritoriul comunei Griitiesti.

Evidenta monumentelor de for public si a monumentelor de arhitecturd de categorie
(importantd) locald este finutd de cdtre autoritatea publicd locald, la caz, Priméria
municipiului Chisindu, prin intermediul registrului monumentelor de importantd locala. in
acest sens, va recomandim si solicitafi informatiile privind monumentele de importantd
locali de la autoritatea publicd locala responsabild teritorial.

Cu referire la zonele de protectie a monumentelor comunicd urmatoarele.

Conform prevederilor art. 12 alin.(2) din Legea nr. 1530 privind ocrotirea monumentelor
zona de protectie se stabileste perimetral, de jur imprejurul limitei exterioare a terenului
monumentului, pe o razid de 100 m in intravilanul localitdfilor urbane, de 200 m in
intravilanul localitdtilor rurale si de 500 m in extravilan.”

Conform pct. 5 din Hotdrdrca Guvernului nr. 1009/2000 despre aprobarca
Regulamentului privind zonele protejate naturale si construite ,,finanfarea elaborarii
proiectelor zonelor protejate ale patrimoniului natural gi construit de importanfda nationala i
internafionald se va efectua din mijloacele alocate pentru urbanizarea teritoriului, cu
atragerea partiald a mijloacelor Fondului Ecologic National si ale Agentiei de Investifii
obtinute din activitatea turisticd, inclusiv vizitarea zonelor culturale nationale. Finanfarea
elaborarii proiectelor adecvate pentru patrimoniul natural §i construit de importanfd locala
se va efectua din bugetele locale i din mijloacele fondurilor ecologice locale.”

Regulamentul privind zonele protejate naturale §i construite, mentionat supra, prevede
la Capitolul IV subcap. C. pet. 2 , proiectul zonei protejate se perfecteaza anterior sau
concomitent cu elaborarea documentatiei de urbanism gi amenajare a teritoriului.” §i la pet.
4. ,pentru monumentele amplasate in extravilan sau in localitafi mici proiectul zonei
protejate se va elabora in contextul planurilor de amenajare a teritoriului §i va include
schema de amplasare a obiectivelor incluse in patrimoniul natural si construit cu zonele de
protecfie a acestora.”

Ion BUDECI
Secretar de stat

Digitally signed by Budeci lon
Date: 2024.01.15 13:34:37 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Ex. R. Garconifa
Tel.: 022-823814
212



MINISTERUL CULTURIH
AL REPUBLICII MOLDOVA

MINISTRY OF CULTURE OF THE
REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA NATIONAL AGENCY

ARHEOLOGICA _ @ FOR ARCHAEOLOGY
MD 2065, or. Chisiniiu, str. Mihai Eminescu, 50 MD 2065, Chisiniiu, 50, Mihai Eminescu str.

tel./fax (37322) 227792 tel./fax (37322) 227792

Nr. 05 din 15 ianuarie 2023
Lanr. 16/24 din 05.01.2024

Citre: Primiria comunei Gritiesti, mun. Chisindu,
e-mail: primgratiestife gmail.com

Ministerul Culturii
cancelaria@ me.gov.md

Cu privire la demersul nr. 16/24 din 05.01.2024 din partca primdrici comunci Gréticsti.
mun. Chisindu, referitor la informatia despre eliberarea listei imobilelor cu statut de monument
inscrise in Registrele Monumentelor ocrotite de stat, inclusiv tipurile §i zona de protectic a
acestora, va comunicam urmatoarele:

in conformitate cu prevederile Legii Nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea
patrimoniului arheologic, Agentia Nationald Arheologica a claborat documentul de stat Registrul
Arheologic National (RAN), care cuprinde lista siturilor/monumentelor arheologice de importanta
nationala luate sub ocrotirea statului. Lista siturilor arhcologice din perimetrul comunei Graticgti,
mun. Chisindu, incluse in RAN sc prezintd in Tabelul anexat.

Totodatd subliniem ca informatia privind numdarul, amplasarea si delimitarea siturilor
arheologice identificate pana in prezent pe teritoriul Republicii Moldova, inclusiv in raza orasului
Vadul lui Voda, mun. Chisindu, se regaseste pe platforma fondului national de date geospatiale —
www.geoportal.md la stratul Culturd, societate, demografie si pe saitul Agentiei Geodezie.
Cartografie si Cadastru — www.geodata.gov.md.

Este de precizat ¢ in corespundere cu prevederile Legii Nr. 218 din 17-09-2010, siturile
arhcologice beneficiazd de un spatiu cu regim special de protectic, stabilit perimetral in
proximitatea sitului arheologic pe o latime de la 50 la 200 m, in functie de tipul si importanta
obiectivului.

Cu privire la siturilc amplasate partial pe teritoriul comunei Gritiesti, mun. Chisindu si
partial pe teritoriile localitatilor din vecinatate, zonele ce corespund cu terenurile comunei
Graticsti, mun. Chigindu, urmeaza a fi incluse de asemenca in documentatia de urbanism a
localitatii.

Cu referire la valorificarca terenurilor in care cste reperat patrimoniu arheologic, notam ci
potrivit art. 6, punct 2 al Legii Nr. 218 din 17-09-2010 privind protejarea patrimoniului arheologic,
la solicitarea certificatului de urbanism pentru proiectare conform Legii privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructie, emitentul certificatului de urbanism pentru proiectare este
obligat, in cazul lucrdrilor de constructie care presupun interventii asupra solului, indiferent de
tipul lucrarilor preconizate §i forma de proprietate a terenurilor, si notifice, in termen de 2 zile
lucritoare, in scris si in format electronic, Agentia Nationald Arheologica, cu anexarea planului
terenului pe care urmeaza si fie efectuate lucrarile.

Lucrdrile ce presupun interventii in sol in zona siturilor arhcologice pot fi efectuate doar
dupi realizarea procedurii de descircare de sarcind arheologicd, prin care se confirmd cd un teren
in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi restituit activititilor umane curente ca
urmare a finalizarii cercetdrii de specialitate. Procedura de descircare de sarcind arheologicd a




terenului cu patrimoniu arheologic este finantatd de catre beneficiarul interesat in valorificarea
acestui teren si este realizata de citre Agentia Nationald Arheologica pe baza de contract, aga cum
este stipulat la art. 5, punct 2 al Legii Nr. 218 din 17-09-2010.

Cu respect,

Exec. mob.: 079820092

Anexa 1 — tabel
Lista siturilor arheologice de pe mosia comunei Gritiegti, mun. Chigindu.

Digitally signed by Popovici Serghei
Date: 2024.01.15 09:48:42 EET
Rcason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Director general adjunct
Dr. Sergiu POPOVICI

Nr.| Localiza | Denumirea | Tipul Cronologia, Categor Zona de Reglementiri speciale de
re sitului sitului datarea ia/ protectie protejare
arheologic | arheolo | sitului Importa
gic arheologic n{a
Autorizatia de
Eneolitic / mil. IV De 50m construire/desfiintare pentru
. % Hr,-Epoca | importantd |perimetral in lucrarile din zonele cu
1 | Gratiesti SJ;%TZT“ Tumul |medievals /sec.| nationald |jurul sitului patrimoniu arheologic se

XVIIL

elibereaza, in baza §i in
conformitate cu avizul Agentiei
Nationale Arheologice.
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MINISTERUL APARARH AL_REP?JBLICH MOLDOVA
AGENTIA PENTRU §TONTA §I MEMORIE MILITARA
T Sir, Tighina, 47, MD-2001, fnun, Chisiniu,

tel. 022-223-034, 022-241-033
, e-mail:. asmm@anny.md; web; www.istoriamilitar:

erL 8ide. 200 20
Lant 16124 din 05.01.2024

Primiria comunei Gratiesti
o e—‘maif.:p:ffimg_mtiesti@gmaiicom :

Agenpa pentru $tnn15 st Memone Mxhtarﬁ a examinat dem&rsul ananex comunmr
- Gritiesti din cadrul municipiului Chlgmau si vd comunicd ci in scopul Jimplementarii. Legii
_161/2017 privind ' regimul mormintelor si operelor comemorative de rizboi Agenna aelaborat
~ proiectul Registrului national al momnntelor si operelor comemoratxve de rézbm, m care sunt :

. mcluse urmﬁtearela opere comemoratxve de raz'bor,

= mun, Chxsxm'm, com. Gratxesn : : .
a) 1551 — OCR - mn/Gratlesthonmnent in memona consatenﬂer cézu;t in cel de~a}
' Doﬂaa Rﬁzbm Mond1al/bdé Stefm cel Mare $1 Sfant’ i : B _

Art*m ahn (2) dm Legea 16112(}17 stabﬁeste expres zema da protectm a mormmtelar s

operelor comemorative de rizboi, inclusiy se instituie reglementiri speciale de construire prin

" documentatie de urbamsm si de amenajare a teritoriului, {indndu-se cont de necesﬂatea o

- asigurdrii accesului liber i valorificirii vizuale a operelor comemorative de ehzbor. .
: In prezent opera comemorativd de rizboi, mentxonata mai sus, este inclusd in Regxstru!

* monumentelor Repubhcu Moldova ocrotxte de stat, aproba,t prm Hotérarea Parlamentuim_ :

- nr,1531/1993.

E
¥ 3"‘"

Difegter = .00 » Gl T
gol@) 0 AT de Vilalie CIOBANU

i S" HaAAMA COMURE! uﬁgﬂ%’. b §
b g
Lo |
§ L E:{
? inteare Me. ff,ﬁé./ LY z
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LS. »ADMINISTRATIA DE STAT A DRUMURILOR”

S.E. ,STATE ROAD ADMINISTRATION”
IDNO 1003600023559

Republica Moldova, Chigindu, str. Bucuriei 124, MD-2004 tel (+373) 22-740570, +373-22-740803, fax +373-22- 222280,
http://www.asd.md, ¢-mail: serviciu@asd.md, telegram: ASD trafic

Nr.09-02/ /357 din /P4 2cps™
La Nr. 2412 din  03.03.2025

Ministerul Infrastructurii si
Dezvoltarii Regionale

e-mail: secretariat@midr.gov.md
in copie: L.M.P. ,Chisinduproiect”

e-mail: chisinauproiect@gmail.com

Prin prezenta, I.S. "Administratia de Stat a Drumurilor”, in calitate de entitate prin
intermediul céreia se administreaza drumurile nationale, ce presupune inclusiv implementarea
proiectelor ce au ca obiect lucrdri de proiectare, construire $i modernizare a drumurilor publice
nationale, in vederea realizirii interesului general al societdii ce fine de asigurarea stirii tehnice a
drumurilor publice, V& comunica urmétoarele.

In rezultatul examindrii solicitarii dvs, s-a constatat ci in limitele administrative a com.
Gratiegti, se regisesc dousi drumuri publice nationale, gestionate de citre 1.S. ,,Administratia de
Stat a Drumurilor”: drumul expres M1 Frontiera cu Romania — Leuseni — Chisindu — Dubdsari ~
frontiera cu Ucraina §i drumul expres M5 Frontiera cu Ucraina — Criva — Balti — Chisindu -
Tiraspol — frontiera cu Ucraina.

Actualmente, pentru sectorul de drum M1, care traverseazi limitele administrative ale com.
Gririesti, are loc elaborarea caietului de sarcini privind ,,Reconstructia drumului M1 Frontiera cu
Romania — Leuseni — Chigindu — Dubdsari — frontiera cu Ucraina, km 94,410 — 102,790 (Sector III
al Centurii mun. Chisgindu) §i constructia intersectiilor denivelate amplasate la km 95,278 si km
99,626”.

Pentru sectorul de drum MS5 sunt in derulare lucrarile privind elaborarea studiului de
prefezabilitate a coridorului rutier (autostrada) Ungheni — Chisindu — Odesa, proiect care se referad
la facilitatea investitiilor in conectivitate cu Parteneriatul estic ,,Facility for Eastern Partnership
Investment in Conectivity” (EPIC), initiativa finantatd de Uniunea Europeana (UE) si gestionatd
de Banca Europeana de Investitii (BEI).

in contextul celor expuse, 1.S. ,,Administratia de Stat a Drumurilor”, recomandi ca la
elaborarea Planului Urbanistic General al com. Gritiesti, mun. Chigindu, si fie respectate
prevederile documentatiei normative in vigoare, precum si Legea drumurilor nr. 509 din
22.06.1995, art. 6, pct. 2: ,,La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va tine
seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele
tehnice, de factorii economici, sociali i de apdrare, de utilizarea rationald a terenurilor, de
conservarea si protectia mediului si de planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate
potrivit legii”.

Director general interimar Y Sergiu BEJAN
e L

Alexandru Ghiu
Tel 0222252 55

Atentiondm cd, acest document contine date cu caracter personal inregistrat in Registrul de evidentd al operatorilor de date cu
caracter personal cu nr. 0002404-001. Prelucrarea ufterioard a acestor date poate fi efectuatd numai in conditiile prevézute de
Legea nr. 133/2011 privind protectia datelor cu caracter personal. Acest document este destinat numai pentru uzul organelor
abliitate de lege si nu poate fi dat publicitatii.
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MINISTERUL MEDIULUI Y MUHHCTEPCTBO

AL REPUBLICII MOLDOVA OKPY)KAlOl[lEﬁ CPE/IbI
PECNYBJUKU MOJIIOBA
AGENTIA ,MOLDSILVA” AFEHCTBO ,MOLDSILVA”
MD-2001, Chisindu, bd Stefan cel Mare, 124 1 y 5 Lisn M
e S
e-mail: msilva@moldsilva.gov.md e-mail: msilva@moldsilva.gov.md

ri_.—S. ,JInstitutul de Cercetiri si—j
Amenajiri Silvice”

Nt AM 02/03 — 05 = S'§2 gin 2870 3. 24

Copie: Institutul Municipal de
Proiectiiri ,,Chisinduproiect”
MD ~ 2068, mun. Chigindu, str. Miron
Costin, 17/2
tel: (022) 493 100
e-mail: chisinduproiect@gmail.com

La nr. 02/1-76 din 26.02.2025

Prin prezenta, Agenfia ,Moldsilva” vd remite spre examinare demersul
_ IMP ,,Chisinsuproiect”, prin care se solicitd informatia cu privire la fondul forestier proprietate
publica a statului, din limitele unitafii administrativ teretoriale al comunei Gritiesti, cumulat cu
reactualizarea Planului Urbanistic General pentru s. Grétiesti si s. Hulboaca, mun. Chisinau, (se
anexeazd demersul doud file).
fn acest context 1.8, ,Institutul de Cercetiiri si Amenajéri Silvice” v-a pune la dispozitie
Institutului Municipal de Proiectari ,,Chiginduproiect” informatia graficé a fondului forestier
proprietate publica a statului din limitile unitatii administrativ teretoriale al comunei Grétiegti si
s. Hulboaca, mun. Chisindu. Despre rezultatele examindrii, informati solicitantul si in copie
Agentia ,Moldsilva”, in termeni cit mai restrinsi,

Director " ~ Victor DURBALA
I i
Vz =
/ﬂé ‘

TR RIS AP ROTEGT |
Intrare N,

Lx: Colesnic L.
tel: 022277288
e-mail: lilian.colesnic@moldsilva.gov.md
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MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT OF THE
AL REPUBLICII MOLDOVA REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA ,,MOLDSILVA” AGENCY «MOLDSILVA»»
INSTITUTUL QE CERCETARI FOREST RESEARCH AND
SI AMENAJARI SILVICE MANAGEMENT INSTITUTE
MD 2069, mun. Chisindu, str. Calea Iesilor, 69 MD 2069, Chisinau, 69, Calea Iesilor str.
tel./fax: (373-22) 59-33-51 Phone/fax: (373-22) 59-33-51
e-mail: icas@moldsilva.gov.md e-mail: icas@moldsilva.gov.md

5004 2025, Nr. 01-81/ 482

La nr: 02/1-76 din 26.02.2025 - IMP ,,CHISINAUPROIECT” 1

AM 02/03-05-552 din 25.03.2025 MD-2068, mun. Chisindu, str. Miron Costin, 17/2
' tel: (373-22) 49-31-00
e-mail: chisinauproiect@gmail.com

Copie:AGENTIA ,MOLDSILVA”

Prin prezenta, in contextul examindrii demersului IMP ,,CHISINAUPROIECT” adresat
Agentiei ,,Moldsilva”, Institutul de Cercetari si Amenajari Silvice (ICAS) comunicd urmatoarele.

Institutul de Cercetiri si Amenajari Silvice (ICAS) vi expediazd informatia graficd
(format TAB) 4 hotarului fondului forestier, proprietate publica a Statului aflate in administrarea
Agentiei ,,Moldsilva”, de pe teritoriul UAT Grétiesti, mun. Chisinéu.

&
Director interimar oA boote, Ion Talmaci

Ex: Rotari M.
022926055
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MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT
AL REPUBLICII MOLDOVA OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinéu, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr. 17/2/2/2024 din 10.01.24 : —_—
Lanr. 10/24 din 05.01.24 Primarul al com.Gratiesti

Cu referire la solicitarea din data de 05.01.2024 numarul 10/24 referitor
la solicitarea informatiei privind starea calitdtii apelor de suprafata de pe
sectorul s.Gratiesti-s.Hulboacd, Agentia de Mediu V& informeaza, ci
Laboratorul pentru calitatea apei din cadrul Laboratorul de Referinta de
Mediu al AM are un program anual de monitorizare a calitatii apelor de
suprafata aprobat de cétre Director al Agentiei de Mediu, dar locatiile
mentionate nu intrd in reteaua noastra de monitorizare calitatii apelor de
suprafata.

Astfel, reiesind de la informatia mentionatd de mai sus Laboratorul de
Referinta de Mediu nu detine date solicitate.

DireCtor adjunCt Digitally signed by Poverjuc Dorin Dorin Poverjuc

Date: 2024.01.10 22:07:49 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

b

11

45 Jay

Document semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 91 din

Executor: Olga Mihni 29.05.2014
Tel: Q33820795{: Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:
E-mail: o_mihni@am.gov.md https://msign.gov.md
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MINISTERUIL MEDIULUI AL REPUBLICIH MOLDOVA

MINISTRY OF ENVIRONMENT OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA PENTRU GEOLOGIE ST RESURSE MINERALE
AGENCY OF GEOLOGY AND MINERAL RESOURCES

sir Mitropolit Dosoltei. 156, MD-200-4 Chisindu » Tl (+373 22) 750 636 » Fax: (+373 22) 750 863, c-mail: agrm@ agrm.gov.md

/
/é‘- o1 /(_/0.)! l{ ______N& 3? o4 r 3
Primiria comunei Griitiesti,
Lanr. 09/24 din 05.01.2024 mun. Chisinﬁu
14/24 05.01.2024
r 1

Prin prezenta, in contextul solicitarii primariei com. Gratiesti, mun. Chigindu. cu privire la
furnizarea unor informalii despre caracteristica reliefului gi conditiilor geologice si informatii
despre conditiile hidrogeologice ale regiunii amplasirii localitdtii cu prezentarea schemei de
rdspdndire a proceselor geologice exogene in limitele comunei, Agentia comunicad urmitoarele.

Reiegind din prevederile Codului subsolului nr.3/2009 si prevederile Regulamentului de
functionare al Agentici aprobat prin Hotérdrea Guvernului nr.485/2009, majoritatea informatiile
solicitate nu fin de competenta Agentiei in domeniul folosirii rationale si protectiei subsolului, prin
urmare comunicdm imposibilitatea prezentarii acesteia.

Totodatd. anexat prezeniam in format ..pdf.” extras Raportul geologic ..Oruer: niwenepio-
reosnornueckoe 06¢1e/oRaIe HACCACHIIBIX HYVHKTOB Ha TeppuTopiy Pecnydankn Moasosa, B 4-
x Tomax”, stocat in Fondul de stat de informatii privind subsolul din cadrul Agentiei cu nr.3427.
referitor la cercetarea geologo-inginercascd a com. Gritiesti in anul 1992 (ultimele lucrari
efectuate) cu rezultate si concluzii si cu anexe grafice in format ..jpeg.” pe 4 file.

De altfel comunicam cd, intru colectarea informatiilor geologice mai detaliate privind
regiunea amplasarii com. Gratiesti. mun. Chisindiu. executorul lucrarilor de proicctare sau
beneficiarul acestora pot accesa informatiile stocate in Fondul de stat de informatii privind
subsolul din incinta Agentiei in conditiile prevederilor Hotéririi Guvernului nr.392/2011.

In ceea ce priveste lipsa sau existenta substanielor minerale utile in limitele com. Gritiesti.
mun. Chigindu, comuniciim ca. in conformitate cu datele stocate in Fondul de Stat de informatji
privind subsolul din cadrul Agentici, in limitele localititii, in proiectie, partial sunt amplasate
zicamintele de calcar pentru taierea blocurilor i plicilor ..Cricova 1™ §i ..Chisindu 117, transmise
in folosinta pentru valorificare industriald catre 1.S. . Sarmat™,

Mentiondim i, zicimintele de calcar pentru tdierea blocurilor si placilor mentionate anterior.
sunt exploatate de catre beneficiarul subsolului in subteran prin metoda galeriilor miniere. iar
substanjcle minerale utile ale acestora nu sunt de importan(a nationala.

Anexe pe 3 file.

Director adjunct lgor LUNGU

Tonu Mihai ‘
(022) 75 06 36 0 fai
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MINISTERUL MEDIULU1

MINISTRY OF ENVIRONMENT
AL REPUBLICIT MOLDOVA

OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

SERVICIUL \ STATE
HIDROMETEOROLOGIC HYDROMETEOROLOGICAL
DE STAT SERVICE
2072. mun. Chiyinau, str. Grenoble, 134 2072, Chisinau, Grenoble Street, 134
tel. 0(22)773500, fax 0(22)773636 tel. 0(22)773500, fax 0 (22)773636
e-mail: hidrometeo@meteo.gov.md c-mail: hidrometeo d'meteo.gov.md
www.meteo.md www.meteo.md
Nr. g2 /4y din 4504 2604
v/ ¢
Lanr. 12/24  din _05.01.2024 Primiria comunei Gritiesti

Cu referire la solicitarea Dumneavoastra din 05.01.2024, Serviciul Hidrometeorologic de
Stat Vd expediaza Buletinul concentratiilor de fond ale poluantilor atmosferici si
caracterizarea climatici in scopul Reactualizarii  Planului  Amenajarii  Teritoriului
com. Gratiesti cumulat cu Planul Urbanistic General s. TTulboaca, mun. Chisinau.

I. CONCENTRATIILE DE FOND
ale poluantilor atmosferici
com, Grétiesti

! Numirul ‘ Concentratiile de fond, mg/m3 j
| — .. i I T —:
p‘)pu}‘“_'el L ! Suspensii solide ' Dioxid de sulf = Monoxid de Dioxid de azot |
locuitori) : : | oarbion ]

| 50-10 | 02 | 002 | o4 0008 |

II. CARACTERIZAREA CLIMATICA
I.1. Temperatura medie maxima a aerului exterior in cca mai calda luni - +28,0 °C
1.2. Temperatura medie a aerului exterior in cea mai rece luni - -3,5°%
1.3. Frecventa (%) directiilor vintului si a calmurilor pe an:

{ I " ' T ] T ]
| N NE E SE | S SV. . V. | NV | Cam
L 13 7 7 6 10 6 8 33 22

1.4. Viteza vintului, frecventa depésirii cdreia constituie 5% - 7 m/s;
L.5. Coeficientul A - 200. .

.

N hvat i o
% ., M\

Director adjunct interimar Q& déuf ée/_é;Mlhml GRIGORAS
Ex. V. Parasciuc (4% R FL )

Sef Interimar LRM. Tel. 022 820 747 O Ae A

L. Tregeilo %, s A

Sef Centru Meteorologie S, W

Tel. 022 773 644 =

A

59/24

17



SOCIETATEA PE ACTIUNI

+APA-CANAL CHISINAU”
str. Albigoara nr. 38, MD 2005,

mun. Chiginau, Republica Moldova Titular# a Ordinului 1509001 Certificnt nr. 085C
3 -09- ax: «23 wGloria Muncii”
1897 - tel. 022 25-69-01, tel/fax: 022 22-23-49, e et

e-mail: acc@ace.md, web: www.acc.nd

Dlui Anatolie IZBINDA

2 D 7 : 125" 104 0047
B, '/jyj din_ ¢, £ L7 Institutul municipal de proiectiri

Lanr.__ 02/1-75 din ___24.02.2025 »CHISINAUPROIECT”

TP TCHIGIHAUPROIECT" e-mail: chisinauproiect@gmail.com
131511 10T R o A A——

ME L3 B

bipsP

Ca urmare a examindrii solicitdrii D-voastrd privind prezentarea informatiei
despre obiectivele de alimentare si tratare a apei, inclusiv sonde, prize, statii de
tratare, pompare $i epurare, precum si zonele de protectie sanitari stabilite conform
legislatiei, amplasate pe teritoriul administrativ al com. Grétiesti, V4 comunicim.

Pe fteritoriul administrativ al comunei Gritiesti (com. Gratiesti si sat.
Hulboaca) sunt amplasate urmatoarele obiective:

1. Féntana arteziana nr. 4420, str. Prieteniei, 10/1, com. Grétiesti, nr. cadastral
01552170002, cu suprafata zonei I de protectie sanitard — 0,13 ha (tot pe
acest teritoriu se afld statia hidrofor de pompare a apei potabile);

2. Fanténa arteziana nr. 4047, str. Prieteniei, 10/7, com. Griétiesti, nr. cadastral
01552170001, cu suprafata zonei I de protectie sanitard — 0,07 ha;

3. Fantana arteziand nr. 2932, str. Gheorghe Cosbuc, 10, com. Gritiesti, nr.
cadastral 01552150040, cu suprafata zonei I de protectie sanitard — 0,03 ha;

4. Fantana arteziand nr. 2873, str. Ion Creanga, 27, sat. Hulboaca, nr. cadastral
01551080121, cu suprafata zonei I de protectie sanitard — 0,12 ha;

5. Statia de pompare a apelor uzate Gritiesti 1, situati pe str. Stefan cel Mare,
16, com. Gritiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitard de 15 m;

6. Statia de pompare a apelor uzate Gratiesti 2, situatd pe str. Miron Costin,
com. Grétiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitari de 15 m;

7. Statia de pompare a apelor uzate Gritiesti 3, situatd pe str. Cismelelor, com.
Grétiesti, cu suprafata zonei de protectie sanitard de 15 m;

8. Statia de pompare a apelor uzate Hulboaca, situati pe str. Stefan cel Mare,
sat. Hulboaca, cu suprafata zonei de protectie sanitard de 15 m.

Pentru informatii suplimentare, V& stim la dispozitie.

Director general interimar Diana TACU

.

ex: V. Pancenco
tel: 022 256 925

Cod IBAN MDI2PR002251166792001498, BC WPraCreditBank™, CF 1002600015876, Cod TVA O}B}).‘)EO. capitalul social 6119135200 lei

Atentie! Documentul contine date cu caracter personal. prelucrate in cadrul sistemului de evidentd, inregistrat in Registrul de evidentit al
operatorilor de date cu caracter personal www registru.datepersonale.md. Prelucrarea ulterioarit a acestor date poate i efectuatda numai in
condifiile prevazute de Legea nr. 133 din 08.07.201 1 privind protectia datelor cu caracter personal.
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4 . .
CHISINAU MD-2005, Republica Moldoya, mun. Chiiniiu str. Albigoara 38
v tel, (+37322) 578-090, 578-703; fax. (+37322) 223-270

- :
\ MD-2005, PecriyGanka M , Myn. Ki 3y Y. A pa 38
Q/y Teur. (+37322) 578-090, 578-703; daxc: (+37322) 223-270

www.chisinaugaz.md | e-mail; anticamera@chisinaugaz.md

: INSTITUTUL MUNICIPAL DE
Nr.__ 2247 din J/. {2. 2005 PROIECTARI ,,CHISINAUPROIECT”
La nr. din 2025 MD-2068, mun. Chisiniiu

str. Miron Costin, 17/2
e-mail: chisinauproiect@gmail.com

A,

Prin prezenta, SR.L. ,,Chisiniu-gaz”, in calitate de operator al sistemului de
distributie a gazelor naturale (in continuare - OSD), tine sd Va informeze ci a examinat
cererea inregistratd cu Nr. 3819 din 24.11.2025, cu privire la eliberarea schemei retelelor
de gaze naturale existente de presiune medie si inaltd, avind ca scop elaborarii Planului
amenajdrii teritoriului administrativ al com. Gratiesti, cumulat cu reactualizarea planului
urbanistic general pentru s. Gritiesti $i s. Hulboaca, mun. Chisindu, cu posibilitatea
racordarii noilor consumatori din zonele indicate (I - X), Va comunici urmitoarele.

Punctul de racordare posibil, pentru conectarea noilor consumatori, care corespund
debitului sumar solicitat, poate fi:

Reteaua de gaze naturale subterana din ofel de presiune inalta cat. II (functioneazi ca
presiune medie) D273 din sos. Chigindu-Criuleni (ferenuri cu nr. cadastrale
3157104.329- 3157104.263).

Totodatd, Va aducem la cunostinti ci, pentru obtinerea avizului de racordare, in
conformitate cu prevederile pet. 10 al Regulamentului privind racordarea la retelele de
gaze naturale i prestarea serviciilor de transport si de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Hotdrdrea ANRE Nr.112 din 19.04.2019, la cererea pentru eliberarea
avizului de racordare se anexeazi in mod obligatoriu urmitoarele acte:

- copia deciziei de inregistrare, eliberatd de Agentia Servicii Publice sau copia altui
document care atestd dreptul de a desfasura activitatea, dupi caz;

- copia actelor, care atestd dreptul de proprietate al solicitantului pentru imobilul
respectiv si/sau asupra terenului;

- planul de situaie, cu amplasarea in zona a constructiilor.

Suplimentar, pentru aprecierea punctului de racordare si a capacititii tehnice a
refelei de gaze naturale existente necesard pentru a satisfice cerintele solicitantului, se
anexeaza:

- calculul consumului de gaze in m*h, care corespunde cererii depuse, efectuat de
persoane fizice sau juridice atestate in domeniu.

SOCIETATEA CU RASPUNDERE LIMITATA  "CHISINAU-GAZ”, IDNO: 1003600066037, MD-2005, Republica Moldova, mun. Chigindu str. Albisoara 38, IBAN:
MD87ML000000002251109578, Cod TVA 0600427, BC «Moldindconbank» SA, Sucursala Centru, or. Chiginau, BIC: MOLDMD2X ;
OBILECTBO C OTPAHMYEHHOM OTBETCTBEHHOCTBIO “CHISINAU-GAZ”, IDNO: 1003600066037, MD-2005, Pecry6nuka Monaosa, mys. Kuunnay, yn. AnGuwoapa 38, IBAN:
MD87ML000000002251109578, HAC 0600427 KB «Moldindconbank» AO, Otnenenne Yentpy, r.Kumnnes, kox 6anka: MOLDMD2X o )

Documentul confine date cu caracter personal. Prelucrarea acestor date poate fi efectuatd numai in condifiile previzute de Legea nr. 133/2011 privind protectia datelor cu caracter personal.
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Dupéd prezentarea documentelor sus-mentionate, OSD va examina posibilitatea
eliberdrii avizului de racordare la refeaua de gaze naturale a zonelor sus mentionate.

Cu respect,

Inginer-sef % Mihail ROSCA

Ex. V. Pogornila
Tel. 022578766
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¢ Societatea pe Actiuni ,TERMOELECTRICA”
3 ; ( Y & S e JS " i Str. Tuder Vladimireseu, 6, MD-20 24, Chisindu, Republica Moldova
§. Fi Tel: +373 22 43 64 59, e-mail: anlocusmraf‘rlenunch-,lrlca md, www, tn,rnm-.,«_n(m,a m

{  Cod Fiscal: 1003600026295, Capilal sacial: 554051660 lei

Nr. —?‘%0&’«? Jdin OF 120y
Lanr. 02/1:2557 / dipn 15.10.2024

Domnului Izbinda Anatolie
Administrator interimar

. d LM.P. ,, CHISINAUPROIECT”
NP " CHi AU PROIEGT str. Miron Costin, 17/2

hurar?;/ ﬁj’f‘&*— mun. Chiginiu, MD-2068
a4 "L a0

e-mail: chisinauproiect@gmail.com
T —————

Prin prezenta, ,TERMOELECTRICA” S.A. Vi informeazi despre examinarea solicitérii
Dumneavoastrd cu privire la prezentarea informatiei necesare in scopui elaboririi ,, Planului Amenajéirii
Teritoriului administrativ al com. Grdtiesti cumulat cu Reactualizarea Planului Urbanistic General pentru
s. Grdtiesti §i 5. Hulboaca, mun. Chigindu” s comunicd urmétoarele:

Puterea termicd nominala (instalatd) a Centralei Termice din s. Gritiesti, str. George Cosbuc, 2
(CT-6091) este de 4,0 Geal/h. Combustibilul de bazi utilizat — gaze naturale, firi infrastructurd de utilizare
a combustibilului de rezerva. Ce tine de satul Hulboaca, ,TERMOELECTRICA” S.A. nu detine carcva
surse de generare a energiei termice in localitatea respectivi. '

La capitolul clasa de pericol a obiectelor, categoriile pentru cladiri si incéiperi ale centralelor
termice, dupé gradul de pericol de explozie §i incendiu se stabilesc in conformitate cu prevederile NCM-
G.04.10-2015 »Centrale Termice”, Anexa A, tabelul A.1, crt. 14.

Totodatd, finem s& V& relatdm c# in conformitate cu prevederile aceluiasi NCM, pet. 5.13
»Distanfa normativa de la cladirea si edificiile centralei termice amplasate separat, precum si de la utilajele
amplasate pe platforme deschise, pand la blocuri locative si clidirile sociale, este necesar de a fi
determinatd conform [9]”, i anume CaHHTapHO-3MHIEMHOTOTHYECKUX TIpaBil U HopMaTHBoB CanlluH
2.2.1/2.1.1.1031-01 «CanuTapHO-3aIUMTHEIE 30HBEl M CaHWTapHAs KiacCU(UKALUA MpeAnpUATHI,
COOpPYXKEHHH U Apyrux obbekToB», pct.4.2 ,,Ilpu ycraHOBIEHMHM MUHUMAILHOW BEJIMYMHBI CaHUTapHO-
3aIMUTHOY 30HBI OT BCEX THMITOB KOTEJBHEBIX TEITOBOM MomHocThio MeHee 200 I'kan, paboraromux Ha
TBEPJOM, XHUIKOM M Ta3000pa3HOM TOIUIMBE, HEOOXOAMMO OTIPENENEHHUE PACUETHOM KOHLEHTPALMH B
TIPU3EMHOM CJIOE U ITO BEPTUKAIIN C YYETOM BBICOTHI XXMIIBIX 3MaHUH B 30HE MAKCUMAJIBHOTO 3arpA3HEeHus
armMocdepHoro Bosayxa orT korenbHOH (10 - 40 BeicOT TpyOBl KOTENBHOM), @ TAaKKe aKyCTHYECKHX
pacyetoB. CaHMTAPHO-3AIMUTHAs 30HA TP PACYSTHBIX 3HAYEHMAX OXUJAAEMOTO 3arpA3HEHHS
arMocdepHoro Bosmyxa B npefetax [1JK B npu3eMHOM clloe ¥ Ha pa3iMuHbIX BBICOTaX MpHJIErarome
KHNOM 3acTpoiiki He HOMKHA ObITh MeHee 50 M, €ciM IO aKycTHYCCKOMY pacyeTy He Tpelyercs
Koppempoam B CTOPOHY €€ YBEeTHYEHUS.

In _conformitate cu NCM B.01.05:2019 ,,Urbanism. Sistematizarea §i amenajarea localitétilor-

urbane §i rurale” pst. 7/2. ,Distantele de la hotarele terenurilor constructiilor industriale, amplasate in
zonele publié'e de afaceri si mixte, pand la cladiri locative $i publice, precum si pand la terenurilor de
institutiile de educatie, séndtate si odihna vor fi minim 25 m”

Concomitent, V& informam ci potrivit plevedeulm Legii cu privire la energia termicd si
promovarea cogeneririi Nr. 92 din 29.05.2014, Cap. 42, pct. 11 ,,/n zonele urbane, clidirile nou construite
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si cele supuse renovdrii majore, inclusiv conform Legii privind performanta energeticd a cladirilor, se
conecteazd la sistemul existent de alimentare centralizatd cu energie termicd (SACET), cu excepfia
cazurilor in care acesta nu este rentabil din punct de vedere economic”.

Suplimentar, V& inform&m cé in Regulamentul privind furnizarea energiei termice, aprobat prin
Hotérarea Consiliului de administratie al ANRE nr, 23/2017 din 26.01.2017, pet. 18 prevede cé, In cazul
proiectirii obiectivelor noi in scopul determindrii posibilitdfii tehnice de racordare §i asigurdrii zonelor .
de protectie a refelelor termice, solicitantul este obligat sd prezinte in adresa furnizorului certificatul de
urbanism peniru proiectare cu anexa; planul lotului de pdmdnt cu indicarea liniilor calculate ale
hotarelor, executate pe ridicarea topograficd in scara Sc 1:500 spre examinare §i coordonare; schema
amplasdrii obiectivului indicatd pe ridicarea topograficd in scaraSc 1:500 (planul general al constructiei)
spre examinare gi coordonare.

Reiesind din cele expuse, la elaborarea documentatiei de proiect wPlanului Amenajdrii Teritoriului
administrativ al com. Grdtiesti cumulat cu Reactualizarea Planului Urbanistic General pentru s. Grdtiesti
si 5. Hulboaca, mun. Chigindu", solicitim respectuos respectarea prevederilor cadrului legislativ si
normativ in vigoare. o

Totodat#, pentru determinarea conditiilor de racordare si elaborarea unui studiu de prefezabilitate,
ar fi oportun prezentarea datelor actualizate Tn adresa intreprinderii noastre referitor la constructiile
planificate, numérul de apartamente, etc. '

~ Astfel, comunicdm c& ,TERMOELECTRICA” S.A. este dispusd sd colaboreze cu IMP

L,CHISINAUPROIECT” si Prim#ria comunei Grétiesti in scopul implementarii solutiilor de racordare la
SACET si dezvoltare a zonei mentionate. :

Cu respect,

.

g

Director genera

ntreprinderii " Turie RAZLOVAN

Ex; lazinschi Lucia
tel. 022 385 201
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w’”;(&i;??’d v

o Q Moldtelecom

Nr.ﬁz—w—ogéi.; G 0508 A5

Lanr. din
Dlui Anatolie IZBINDA,
Administrator Interimar al
Institutului Municipal de
Proiectiri
- "CHISINAUPROIECT"
La nr. 02/1-73 TP FCHIGIAURROIT
i INERRrE N o -
din 24.02.2025 :1 5! iy 5 ) w 0L

Prin prezenta, la solicitarea cu privire la prezentarea informatiei despre sursele de iradieri

electromagnetice (statii de telefonie mobil), tinem s& Vi informam ci a fost examinat demersul

dvs.
Astfel, dupd cum urmeaza prezentim informatia solicitati:
Dnumire site . Adresa
C_QGratiesti mun. Chisindu, com. Gratiesti : 28°49'51,43"E | 47°6'51,79"N
C_Gratiestisat mun. Chisinauy, s. Gratiesti, str. Gh. Cosbuc 6, Cos de fum 28°49'35,36"E | 47°5'37,73"N

Director DDRAI 7% smmemeccshenadie PArtu

Rodica Racu, 022 570-194

S.A. “Moldtelecom”, Bd. $tefan cel Mare si Sfant 10, MD - 2001, Republica MOLDOVA

Tel.: +373 22 570 101; Fax: +373 22 570 111; e-mail: office@moldtelecom.md; www.moldtelecom.md.
i6-0LM-1G-02-01 23



.M. Orange Moldova S.A.

IDNO 1003600106115

Str. Alba lulia 75, MD-2071 Chisinau
Republica Moldova

Capital social 179499609 lei

() Administrator Olga Surugiu

! www.orange.md

n OI\{ID 138/25 din 05.03.2025

Dlui Anatolie IZBINDA
Administrator Interimar
Institutul Municipal de
Proiectari ,,Chisinauproiect”
chisinauproiect@gmail.com

Referinta: Scrisoarea nr. 02/1-73 din 24.02.2025

Stimate Domnule IZBINDA,

Ca rdspuns la scrisoarea dumneavoastrs mentionatd mai sus, prin care solicitati
prezentarea informatiilor referitoare la zonele de protectie sanitard ale statiilor de
telefonie mobild Orange Moldova situate in apropierea localitatii Gratiesti, municipiul
Chisindu, Va4 comunicdm c3, nici Regulamentul sanitar privind limitarea expunerii
populatiei la cdmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz, aprobat prin Hot&rarea
Guvernului nr. 563 din 07.08.2024, nici actele permisive (avizele) eliberate de Agentia
Nationald pentru Séntate Publica, nu instituie asemenea zone de protectie sanitara.
Valorile maxime calculate ale densitatii fluxului de energie electromagneticd in
apropierea statiilor respective sunt sub limitele admisibile stabilite de reglementarile in
vigoare, ceea ce confirm& ca functionarea statiilor de baza de telefonie mobild nu
prezintd un risc pentru sénitatea persoanelor aflate in apropiere.

Va stam la dispozitie pentru orice clarificari suplimentare.

Cu stima,

Veaceslav ROMAN
pirector Tehnic
[.M. ,,Orange Moldova” S.A.

Intocmit de Valentin MOCANU
Telefon: 069198343
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CHESTIONAR PENTRU ELABORAREA PUG s. Gratiesti

Obiective ale activititii economice

1. Lista obiectivelor economice:
1.1 agriculturad
1.2 intreprinderi de constructie;
1.3 transport,
1.4 industrie;
1.5 intreprinderi de depozitare si baze angro.
irea i i i | | 4 foi P |
No Denumirea intreprinderii Adresa Tipul productiei produse ORI l
| A
intreprinderi din agricultura l
{.1,.Expres Cazac” sat.Gritiesti Servicii in dgriculturd ! 5 :
G.T ,,Racu Vasile” sat.Gratiesti Servicii in agriculturd ' 1
G.T,,Cocieru Stefan” sat.Gratiesti Servicii In agriculturd 1
t ’ - e Comercializarea substantelor
| SRL,.Dioisem sat.Gratiesti e N al' A ,S‘ b : cmtu? ‘ 126
1 fertilizante din fitotehnie,seminte
S.R.L,.Agarista Agricold” extravelan Comercializarea fitosanitare 4
S.R.L.,,AMBALAJ PROD sat.Gratiesti Producerea si comercializare agricole 20
B B intreprinderile de constructii ’ ,
|
inn eprinderi de transport j
LI Frunze sat.Gratiesti servicii de transport { 7 'f
G&V TransGrup S.R.L sat,Hulboaca servicii de transport ] 8 |
s ‘ el et e e
intreprinderi de producere
1 SRL.INTER GP Grup sat.Hulboaca Fabricarea concentratelor ] B
2 | SR.L Rk mldel sat.Hulboaca COI’IngdlCa produsclcn agl mol\,
R - ._ op st B
3 _S.R.L, (Jontul Urup sal.(.nfm%tx “onservaree
- I ] . |
R - |
fair eprmderl de depozitare §i comunale
: e e ]
|
| |
. - § . ! R— cmermalicemsmons )
J
 N— " W——
|
l eSS o
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Activitatea politica, administrativa, juridica

1. Lista autoritatilor publice locale de diverse nivele;

2. Lista asociatiilor obstesti;

3. Lista institutiilor juridice (judecatoria, procuratura, notariat, politia, institutii

speciale);

Mare si Sfint 62

4. Institufii financiare si de credit, companii de asigurari.
5. Obiective ale mass-media (redactii si radio, televiziune, tipografii);
6. Obiecte de cult;
7. Telecomunicatii (oficii postale);
8. Institutii stiintifice, organizatii de proiectari si cercetari sau filiale;
9. Centre si camere de comert, bussines - centre, zone economice libere;
10.Ambasade internationale.
S e osasen
iy Denumirea institutiei Adresa Angajegl
d/o (oam.)
1 2 3 4
,,r""’*\l . B
\}/ Prlnibiis comunel Ceftlesti sat. Gratiesti str. Stefan cel | 19
Mare 72
(2 s ,, sat. Gratiesti str. Stefan cel | 4
| AO,,Generattia mea Mare 70 |
B | AO. Steaua Calauza” sat, Gratiesti str, Stefan cel 7
] Mare 70
?1 . . 5 sat. Gratiesti str, Stefan cel 1
|5 Alil,,Mlcm Imprumut B Mare 70/2 - |
Si AQ,,T evzaur National”pentru  dezvoltarea r. Soltis 4 1
. turistica B ) o
« % | Offciul Postal sat.Gratiesti str, Stefan cel | 4
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Populatia

Nr.d/o| Anii |[total lalzzlc):;?lttl:l’ anului Tfj;:llil zngig Ny I?j,;lil]liit](:)?l al
(oam.)
1 2 3 4 5 6
1 2012 5999 82 66 Nu se duce evidenta
2 2013 6013 80 44 Nu se duce evidenta
3 2014 6053 73 56 Nu se duce evidenta
4 2015 6814 77 64 Nu se duce evidenta
5 2016 6169 89 56 Nu se duce evidenta
6 2017 6794 53 41 Nu se duce evidenta
i 2018 6771 65 56 Nu se duce evidenta
8 2019 6724 72 70 Nu se duce evidenta
9 2020 6567 65 61 Nu se duce evidentd
10 2021 6741 74 73 Nu se duce evidenta
inclusiv

10.1 | barbati 3284 X X X

10.2 | femei 3296 X X X

11 2022 6770 52 Nu se duce evidenta

12 [2023 6777 57 Nu se duce evidentda

13 2024 6785 29 Nu se duce evidenta

Indicii resurselor de munca

Indicii wlae
1. Populatia pana la varsta apta de munca (0-15) 1503
2. Populatia in varsta apta de muncd 16-56 (61) 3976
3. Populatia peste varsta apta de munca < 57 (62) 1163
4. Someri Inregistrati -
Total 6642
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Structura de ocupare a populatiei in principalele
sfere de activitate la inceputul anului

T
gt Tipul activititii o mam

1 2 5

1. | Obiective sfera de producere
- agricultura 219
- industria alimentara 124
- industria usoara 8
- transport f 22
- industria prelucrare a lemnului | 5
- energie electricd
- industria constructiilor 118
- industria materialelor de constructii 7
- alte intreprinderi 6
Total

2. | Obiective sfera neproductiva
- invafdmint 123
- cultura 2
- asistent{d medicala 34
- comert si alimentatie publica e 137
- institutii administrative si publice | 32
- alte institutii 33
- asistenta sociala
Total !
Total populatie ocupata in sfera productiva si neproductiva :
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Fond locativ

Nr. d/o Denumirea indicilor Unifate fi ¢ Numairul
masura
1. | Suprafata totald la 01.01.2022 mii m?
' Tipul locuintelor i
- individuale mii m’ 312000
unitagi 2400
- case cu multe apartamente mii m?
inclusiv: apartamente
- case cu 1-2 nivele cu multe apartamente mii m*
2 M.Eminescu,l V. Alecsandri apartamente 24 ap.
- case cu 3-5 nivele mii m?
Prieteniei 4,6,8 apartamente 180 ap.
str.M.Eminescu 1,3,6 apartamente 28
str.V.Alecsandri 10 apartamente 8
str.Decebal 2 apartamente 49
str.Alba Tulia 25 apartamente 22
str.Sf. Treime 20,16,13 apartamente 179
- peste 5 nivele T miim® |
apartamente
Fond locativ dotat cu:
- sistem centralizat de apeduct mii m* tot
apartamente tot
- sistem centralizat de canalizare mii m? tot
apartamente tot
- sistem centralizat de alimentare cu caldura mii m’ - 100%
apartamente 100%
- sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale mii m” 100%
apartamente 100%
- telefonie fixa ) apartamente
Case subrede si avariate, total o ) “unitafi
o
inclusiv: !
- subrede unitati {
- avariate unitafi | ‘
m’
Constructii noi in perioada anilor 2015-2022, total apartamente
m’
inclusiv: - case individuale case
— mz SO e 50
- case cu multe apartamente . apartamente
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Institutii de invatamant

Institutii prescolare (Ia 01.01.2023)

N Capacitatea P inclusiv,
d /2 Denumirea Adresa proiect | de facto (Ogga)tl cadre | Nota
(locuri)| (copii) g didactice
1 2 3 4 5 6 7 8
‘1 | IET,, N1 Izvoras” sat.Gratiesti 140 150 27 13
'2' | IET Hulboaca sat.Hulboaca 100 90 22 9
3
4
5
| 6
Institutii de Invatamant primar si secundar general
inclusiv:
- scoli primare
- gimnazii
- licee
N Capacitatea Aneaiati inclusiv,
d/i)' Denumirea Adresa proiect | de facto (ognjl ')I 'cadr_e Nota
(locuri) | (elevi) didactice
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | IPLT, Gratiesti” sat.Gratiesti 650 540 68 34
. 2 Gimnaziul Hulboaca sat.Hulboaca 320 188 14 18
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Institufii de invatimant secundar profesional: scoli de meserii,
scoli profesionale, colegii

Ne Capacitatea r—— inclusiv,
d /O’ Denumirea Adresa proiect | de facto (oini .)t 'cadrfe Nota
(locuri) | (elevi) didactice
1 2 3 4 5 6 7 8
Institutii extrascolare
i . : .
) Capacitatea ... | inclusiv,
EI/IO’ Denumirea Adresa proiect | de facto A(gifga)p cadre Nota
(locuri) | (elevi) | didactice
1 2 3 4 ) 6 7 8
P ) ) sat. Gratiesti str. B
(1 scoala de arte Stefan cel Mare 72 160 20 18 )
Asistenta sociala
- Case - internat pentru batrani si persoane cu dizabilitdti (locuri)
- Case - internat pentru copii cu dizabilitati (locuri )
- Azil pentru batrani (locuri)
- Case ale copilului (locuri)
- Centre de reabilitare (locuri)
- Centre de plasament (locuri)
Nr S apeliaien Angajati | inclusiv
d /c; Denumirea Adresa proiect | de facto (oi rJ1 )t srsiall ;i Nota
(locuri) | (locuri) Ll i v
1 2 3 4 5 6 7 8
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Spitale (paturi)

Institutii medicale de tip ambulator sau policlinica (vizite/schimb)

Farmacii (obiecte)

Institutii ocrotirea sanatatii

Puncte de asistenta medicald urgenta (unitati de transport - ambulante)

Capacitatea
Nr. ; Unitatea de] qupa Numdrul | Inclusiv | .
pa
o Denumirea Adresa masurd | proect de fact.o angajati | medici Nota
.. | (locuri)
(locuri)

1 Farmacia Felicia sat. Gratiesti 1 arendd | - 5 "
@ /| Farmacia Elody sat. Gratiesti 1 arenda - 4 -

3 Farmacia 280 sat.Gratiesti 1 arenda 3 -

4 | CS.Gratiesti sat.Gratiesti 1 60 16 4

5 | FAP Hulboaca sat.Hulboaca 1 20 3 1
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Constructii sportive, zone de agrement

- Stadioane, ha (cu exceptia celor din cadrul institutiilor de invatamint)
- Terenuri sportive, ha (cu exceptia celor din cadrul institutiilor de inva{dmint)
- Bazine de inot, m? oglinda apei (cu exceptia celor din cadrul institutiilor de invatamint)

- Zone de agrement amenajate, ha
- Kemping, locuri

- Statiuni turistice, locuri
- Baze de odihna, locuri
- Tabere pentru copii, locuri

Hulboaca

i C itate iati
NI Denumirea Adresa Umfate fl € " AP Angaen Nota
d/o | masurd | proiect | defacto | (oam.)
' 1 | Ministadion | sat.Gratiesti 1 1 1 1
I sportiv
2 | Stadion sportiv sat.Gratiesti 1 1 1 1
3 Richland sat.Gratiesti 1 1 1 29
4 Ciocirlia sat.Gratiesti 1 1 1 12
5 Casa Albinii sat.Hulboaca 1 1 1 3
Cultura
- Muzee (suprafata m. p.)
- Case si camine de culturd (locuri)
- Cinematograf (locuri)
- Biblioteci publice (mii volume)
AL Denumirea Adresa Umfate fl ¢ Capacitatea Angijagt Nota
d/o masurai oam.
1 2 3 4 5 6 7
1 Muzeul ,,Etnografic sat.Gratiesti 1 - 1
| Leaganul Vesniciei”
2 | Casa culturd Gratiesti sat.Gratiesti 1 - 1
3 | Casa culturd Hulboaca sat. 1 1 - 1
Hulboaca
714’ | Biblioteca publica sat.Gratiesti 1 | 1
5 | Biblioteca publica sat. 1 ‘ 1




Comert

Magazine (suprafata comerciala, m.p.)

inclusiv:
- alimentare
- nealimentare

Piete (suprafata comerciala, m.p.)

- alimentare

- marfuri industriale
Cafenele, baruri, restaurante (locuri)

Unitare de Angaiati
Nr. Denumirea Adresa masura Capacitatea gajall Nota
; . (oam.)
(M.p.; locuri)
1  Market,,Frunze”  |Gratiesti str.Stefan cel | 289,7 m.p 2
| Mare 19
2 |Market,,Gusto” Gratiesti 254 m.p 9
3 [L.IFRunze Gratiesti,str.Prieteniei | 83.7 m.p 7
12
4 |SR.L. sat.Gratiesti. str. Stefan | 338,2 m.p 45
,ASAMBLOR”  [cel Mare 20
5  |Camonir sat.Gratiesti.str.Stefan | 289,2 m.p 15
cel Mare 2R
6  |Grital com. sat.Gratiesti. str.Miron | 1332,8m.p 3
Costin 23
7 |S.R.LGarage sat.Gratiesti.str.Balcani | 1320,7 m.p 5
12
8 |FIRMA Selida-Lux [sat.Gratiesti 434m.p 16
S.R.L |
9 IMOLDSIV-IMPEX sat.Gratiesti.str.Stefan | 365,3m.p
| SR.I ‘cel Mare si Sfint 1 I
10 [TM,NUTIMO” |sat.Gratiesti. str.Stefan | 1351,8m.p 4
S.R.L icel Mare 13 |
11 |[STIGMA-96 S.R.L |sat.Gratiesti.str. Balcani | 397 m.p 2
12 [MOLDRETAIL sat.Gratiesti.str.Stefan | 714,9 m.p 19
GROUP cel Mare 2j
13 |AMBALAJ PROD (sat.Gratiesti.str.Stefan | 1278,2 m.p 21
cel Mare 2a
14 OIMSR.L sat.Gratiesti str.Stefan | 592 m.p 2
cel Mare2
' 15 |SV-MOTOGRUP [sat.Gratiesti. str.Stefan | 199,5 m.p 3
cel Mare si Sfint 3
16 |[VICAUR-C sat.Gratiesti 1223,7m.p 8
17 |SC,,Paromontaj” |sat.Gratiesti 391,7 m.p. 8
S.R.L. o
18 |GENIUS V.V.V  |sat.Gratiesti str. Miron | 185,1 m.p 3
Costin 19
19 |GENERAL sat.Gratiesti str. Miron | 1027,8 m.p 4
BUILDING Costin 29
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20 [LEMINOX-PRIM |sat.Gratiesti str, Miron | 362,2 m.p P
S.R.L Costin 19
21 [INTERIER LUXE |sat.Gratiesti str. Stefan | 409,9 m.p 15
DESIGN cel Mare
22 |SC AXEDUM Gratiesti,extravelan 3300 m.p. 103
S.R.L
23 |S.R.L. IMPORTAL |[sat.Gratiesti str. Miron | 3
Costin 17/5
24 | GamaProsport sat.Gratiesti str. 1014 m.p 6
Luceafarul 47
25 |RIVEX S.R.L sat.Gratiesti str. o 8
Luceafdrul 47
26 | Aprotehpro S.R.L | Gratiesti,extravelan 699,2 m.p 30
27 | VIUMT- Gratiesti,extravelan 2346,5m.p 14
PARASIUC
28 | Munteanu Gratiesti,extravelan 82,4 m.p 2
Dumitru
29 | S.R.L Europlant | Gratiesti,extravelan 2879,5 m.p
30 | S.C ARIBussines | Gritiesti,extravelan 344,5 m.p
Club
31 |SR.L Gratiesti,extravelan 344,4 m.p X
NOWOIL.Retail
32 | TIREX PETROL | Gratiesti,extravelan o %
33 | G.T,,Cojocaru Grétiesti,extravelan 1575,1 m.p 3
Gheorghe”
34 | P.F,Zagaevschi | Grétiesti,extravelan 831 m.p -+
Sergiu”
35 |SRL Hulboaca 1132 m.p 9
Alimcontact str.M.Eminescu 1D
36 | S.R.L Camonir Hulboaca 1568,2 m.p 3
str.M.Eminescu 1B
37 | P.F Cotofana Hulboaca str.Stefan 150,4 m.p 5
‘ Dumitru cel Mare 56
38 | P.F Gribeniuc Hulboaca str.31 513,5 m.p 3
Natalia august 2A
39 | C.P.D.G.T Aliaga | sat.Gratiesti str. Miron | 1253,4 m.p 2
Costin 4
40 | Beton Service Gratiesti,str.G.Cojbuc | 2097,1 m.p 79
4
41 | P.F Caus Grétiesti,extravelan 1153,6 m.p 4
Alexandru
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Hoteluri, locuri
Intreprinderi deservire sociala, locuri de munca
Spalatorie, kg, albituri / schimb

Curatatorie chimicd, kg haine / schimb

Remiza de pompieri, masini
Bai publice, locuri

Sfera prestari-servicii

. l . .
Nr, Denumirea Adresa Unitate .de Capacitatea Angajali Nota
masuri (oam.)
atelier de o
1 . .G 1
Seeiiis sat.Gratiesti 1
Lista patrimoniului orasului
Cat‘egorl'fl Notd
Nr.| . o . .\ Adresa (nationala, . - y
Tipul obiectivului Denumirea A (caracterizarea obiectivului,
d/o (amplasarea) | regionala, .
starea tehnica)
locald)
1 | Ménastiri
2 | Obiecte de cult,
nclughy; sat.Gratiesti
- crestin-ortodoxe; Biserica straMateeviii 5 Nationala Satisfacdtoare
- alte confesiuni '
3 | Monumente, Monumentul:
inclusiv de: . Eroilor cazuti
- istorie; in al doilea ‘
- arheologie razboi sat.Gratiesti Locala Satisfacatoare
arhitectura, mondial”
- artd Avganistan la
Nistru
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CHESTIONAR _
privind activitatea desfasurata pe parcela mentionata

1. Denumirea intreprinderii S.C. “Axedum™ S.R.L.

2. Capacitatea intreprinderii, volumul si tipul de productie: Abatorul de pisiri din com. Gritiesti. str.
M. Viteazul 99 are o capacitate de abatorizare de max. 4000 capuri/or.

3. Numarul de lucratori 98 angajati.

4. Suprafata terenului, inclusiv suprafata obiectelor de producere si starea lor Suprafata terenului este de
2.4189 ha cu constructii aplasate pe el cu suprafata de 2019.9 m.p.. 3300.6 m.p. si 77 m.p. care se afla in
stare buni de functionare.

5. Protectia-mediului Prezenta documentatiei de protectie a mediului:

Aviz sanitar de la Centru sanatate publica: Aviz sanitar nr. 01/05-118/1 din 17.03.2021.

Inventarierea (autorizarea) emisiilor substantelor nocive: detinem Autorizatie pentru emisia poluantilor
in atmosferd de la sursele fixe de poluare nr. P-1819/2021 din 29.11.2021.

6. In cazul lipsei documentatiei de protectie a mediului:

- Prezenta statiilor de epurare Detinem statie de epurare a apelor.
- apele uzate
- apele meteorice
- Prezenta instalatiilor de curatire a emisiilor nocive in aerul atmospheric:
" - tipul instalatiilor de curatare si eficacitatea lor:
- Prezenta deseurilor industriale:

- Solide

- Lichide

- Toxice

Uitilizarea lor (depozitarea, evacuarea, recielarea si altele)

7. Perspectiva de dezvoltare a obiectivului

reconstructle / constructie noua / extindere / reconversie spre alte tipuri de activitati, etc.
in timpul apropiat este planificatd darea in exploatare a unui centru comercial iar ceva mai tirziu este
planificatd constructia unei noi sectii de producere.

Digitally signed by Cojocaru Grigore

Date: 2025.04.03 16:58:44 EEST

Reason: MoldSign Signature
Conducatorul intreprinderii Location: Moldova

[MOLDOVA EUROPEANA |

Administrator Cojocaru Grigore
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