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PRIN NOI iNSINE

MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNAL GRATIESTI
PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI

ANUNT

privind organizarea consultarilor publice a proiectului de decizie
,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru amplasarea Complexului agricol multifunctional cu sere,
depozite si bloc administrativ destinat productiei agricole
pe terenurile cu numerele cadastrale 0155204.441 si 0155204.442”

Primaria com. Gratiesti initiaza, Tncepand cu data de 12 martie 2026, consultarea publica
a proiectului de decizie ,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
amplasarea Complexului agricol multifunctional cu sere, depozite si bloc administrativ

destinat productiei agricole pe terenurile cu numerele cadastrale 0155204.441 si
0155204.442”

Scopul proiectului este aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unui
complex agricol multifunctional, care va include sere pentru productie agricold, spatii de
depozitare si bloc administrativ.

Necesitatea elaborarii si adoptarii proiectului de decizie este: reglementarea modului de
utilizare si dezvoltare urbanistica a terenurilor cu numerele cadastrale 0155204.441 si
0155204.442, in vederea amplasarii unui complex agricol multifunctional. Adoptarea proiectului
de decizie va contribui la valorificarea eficienta a terenurilor, dezvoltarea sectorului agricol,
crearea conditiilor pentru investitii si dezvoltarea economica locala, cu respectarea prevederilor
documentatiei de urbanism si a legislatiei in vigoare.

Beneficiarii proiectului de decizie sunt: beneficiarii directi ai proiectului de decizie sunt
investitorii si proprietarii terenurilor cu numerele cadastrale 0155204.441 si 0155204.442, pe
care urmeaza sa fie amplasat complexul agricol multifunctional. Beneficiarii indirecti sunt
locuitorii localitatii si agentii economici din zond, care vor putea beneficia de dezvoltarea
sectorului agricol, crearea unor noi locuri de munca, diversificarea activitdtilor economice si
valorificarea eficienta a terenurilor.

Proiectul de decizie este elaborat in conformitate cu legislatia in vigoare: art. 44, alin.
(3Y), art. 51 alin. (5), art. 107 alin. (11) din Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023,
art. 10 si art. 11 al Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional, in temeiul art.
8, art. 14 alin. (2), lit. o) din Legea nr. 436/2006, privind administratia publicd locala.

Recomandarile, pe marginea proiectului de decizie supus consultarilor publice, pot fi
expediate pana la data de 03 aprilie 2026, ora 17:00, la sediul Primariei com. Gratiesti,
str. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 72 sau la adresa electronica: primaria.gratiesti@apl.gov.md.

Numere de contact: 0(22) 451-231

str. Stefan cel Mare, nr. 72, sat. Grétiesti, mun. Chisinau, Republica Moldova, MD-2093;
tel. 0(22)451-231, cod fiscal:1007601010219, e-mail: primaria.gratiesti@apl.gov.md
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MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNAL GRATIESTI
PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI

proiect
DECIZIE
nr. /_

din 2026 com. Gratiesti

,,Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru amplasarea Complexului agricol multifunctional cu sere,

deporzite si bloc administrativ destinat productiei agricole
pe terenurile cu numerele cadastrale 0155204.441 si 0155204.442”

Consiliul comunal Gritiesti, intrunit in sedinta dindatade  2026.

Examinand:

- cererea S.R.L.,,ALEX GARDEN?”, nr. 155/26 din 12.05.2025 privind initierea
procedurii de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea Complexului
agricol multifunctional cu sere, depozite si bloc administrativ destinat productiei
agricole pe terenurile cu numerele cadastrale 0155204.441 si 0155204.442, situate Tn
extravilanul s. Gratiesti, com. Gratiesti, mun. Chisindu,

- avizul Comisiei pentru agricultura, industrie, protectia mediului si amenajarea
teritoriului din 2026;

Tn conformitate cu prevederile art. 44, alin. (3Y), art. 51 alin. (5), art. 107 alin. (11)
din Codul Urbanismului si Constructiilor nr. 434/2023, art. 10 si art. 11 al Legii
nr. 239/2008 privind transparenta in procesul decizional, Th temeiul art. 8, art. 14 alin. (2),
lit. 0) din Legea nr. 436/2006, privind administratia publica locala, Consiliul comunal
Gratiesti,

DECIDE:

1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul: Complex agricol
multifunctional cu sere, depozite si bloc administrativ destinat productiei agricole, pe
terenurile cu numerele cadastrale 0155204.441, 0155204.442, situate in mun. Chisinau,
com. Gratiesti, sat. Gratiesti (extravilan), proprietate privata a S.R.L.,,ALEX GARDEN".

2. Primarul comunei Grétiesti, dna Olga Caraman, va asigura executarea prezentei
decizii.

str. Stefan cel Mare, nr. 72, sat. Gratiesti, mun. Chisinau, Republica Moldova, MD-2093;
tel. : 0(22)451-231, cod fiscal:1007601010219,e-mail: primaria.gratiesti@apl.gov.md
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3. Prezenta decizie se comunica:

- Oficiului teritorial Chisinau al Cancelariei de Stat;

- Primarului comunei Gratiesti;

- Petitionarului S.R.L.,,ALEX GARDEN”;

- Un exemplar la dosarul sedintei.

4. Prezenta decizie poate fi contestatad la Judecatoria Chisinau, sediul Riscani (mun.
Chisinau, str. Kiev, nr. 3) in termen de 30 de zile de la comunicare, potrivit prevederilor
Codului administrativ al Republicii Moldova nr. 116/2018.

Presedinte al sedintei

Contrasemneaza:
Secretar al Consiliului
comunal Gratiesti Harabari Andriana

REZULTATUL VOTARII :

Pentru — Impotriva — S-au abtinut —
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Aviz de verificare
nr. 37/1-26 din 30.01.2026

Proiect: Plan urbanistic de detaliu (PUD) pentru amplasarea complexului agricol
multifunctional cu sere, depozitare si bloc administrativ destinat productiei agricole pe
terenurile cu nr. cadastrale 0155204.441 si 0155204.442 situate in extravilanul s. Gritiesti,
com. Gratiesti, mun.Chisinau .

Obiect nr. 26/2025
1.Date generale:
Beneficiar: S.R.L. "ALEX GARDEN".
Proiectant: S.R.L. "MORPAZ PROIECT".
ASP — A. Pazina (certificat de atestare Seria 2025-P Nr.0684 din 15.12.2020)
Verificator: Isac Vasile — certificat de atestare Seria 2021-VP, nr. 050 din 12.05.2021.

Temei pentru proiectare:
- Tema-program
- Decizia Consiliului comunal Gritiesti nr. 2/31 din 14 mai 2025.
- Extras din Registrul bunurilor imobile.

Prezentate suplimentar:
- Decizia Agentiei de Mediu privind evaluarea prealabila nr. 10/4268/2026 din
20.01.2026.
- Aviz Centrul de Sanatate Publica Chisinau Nr. 02-3/4/11666.
- Aviz Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnicd Nr. 7680/25 din
30.12.2025.

Prezentate de proiectant spre verificare 10 planse scrise si 9 desenate.

I1. Solutii de proiect:

Planul urbanistic de detaliu (PUD), prezentat spre verificare, argumenteazi amplasarea
complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare si bloc administrativ pe terenurile cu
nr. cadastrale 0155204.441 si 0155204.442 , proprietatea beneficiarului, amplasate in
extravilanul s. Grétiesti, com. Grétiesti, mun.Chisiniu .

Distanta de la terenurile, generatoare de PUD, pina la hotarul intravilanului localitatii este de
circa 0.35 km.

ITI. Obiectii si propuneri:
Obiectiile si neconformitatile, depistate in rezultatul verificarii documentatiei de proiect au fost

inlaturate prin introducerea in documentatia de proiect a modificarilor si completarilor
respective.

IV. Concluzii:

Documentatia de proiect, supusa verificarii, corespunde actelor legislative si normative in
vigoare, se propune spre aprobare. si eliberarea actelor permissive respective.

Plansele sunt semnate si stampilate

. Digitally signed by Isac Vasile
Verificator:  pate: 20260130 10:54:19 EET
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

| MOLDOVA EUROPEANA |




MINISTERUL MHWHHUCTEPCTBO
MEDIULUI OKPYXAIOIIEUW CPE[IBI
AL REPUBLICII MOLDOVA PECITYBJIMKHY MOJIOJOBA
ATEHTCTBO

AGENTIA DE MEDIU OKPYKAIOIIEN CPEIBI

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

S.R.L. "MORPAZ PROIECT”

Nr._10/4268/2026 din 20.01.2026 Crimaria com. Gréti‘;st:;l :;lxl-:l":ng:};::rzl;
La nr. - din 30.12.2025 p

SRL , Alex Garden”
(pentru informare)

Decizia privind evaluarea prealabila

Urmare a examinarii cererii inregistrata la Agentia de Mediu cu nr. 9336/1 din 30.12.2025,
avizarea documentatiei de urbanism pentru activitatea planificata ,Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
pentru amplasarea complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare si bloc administrativ
destinat productiei agricole, pe terenurile cu nr. cad. 0155204.441 si 0155204.442, situate In mun.
Chisinau, com. Gratiesti, sat. Gratiesti (extravilan)”, Va comunicam rezultatele desfisurarii
procedurii de evaluare prealabila.

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat la solicitarea beneficiarului: SRL "ALEX GARDEN”, in
baza Deciziei Consiliului comunal Gratiesti nr. 2/31 din 14 mai 2025 ,Cu privire la initierea Planului
Urbanisic de Detaliu”.

In urma analizérii si verificarii documentelor prezentate, avind in vedere informatia privind
determinarea necesitatii efectudrii evaluarii strategice de mediu din ,Plan Urbanistic de Detaliu
(PUD) pentru amplasarea complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare si bloc
administrativ destinat productiei agricole, pe terenurile cu nr. cad. 0155204.441 si 0155204.442,
situate in mun. Chisindu, com. Gratiesti, sat. Gratiesti (extravilan)”, s-a stabilit, cA domeniul de
aplicare a proiectului planului cade sub incidenta art. 3 alin. (2), alin. (3) din Legea nr. 11/2017
privind evaluarea strategica de mediu.

Activitatea planificata urmeaza a fi desfasuratd pe terenurile cu nr. cad. 0155204.441 si
0155204.442, modul de folosinta ,agricol”, tipul de proprietate privata.

Indici tehnico-economici (propus):

1. Aria terenului cu nr. cad. 0155204.441 si 0155204.442 - 0,4853 si 0,5099 ha:
2. Aria construita (total) - 3619.00 si 962.00 m?;

3. Suprafete accese circulatie si intretinere pe amplasament. 8020.00 si 3046 m*;
4. Suprafata spatiei libere 396.00 si 1091.00 m?;

5. Regim de inatime - P (parter tehologic - 3.00 m si P+E (Parte tehnologic si etaj - 12.00 m);
6. POT - 78% si 19 %: ‘ '
7.CUT - 134 i 0,37.

Bilant teritorial propus:

Terenul cu nr. cadastral 0155204.441:

Suprafata terenului 0,48350 ha



Zona sere 3619 mp
Parcare 820 mp
Spatii verzi 396 mp
POT 75%
CUT -
Terenul cu nr. cadastral 0155204.442:
Suprafata terenului 0,50990 ha
Depozit 400 mp
Birouri 300 mp
Magazin 300 mp
Spatii pavate 3969 mp
Depozit inventor 130 mp
POT 22%
CUT 0.55
Conform PUD-ului analizat, in apropierea amplasamentului selectat exista retea de alimentare cu
apa, retea cu energie electrica. Alimentarea cu energia electrica va fi asigurata prin racordarea la
reteaua existenta, conform avizului eliberat de ICS ,Premier Energy Distribution” S.A, cu amplasarea
statiei noi de transformatoare a energiei, dupa necesitate.
Accesul auto catre obiectul planificat sa va realiza prin traversarea paraului (fara denumire).
Alimentarea cu apa a obiectivelor se va asigura prin racordarea la utilitatile din zona, conform
avizului de bransare/ racordare eliberat de S.A. ,Apa-Canal Chisinau.

Apele uzate manajere formate de la obiectivelele sanitare si tehnologice vor fi evacuate prin reteua
locala amenajata in zona catre reteua magistrald existenta, conform avizului de bransare/racordare
eliberat de Primaria Gratiesti.

Apele meteorice vor fi evacuate in reteaua de canalizare pluviald locald cu evacuarea in rigola
drumului adiacent.

Alimenarea cu gaze natural se va realiza prin racordarea la reteaua existenta, conform avizului
de racordare eliberat de ,Straseni-Gaz”.

in rezultatul verificarii/consultarii informatiei prezentate pentru evaluarea prealabila, a

rezultatelor de identificare a impactului posibil semnificativ asupra mediului, Agentia de Mediu,
DECIDE: ,Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea complexului agricol multifunctional
cu sere, depozitare si bloc administrativ destinat productiei agricole, pe terenurile cu nr. cad.
0155204.441 si 0155204.442, situate In mun, Chisindu, com. Gratiesti, sat. Gratiesti (extravilan)”, nu
are efecte semnificative asupra mediului si nu urmeaza a fi supus evaluarii strategice de mediu.

Amplasamentul selectat pentru desfasurarea activitatii planificate este situat in afara zonelor de
protectie a ariilor naturale protejate de stat desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor
naturale protejate de stat, a zonelor-nucleu de importantd locald a Retelei Ecologice a RM, dar in
zona de protectie a apelor de suprafata (pirdu fara nume la o distanta de 8-10 m).

Conform prevederilor art. 52 alin. (1) din Legea apelor nr. 272 din 23.12.2011, activitatile
planificate in zonele de protectie a apelor care pot avea un impact semnificativ asupra corpurilor de
apa se supun in prealabil procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau de evaluare a
biodiversitatii, dupa caz, in conformitate cu Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului. ‘

Astfel, potrivit prevederilor art. 7 alin. (1), alin. (2) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului, initiatorul urmeaza sa prezinte Agentiei de Mediu, cererea
privind emiterea acordului de mediu, insotita de .informatia referitoare la activitatea planificata,
conform anexei nr. 3 (modelul cererii se anexeazad), utilizand ghiseul unic.

Decizia de evealuare prealabila se emite cu urmatoarele conditii:



1. Prezenta decizie nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certificatului de
urbanism pentru proiectare si autorizatiei de construire.

2. Initiatorul activitatii planificate, pina la obtinerea Certificatului de urbanism pentru
proiectare, va prezinta la Agentia de Mediu, cererea privind emiterea acordului de
mediu, in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) al Legii nr. 86 din 29.05.2014

privind evaluarea impactului asupra mediului, art. 10° (1) lit. c), art. 148 al Codului
Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023.

Prezenta decizie este valabila de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
documentatiei ,Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru amplasarea complexului agricol
multifunctional cu sere, depozitare si bloc administrativ destinat productiei agricole, pe terenurile cu
nr. cad. 0155204.441 si 0155204.442, situate in mun. Chisindu, com. Gratiesti, sat. Gratiesti
(extravilan)”, in vederea operarii modificarilor in planul de urbanism general al localitatii, daca nu
intervin modificari ale acestuia.

Prezenta Decizie face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea cailor de atac
poate fi efectuata in ordinea procedurald de contestare a actelor administrative stabilitd in Codul
administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2018, nr. 309-320).

Anexa: Cererea privind emiterea acordului de mediu - 2 file.

s . Digitally signed by Strulea Nicolae
DlreCtor ad]unCt Date: 2026.01.20 09:20:19 EET

Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Nicolae Strulea

Document semnat electronic in conformitate cu Legea nr. 124 din
19.05.2022.

Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:
https://msign.gov.md




| Ministerul Infrastructurii
" si Dezvoltérii Regionale
al Republicii Moldova

Inspectoratul National
I pentru Supraveghere
same=* | Tehnici

nr.7680/25 din 30.12.2025

la f/nr. din 29.12.2025

SRL ALEX GARDEN

info@alexgarden.md

pentru informare: IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,

Urbanism, Constructii si Locuinte
e-mail: admin@oatucl.md

Primaria comunei Gritiesti
primaria.gratiesti@apl.gov.md

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, imputernicit cu misiunea
de a asigura implementarea politicii statului in domeniul supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor stabilit de Hotararea Guvernului nr.391/2023, a examinat
cererea repetata cu privire la avizarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea
complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare si bloc administrativ destinat
productiei agricole, pe terenurile cu nr. cad.0155204.441 si 0155204.442, situate in
mun. Chisindu, com. Grétiesti, sat. Gratiesti (extravilan) si comunica urmitoarele.

Urmare a includerii in documentatia de urbanism si amenajare a teritoriului
prezentatd spre avizare repetatd a cerintelor normative specifice domeniului mentionat
supra, Inspectoratul constatd corespunderea acesteia cu normele si regulile de aparare

impotriva incendiilor.

Seful Inspectoratului Sergiu CHIRCU

str. Alexandr Puskin, 22 mun. Chisindu, MD-2012, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25-84

E-mail: secretariat@inst.gov.md Pagina web: www.inst.gov.md




MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICIT MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chisinau str. Al.Hijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 300
http://www.ansp.md e-mail csp.chisinau@ansp.gov.md: IDNO 1018601000021

Data aplicdrii SRL ,,Alex Garden”
semndturii electronice Nr. 02-3/4/11666 email: info@alexgarden. md

Lanr.__fin (email) din _ 19.12.2025

Centrul de Sanatate Publica Chisindu, in temeiul art. 32, al. (4) din Legea nr.
10/2009 privind supravegherea de stat a sanatdfii publice, a examinat cererea
Dumneavoastrd, nr. intrare 13276 din 19.12.25, materialele anexate (Decizia
Consiliului comunal Gratiesti nr. 2/31 din 14.05.25; Planul urbanistic de detaliu
pentru amplasarea complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare si bloc
administrativ, destinat productiei agricole, pe terenurile cu nr. cadastrale
0155204.441 si 0155204.442, situat in mun. Chisindu, com. Gratiesti, sat. Grétiesti,
extavilan, obiectul nr. 26/2005), precum si materialele prezentate anterior (cererea
Primariei comunei Grétiesti nr. 839/25 din 09.11.2025, nr. intrare 11997 din
14.11.25) prin care solicitati coordonarea planului mentionat si a constatat:

Conform planului prezentat, terenurile examinate sunt amplasate in
extravilanul localitatii, in zona ocupatd de terenuri cu destinatie agricold. Distanta
minima de la teren pand la zona locativd apropiatd este de aproximativ 350 metri.
Suprafata terenurilor este de 0.48350 ha si 0,55990 ha. Zona sanitara de protectie
(ZSP) a obiectivului este adoptatd in marime de 50 m. In plan ZSP este delimitata.
Sunt stabilite cerinte de folosire a terenurilor din ZSP in conformitate cu cerintele
legale. Alimentarea cu apd — racord la reteaua publica existentd din zona examnata.
Evacuarea apelor uzate — in hazna impermiabild cu transportarea lor la statiiile de
epurare autorizate. Este prevazuta constructia acceselor auto si pietonale.

Avand in vedere cele mentionate, CSP Chisindu coordoneazd Planul urbanistic
de detaliu pentru amplasarea complexului agricol multifunctional cu sere, depozitare
si bloc administrativ, destinat productiei agricole, pe terenurile cu nr. cadastrale
0155204.441 si 0155204.442, situat in mun. Chisindu, com. Gratiesti, sat. Gratiesti,
extavilan, obiectul nr. 26/2005.

Sef adjunct interimar, Inspector Ion Spataru
Sanitarde Stat al CSP Chisindau




«MORPAZ PROIECT» S.R.L.

Extras din Registrul de Stat, Nr. 406541 din 14.03.2019

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

pentru amplasarea complexului agricol multifunctional cu
sere, depozitare si bloc administrativ destinatproductiei
agricole, pe terenurile cu nr. cad. 0144204.441 si
0155204.442, situat in mun. Chisindu, com. Grétiesti,
sat. Gratiesti (extravilan)

MEMORIU JUSTIFICATIV

B % (5.
TP ¥

EIRE i W @BI¥

Arhitect-sef proiect. Alex. Pazina

MUN. CHISINAU 2025
1



(I "MORPAZ PROIECT" S.R.L. |

Extras din Registrul de Stat, No 406541 din 14.03.19

Ob. nr. 26/2025
PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) pentru
amplasarea complexului agricol multifunctional cu
sere, depozitare si bloc administrativ destinat
productiei agricole, pe terenurile cu nr. cad.

- | 0155204.441 si 0155204.442, situat in mun. Chisinau,
| com. Gratiesti, sat. Gratiesti (extravilan) ‘
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