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MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNAL GRATIESTI
PRIMARIA COMUNEI GRATIESTI

Proiect

DECIZIE
nr. /

din 20 com. Gratiesti

,w2Aprobarea Regulamentului cu privire
la evaluarea si reevaluarea bunurilor
imobile in scopul impozitarii”

In temeiul Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare,

In conformitate cu prevederile regulamentului cu privire la aprecierea sau actualizarea
valorii de inventariere a bunurilor 1mmobile in scopul impozitarii, aprobat prin Hotararea
Guvernului Republicii Moldova nr.827/2020, anexa 3,

In temeiul art. 4 alin. (1) din Legea nr. 436/2006 privinddescentralizarea administrativa,
in baza art. 14 alin. (2) lit. a), b) al Legu nr. 436/2006 privind administratia publica locala,
Consiliul comunal Gratiestt,

DECIDE:
I. Se aproba si se pune in aplicare Regulamentul cu privire la evaluarea si reevaluarea

bunurilor imobile in scopul impozitari1 ,conform anexei 3
2. A constitul componenta comisiel cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile
in scopul 1mpozitarii alcatuita din
a) Un functionar public responsabil de colectarea impozitelor,
b) Un functionar public responsabil de domeniul arhitecturii sau un functionar public
de domeniul funciar,
c) Un consilier local.
3. Se stabileste pentru constructiile principale $1 auxiliare din intravilanul localitati pretul
mediu pentru 1 m.p. al constructiei
a) constructiile principale -00000
b) constructiile principale (casute de vacanta) - 00000
4. Comisia de inventariere determind costul bunurilor immobile s1 transmite rezultatele

Serviciulul de colectare a impozitelor s1 taxelor locale din cadrul Primariei

5. Comisia de inventariere in termen de 15 zile de la data adoptarii deciziel, vor comunica
datele despre valoarea de inventariere proprietarilor bunurilor immobile.

6. Solutionarea litigiilor ce tin de aprecierea sau actualizarea valoril de inventariere a
bunului 1mobil si/sau a costului se efectuecaza in conformitate cu prevederile Codului
administrative al Republicii Moldova nr. 116/2018.

str. Stefan cel Mare, 72, sat. Gratiesti, mun. Chiginau, Republica Moldova, MD-2093;
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7. Se pune in sarcina Primarulut com. Gratiesti, executarea prezentel decizii.
8. Comisia economico-financiara, invatamant, protectie sociald, sanatate publica s1i munca va
asigura controlul executarn prezente1 decizii.

Presedinte al sedintei

Contrasemneaza:
Secretarul interimar al Consiliului
comunal Gratiesti

REZULTATUL VOTARII: Pentru — Impotrivd — S-au abtinut —



Anexanr. 3

la Hotdrarea Guvernului nr. 827/2020

REGULAMENT
cu privire la aprecierea sau actualizarea valorii
de inventariere a bunurilor imobile in scopul
impozitarii
I. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul cu privire la aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere a
bunurilor imobile in scopul impozitarii (In continuare - Regulament) este un mecanism
provizoriu, cu titlu de recomandare, ce stabileste modul de apreciere sau actualizare a
valorii de inventariere a bunurilor imobile ale persoanelor fizice care nu sunt inregistrate in
calitate de intreprinzatori, in scopul impozitarii de catre comisiile de specialitate pentru
inventarierea bunurilor imobile din cadrul primariilor conform art. 4 alin. (5) liniuta a doua
din Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal. Prezentul
Regulament se recomanda a fi aplicat pentru bunurile imobile din localitatile unde nu a fost
efectuata evaluarea masiva de catre organele cadastrale teritoriale, conform valorii estimate
in scopul impozitarii. Pentru bunurile imobile Inregistrate in Registrul bunurilor imobile,
evaluarea acestora se va efectua In conformitate cu procedura prevazuta in anexele nr. 1 si
nr. 2 la prezenta hotarare.

2. In sensul prezentului Regulament se utilizeazi notiunile specificate in anexa nr. 1.

3. In scopul impozitirii bunurilor imobile care nu au fost evaluate de citre organele
cadastrale teritoriale conform valorii estimate sau al actualizarii valorii evaluate in scopul
impozitarii, autoritatile administratiei publice locale instituie Comisia de specialitate pentru
inventarierea bunurilor imobile in cadrul primariilor (in continuare - Comisia de
inventariere).

4. Atributiile principale ale Comisiei de inventariere sunt urmatoarele:

1) identificarea bunurilor imobile din raza teritoriului administrat de primarie, a
caror valoare de inventariere urmeaza a fi apreciata sau actualizat3;

2) aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere a bunurilor imobile din raza
teritoriului administrat de primarie;

3) calcularea/determinarea costului bunurilor imobile In scopul impozitarii;

4) transmiterea rezultatelor Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul primariei.

5. Componenta Comisiei de inventariere se instituie prin dispozitia autoritatii



executive a administratiei publice locale. Componenta Comisiei de inventariere, in functie
de statele de personal si de completarea acestora cu functionari publici, se constituie din cel
putin:

1) un functionar public responsabil de colectarea impozitelor;

2) un functionar public responsabil de domeniul arhitecturii sau un functionar public
responsabil de domeniul funciar;

3) un consilier local.

6. Detinatorul unui bun imobil care nu poseda un document ce confirma dreptul de
proprietate asupra bunului imobil sau care nu si-a executat obligatia de Inregistrare a
drepturilor sale patrimoniale asupra bunului imobil, in conformitate cu prevederile art. 277
alin. (2) din Codul fiscal nr. 1163/1997, este recunoscut ca subiect al impunerii privind
achitarea impozitului pe bunurile imobiliare, iar acestor bunuri imobile le sunt aplicabile
prevederile prezentului Regulament.

7. Lucrarile de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor imobile
sunt executate de Comisia de inventariere, In vederea determinarii costului bunurilor
imobile in scopul impozitarii.

8. In caz de dezacord cu costul bunului imobil, proprietarul sau, dupi caz,
detinatorul, in termen de o luna de la data receptionarii notificarii individuale, inclusiv prin
comunicare publica, are dreptul sa solicite serviciile unui evaluator certificat pentru
efectuarea evaluarii individuale a bunului imobil in cauza. Daca se va constata devierea mai
mare de 10% fin raport cu valoarea obtinuta de catre comisia de inventariere, pentru
calcularea impozitului va fi luata In considerare valoarea din raportul de evaluare
individuala prezentat.

9. Data actualizarii valorii de inventariere este considerata data de 1 iunie a anului
in care sunt desfasurate lucrarile de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere. La
aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere se aplica criteriile si principiile prevazute
la art. 280 alin. (3) din Codul fiscal nr. 1163/1997.

II. PROCESUL DE APRECIERE SAU ACTUALIZARE
A VALORII DE INVENTARIERE

10. Procesul de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor
imobile in scopul impozitarii reprezinta o consecutivitate de activitati, care includ:

1) lucrari pregatitoare;
2) colectarea datelor de piata;

3) determinarea unui pret mediu de piata pentru un metru patrat al constructiei
principale, al constructiei auxiliare, pentru aprecierea sau actualizarea valorii de
inventariere conform situatiei de la 1 ianuarie a perioadei fiscale respective;



4) colectarea datelor despre bunurile imobile si proprietari sau, dupa caz, detinatori;

5) aprobarea, prin decizia autoritatii administratiei publice locale, a preturilor medii
de piata pentru un metru patrat al constructiei principale si al constructiei auxiliare, a
caracteristicilor care pot influenta valoarea;

6) calcularea/determinarea costului bunurilor imobile In scopul impozitarii;

7) transmiterea rezultatelor Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale
din cadrul primariei.

11. Lucrarile pregatitoare se efectueaza in scopul organizarii si asigurarii executarii
lucririlor de determinare a costului bunurilor imobile. In cadrul lucririlor pregititoare se
intreprind urmatoarele activitati:

1) identificarea bunurilor imobile a caror valoare de inventariere urmeaza a fi
apreciata sau actualizata si a proprietarilor sau, dupa caz, a detinatorilor acestor bunuri;

2) formarea grupurilor de bunuri imobile similare si aprecierea caracteristicilor care
pot influenta valoarea diferitelor tipuri de bunuri imobile (in caz de existenta a diferentei de
pret in diferite zone ale localitatii);

3) colectarea datelor de identificare a bunului imobil (numarul cadastral, dupa caz,
adresa sau locul amplasarii);

4) identificarea caracteristicilor tehnice/functionale sau economice ale bunurilor
imobile, care vor fi culese 1n teren, la necesitate;

5) stabilirea datelor privind anul finalizarii constructiei bunului imobil, la necesitate.

12. Colectarea datelor de piata se efectueaza in scopul obtinerii informatiei aferente
costului bunurilor imobile similare tranzactionate, pentru determinarea unui pret mediu de
piata pentru un metru patrat al constructiei principale sau auxiliare, in vederea aplicarii
acesteia la aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere.

13. In scopul acumularii datelor de piata, pentru aprecierea sau actualizarea valorii
de inventariere In scop de impozitare, Comisia de inventariere poate colecta datele de piata
din urmatoarele surse:

1) arhivele organelor cadastrale - pentru identificarea valorii de inventariere a
bunurilor imobile care nu se regasesc In registrele autoritatilor administratiei publice
locale;

2) banca centrala de date a cadastrului bunurilor imobile;

3) Sistemul informational automatizat ,Cadastrul fiscal” al bunurilor imobile
similare aflate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale, care au fost evaluate Tnainte de
perioada efectuarii actualizarii;

4) valoarea din Sistemul informational automatizat ,Stingerea obligatiilor fiscale



prin intermediul Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale” a bunurilor imobile
similare aflate pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale;

5) analiza pietei efectuata in scopul elaborarii modelelor de evaluare de catre
organul responsabil de implementarea politicii statului in domeniul evaluarii;

6) datele din registrele de evidenta a gospodariilor populatiei;

7) rapoartele (disponibile primariei) de evaluare a valorilor de piata a bunurilor
imobile din cadrul autoritatilor administratiei publice locale.

14. In functie de datele disponibile, Comisia de inventariere determina
caracteristicile care vor influenta valoarea de inventariere.

15. In cazul in care Comisia de inventariere, din anumite motive, nu va avea acces la
datele necesare, inclusiv la datele privind suprafata bunului imobil, sau nu va fi posibila
masurarea in teren a suprafetei, datele respective se vor colecta prin
determinarea/colectarea de la distantd, utilizandu-se date din surse geoinformationale.

16. Comisia de inventariere va utiliza drept caracteristici care au influenta asupra
valorii materialul constructiilor, amplasamentul constructiilor In unitatea administrativ-
teritoriala, dotarea constructiilor cu obiecte de infrastructura tehnico-edilitara, anul
edificarii constructiei.

17. Preturile medii de piata pentru un metru patrat al constructiei principale, al
constructiei auxiliare, in scopul aprecierii sau actualizarii valorii de inventariere,
caracteristicile care pot influenta valoarea se aproba prin decizia autoritatii administratiei
publice locale deliberative, pentru care urmeaza a fi asigurat procesul de consultare publica
stabilit in Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

18. Dupa adoptarea deciziei autoritatii administratiei publice locale deliberative,
Comisia de inventariere determina costul bunurilor imobile si transmite rezultatele
Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul primariei.

19. Autoritatile administratiei publice locale, in termen de 10 zile de la data
adoptarii deciziei, vor comunica datele despre valoarea de inventariere proprietarilor
bunurilor imobile sau, dupa caz, altor titulari de drepturi.

II1. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20. Solutionarea litigiilor in problemele ce tin de aprecierea sau actualizarea valorii
de inventariere a bunului imobil si/sau a costului se efectueaza in conformitate cu
prevederile Codului administrativ al Republicii Moldova nr. 116/2018.

21. Se recomanda autoritatilor administratiei publice locale sa aplice prevederile
prezentului Regulament.

[Anexa nr.3 introdusd prin HG193 din 13.03.24, M0108-110/22.03.24 art.271; in
vigoare 22.04.24]



Valoarea calculata a costului unui metru patrat

a bunurilor imobile (case de locuit individuale si casute de vacanta)

Conform datelor din Registrul Bunurilor Imobile tinute
de IP Cadastrul Bunurilor Imobile

Nr. Adresa Suprafata Valoarea Valoarea Cota impozitului
d/o bunului totala estimatd cal “f" atd a Pentru anul 2025
r’ < unur m. p.
Exterioara de IP CBI i si plata
m. p. ( lei ) (let)

GRATIESTI 0,08%
1| 136,1 468060 3439 374,00
2 | 259,6 1023060 3941 818,00
3 | 109,6 364399 3325 291,00
4 | 234.0 751265 3210 601,00
s | 198,0 900029 4546 720,00
6 | KN 182,0 555000 3049 444,00
7 | R 232,0 931737 4016 745,00

HULBOACA 0,08%
1| 209,0 227612 1089 182,00
2 | 130,0 1439914 1108 115,00
3 | 176.1 196759 1117 157,00
4 | 288.0 294266 1022 235,00
s | 137.6 111522 810 89,00
6 |GG 356.8 408447 1145 327,00

FERTILITATE 0,30%
VILAN
| 126.9 677878 5342 2023,00
2 | 97,5 424968 4359 1275,00
3 | 126,3 770437 6100 2311,00
4 | 49,9 191475 3837 574,00




